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i Riksbyggen

T s e s SO s S O
Styrelsen for Riksbyggen
e = -~ Bostadsriittsforening Norrkopingshus
F o rva I tn I n g s b e ra tte I S e nr 38 far hdrmed avge darsredovisning
Jor vikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sdte i Norrkdpings kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret forandrats firdn 321% till 338%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 571 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 326 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 380 m?, vilket motsvarar 3 % av den totala yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Norr Tull 10 i Norrkdpings Kommun med dérpa uppforda byggnader med 133 ldgenheter

och 17 lokaler. Féreningen hyr #ven ut Studentbostéder. Byggnaderna 4r uppforda 1989. Fastighetens adress ar
Tunnbindaregatan 41, 43, 45 och 47 samt Kungsgatan 3, 5 och 7 i Norrk&ping.

Fastigheten #r forsikrad i Lansforsakringar Ostgota.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5ro.k. Summa
6 41 39 35 12 133
Dessutom tillkommer:
Studentbo Verksamhetslokaler Férradslokaler Garage P-platser
25 5 12 77 24
Total bostadsarea: 11 404 m?
Total lokalarea: 1 289 m?
Varav Studentbo: 867 m?
Varav kommersiella lokaler: 380 m?
Uthyrningslégenhet: 42 m?

&
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< Riksbyggen

Arets taxeringsvirde 184 512 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 121 520 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Visentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel FF Fastighetsskotsel
Bredband, TV och Telefoni Telenor

Hissar Otis

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 743 tkr och planerat underhall for 987 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i november 2018 och visar pa ett underhallsbehov pé
1 639 tkr per &r for de nirmaste 9 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 300 tkr.

\

o

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Norrkdpingshus nr 38 Org.nr: 716402-7729



R Richrasen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Studentbostader 2015 & 2016
Maélningsarbeten 2015
Ventilation 2015 & 2016
Byte av flaggstang 2015
Malning entréer 2016
Stamspolning 2016
Huskropp utvdndigt 2016
Innegérd 2016
Bostéder 2018
Lokaler 2018
Byte av anslagstavlor samt byte av tvittutrustning 2018
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 30 tkr
Hissar 433 tkr
Byte Vattenmétare 41 tkr
Golvvérd trapphus infor underhall 483 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Sédkerhetsdorrar 2020 2 288 tkr
Trapphusmalning 2020 846 tkr
Elarbeten trapphus 2020 4609 tkr
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R Richrasen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Madeleine Karlstrom Ordforande 2020
Karin Gimbergson Sekreterare 2021
Per Gunnvall Vice ordforande 2021
Kristian Grundberg Ledamot 2020
Hans-Lennart Olausson Ledamot 2021
Bo Jareke Ledamot 2020
Johannes Skold Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Larsson Suppleant 2021
Marie-Therese Hadzic Suppleant 2021
Jonny Dimakhos Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ola Bergstrom Fortroendevald revisor ~ Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter
Goran Berndt
KPMG AB
Valberedning

Jon Jonsheim
Gustav Wallstr6m

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nir forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterittsnimndens forhandsbesked fran varen 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebir att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med

detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som fér rdknas med i avdragsgill ingadende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriiknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur férvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Foreningen haller att se 6ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att féreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD sa
fort detta dr mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgaende momsen.

\g
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 194 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2004-07-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 798 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 21 st.)
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Run {37 bk Lirte
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 11120 11 060 11 099 10 893 10 713
Resultat efter finansiella poster 2756 3188 3543 -901 1009
Balansomslutning 121 063 119 892 119 143 117 532 120 351
Soliditet % 25 23 21 18 18
Likviditet % 338 321 240 145 205
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 798 798 798 798 798
Driftkostnader, kr/m? 422 363 258 480 284
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 347 254 291 250
Rinta, kr/m? 62 59 111 220 265
Underhallsfond, kir/m? 642 539 374 197 268
Lan, kr/m? 6949 7107 7284 7 426 7 568
600
s00
400
300
200
100
0
2015 2016 2017 2018 2019

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostdder ki/ m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnader kr/m?, rinta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

n
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 19024979 6839377 -1017011 3188139

Disposition enl. drsstimmobeslut 3188 139 3188 139

Reservering underhéllsfond 2300 000 2300 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -987 202 987202

Arets resultat 2755 809

Vid arets slut 19 024 979 8 152175 858 329 2 755 809

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2171 128
Arets resultat 2 755 809
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2300 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 987 202
Summa 3614138

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3614138

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

(ﬁ
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 120 226 11 060 104
Ovriga rorelseintikter Not 3 312 868 360313
Summa rorelseintikter 11 433 094 11 420 417
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5353 477 -4 608 757
Ovriga externa kostnader Not 5 -905 295 -1 213 331
Personalkostnader Not 6 -156 630 -125 356
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -1570 612 -1 594 478
Summa rorelsekostnader -7 986 013 -7 541 922
Rorelseresultat 3447080 3 878 495
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 94 952 53 669
Réntekostnader -786 224 -744 025
Summa finansiella poster -691 272 -690 356
Resultat efter finansiella poster 2 755 809 3188139
Resultat fore skatt 2 755 809 3188 139
Arets resultat 2 755 809 3188139

Qo
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 106 747 656 108 249 690
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 258 450 327 027
Summa materiella anldggningstillgingar 107 006 106 108 576 718

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 11 237 500 237 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 237 500 237 500
Summa anliggningstillgingar 107 243 606 108 814 218

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 56 762 74 530
Skattekonto 24 577 5919
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 362 236 385972
Summa kortfristiga fordringar 443 575 466 421
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 13 375 479 10 610 944
Summa kassa och bank 13 375 479 10 610 944
Summa omsiittningstillgdngar 13 819 054 11 077 365
Summa tillgangar 121 062 660 119 891 583

N
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 024 979 19 024 979

Fond for yttre underhall 8152175 6 839377

Summa bundet eget kapital 27177 154 25 864 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 858 329 -1017011

Arets resultat 2755 809 3188139

Summa fritt eget kapital 3614138 2171 127

Summa eget kapital 30791 292 28 035 484
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 86 180 762 88 405 273

Summa langfristiga skulder 86 180 762 88 405273

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2024511 1 800 000
Leveranttrskulder 216 111 281 430
Skatteskulder 37194 11751
Ovriga skulder Not 16 92 434 87672
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1720356 1269973
Summa kortfristiga skulder 4 090 606 3 450 826
Summa eget kapital och skulder 121 062 660 119 891 583

o
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2088
Anslutningsavgifter Linjar 15 2019
Standardforbdttringar

Gérd Linjér 15 Firdigavskriven
Grind och garageautomatik Linjir 10 2019

Forrad Linjér 3 Férdigavskriven
Taks#kerhet Linjér 10 2025
Inventarier

Bokningssystem tvittstugor Linjdr 15 2019
Trapphusbelysning Linjdr 15 Fardigavskriven
Installationer

Individuell elmétning Linjar 10 2025

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

O
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R fi heln Livtt

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 9104712 9104714
Hyror, bostader 860 884 844 568
Hyror, lokaler 360 564 352990
Hyror, garage 333 005 332750
Hyror, p-platser 71 871 71 500
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -600 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 244 -2342
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -638 -6 113
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 -1393
Elavgifter 355237 335530
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 37459 28 500
Summa nettoomsittning 11 120 226 11 060 104

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 207 480 207 480
Ovriga lokalintikter -600 800
Ovriga avgifter, adm avgift Imd 40 500 40 500
Overnattningsligenhet 30 000 9000
Ovriga ersittningar 23 927 42 721
Inkasso 5939 5220
Atervunna fordringar 592 0
Ovriga rorelseintikter 5030 54592
Summa Ovriga rorelseintakter 312 868 360 313

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -987 202 -205 020
Reparationer -743 361 -986 058
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -342 686 -306 446
Forsakringspremier -124 944 -122 643
Kabel- och digital-TV -256 536 -253 947
Aterbiring fran Riksbyggen 16 200 12 375
Systematiskt brandskyddsarbete -46 203 -30 667
Serviceavtal -870 -8 286
Sotning -1 808 0
Obligatoriska besiktningar -131 216 -129911

u
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Forts. Not 4
Ovriga utgifter, kopta tjinster -12 003 -1 890
Snd- och halkbekédmpning -25 665 -42 008
Forbrukningsinventarier -37 098 -54 567
Vatten -341 159 -375 699
Fastighetsel -785 271 =706 317
Uppvirmning -1 116 670 -1208 671
Sophantering och atervinning -133 884 -156 726
Forvaltningsarvode drift -283 101 -32 277
Summa driftkostnader -5 353 477 -4 608 757
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration =752 944 -1 022 312
Lokalkostnader =700 -4 880
IT-kostnader -1 801 -1 680
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader -7 027 -22 710
Inkasso -10 635 -18 664
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -25072 -42 721
Telefon och porto 0 -2 404
Konstaterade forluster hyror/avgifter -627 0
Medlems- och foreningsavgifter -9975 -9 975
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -76 214 -68 310
Summa ovriga externa kostnader -905 295 -1 213 331
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -32 550
Sammantrddesarvoden -64 240 -60 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 399 -5 748
Sociala kostnader -34 491 -26 258
Summa personalkostnader -156 630 -125 356

Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 428 447 -1 428 482
Avskrivning Anslutningsavgifter -22 549 -22 548
Avskrivningar standardforbittringar -51 038 -74 868
Avskrivning Maskiner och inventarier -25 503 -25 505
Avskrivning Installationer -43 075 -43 075
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 570 612 -1 594 478
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar 22 800 22 800
Rinteintékter fran likviditetsplacering 64 280 30 500
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 7872 369
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 94 952 53 669
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 128 301 516 128 301 516
Mark 8000000 8000000
Anslutningsavgifter 338 221 338 221
Standardforbattringar 1246 617 1246 617
137 886 354 137 886 354
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 886 354 137 886 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 352029 -13 923 547
Anslutningsavgifter -315 672 -293 124
Standardforbéttringar -1013 204 -938 336
-16 680 905 -15 155 007

¢+
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Forts not. 9
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 428 447 -1 428 482
Arets avskrivning anslutningsavgifter -22 549 -22 548
Arets avskrivning Standardforbittringar -51 038 -74 868
-1 502 034 -1 525 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 182 939 -16 680 905
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -12 955 759 -12 955 759
-12 955 759 -12 955 759
Restviarde enligt plan vid arets slut 106 747 656 108 249 690
Varav
Byggnader 98 565 281 99 993 728
Mark 8 000 000 8000 000
Anslutningsavgifter 0 22 549
Standardforbéttringar 182 375 233 413
Taxeringsvérden
Bostédder 172 000 000 112 000 000
Lokaler 12 512 000 9520 000
Totalt taxeringsvéarde 184 512 000 121 520 000
varav byggnader 109 800 000 91200 000
varav mark 74 712 000 30320 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 877 641 877 641
Installationer 430 750 430 750
1 308 391 1308 391
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1308 391 1308 391

))\\
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Forts not 10.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Inventarier och verktyg -852 138 -826 634
Installationer -129 225 -86 150
-981 363 -912 784
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -25 503 -25 504
Installationer -43 075 -43 075
-68 578 -68 579
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 049 941 -981 363
Restvarde enligt plan vid arets slut 258 450 327 028
Varav
Maskiner och inventarier 0 25503
Installationer 258 450 301 525
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 237 500 237 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 237 500 237 500
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 46 474 73 530
Kundfordringar 10 288 1 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 762 74 530
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 155 127 261 726
Forutbetald kabel-tv-avgift 51870 5960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 155239 118 286
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 362 236 385 972

A
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Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 3000 3000
Bankmedel 10 261 674 8197394
Transaktionskonto 3110 805 2410 550
Summa kassa och bank 13 375 479 10 610 944

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 88 205 273 90 205 273
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 024 511 -1 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 86 180 762 88 405 273

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,44% 2020-09-03 9552741 0 1 000 000 8552 741
STADSHYPOTEK 0,38% 2020-11-04 9 804 542 0 0 9804 542
STADSHYPOTEK 0,93% 2022-09-01 30 000 000 0 0 30 000 000
STADSHYPOTEK 1,06% 2023-09-01 15052 742 0 0 15052 742
STADSHYPOTEK 1,06% 2023-09-01 25795248 0 1 000 000 24 795 248
Summa 90 205 273 0 2000 000 88 205 273

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 024 511 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 8 098 044 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 78 082 718, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 14n med villkorsdndringsdag under ar 2020 (Nastkommande rikenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 14n som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer p&
att l&nen inte kommer att omsittas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 72 100 71300
Skuld for moms 21933 16 792
Skuld sociala avgifter och skatter -819 0
Avrikning hyror och avgifter -780 -420
Summa 6vriga skulder 92 434 87 672
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner 0 2 686
Upplupna sociala avgifter 33222 26 046
Upplupna réntekostnader 59126 60 083
Upplupna driftskostnader 0 13199
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 482 750 0
Upplupna elkostnader 72 135 71018
Upplupna virmekostnader 174 773 185 653
Upplupna kostnader for renhéllning 3233 10 951
Upplupna revisionsarvoden 15000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 110 740 93 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 175 168
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 769 377 616 819
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1720 356 1269 973
Not 18 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 118 685 000 118 685 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

()VA
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REVISIONSDENE

Nle

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Norrképingshus nr 38, org. nr 716402-7729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 38 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnéa en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 38, org. nr 716402-7729, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrk-
pingshus nr 38 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 27 mars 2020

KPMG AB
n oy
iy
Johan Westerdahl ' /Ola Bergstrom

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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