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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Eken nr 7 u.p.a., 702000-4235, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2018.

Foéreningens andamal
Att forvalta fastigheten tomten nr 15 i kvarteret Gjutaren med adress Birkagatan 26 inom Matteus
forsamling, Stockholm, och dar bereda bostader at sina medlemmar.

Bostadsféreningen registrerades 1924-08-02. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2000-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Mia Grafstrom Ordférande 2019
Peter Thulinsson Ledamot 2019
Asa Overlind Ledamot 2019
Malin Hellmann Ledamot 2019
Roland Gerges Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Lena Falck Suppleant 2019
Ellinor Backlin Berg Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Pia Persson Foreningsvald revisor

llkka Kesti Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter
Catharina Ortmark Revisorssuppleanter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Gjutaren 15 i Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 27
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adress &ar Birkagatan 26.

Foreningen upplater 27 lagenheter med nyttjanderatt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

12 9 5 1

Total tomtarea: 728 kvm

Total bostadsarea: 1520 kvm

Total lokalarea: 100 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Catharina Ekfeldt 65 kvm 12 manader
James Eriksson 25 kvm 36 manader
Kristina Moberg 10 kvm 12 manader

Fastighetens energideklaration ar utférd 2009-07-22.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i VARDIA.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock e] kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk Férvaltning
Folke Akerlunds Fastighetsservice Fastighetssskotsel
Com-Hem Kabel-TV

Melins Stad Stadavtal

Ellevio El-avtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Mankan Hiss Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 39 056 kr och planerat underhall fér
1109 154 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-04-19 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt styrelsen avsatts det 13 442 kr 2018 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 8 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Renovering av innegard 2017-2018
Hissrenovering 2012-2013
Tatning gard 2011
Energideklaration 2010
Spolning stammar 2010

Nya fonsterpartier trapphus 2009

Byte varmevaxlare uc 2008

Ny port 2008
Omlaggning tak 2007
Renovering fonster 2006

Byte elstigare 2004

OVK 2002

Bygg av vindsvaning 2002-2003
Balkongbygge 2002
Stambyte 1999

Vasentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 7 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 ha 2 éverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 mediemmar.
5 tillkommande medlemmar under réakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 1032 1022 1015 997
Resultat efter finansiella poster -862 -1 026 -66 258
Férandring av underhallsfond - - -70 12
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -811 -975 55 297
Soliditet % -4 12 31 32
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 546 546 546 546
Driftskostnad, kr / kvm 311 299 310 290
Ranta, kr / kvm 47 35 44 58
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 8 7 20 7
Lan, kr/ kvm 3557 2053 2091 2143
Snittranta (%) 1,33 1,73 2,08 2,71

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 1993 470 - -341 261 -1 026 325
Disposition enligt foreningsstamma -1 026 325 1026 325
Avsattning till underhallsfond -13 442 13 442
lanspraktagande av underhallsfond 13 442 -13 442
Arets resultat -862 468
Vid arets slut 1993 470 - -1 367 586 -862 468
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 367 586
Arets resultat fére fondférandring -862 468
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar 13 441
Arets ianspraktagande av underhallsfond -13 441
Summa éver/underskott -2 230 054
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 230 054

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Arsavgiﬁer och hyror 2 978 414 977 591
Ovriga rérelseintakter 3 53 991 44 169
Summa rorelseintakter 1 032 405 1021 760
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 652 409 -1834570
Ovriga externa kostnader 7 -114 727 -105 019
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -51 239 -51 239
Summa roérelsekostnader -1818 375 -1 990 828
Rorelseresultat -785970 -969 068
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 227 239
Rantekostnader och liknande resultatposter =76 725 -57 496
Summa finansiella poster -76 498 -57 257
Resultat efter finansiella poster -862 468 -1 026 325
Arets resultat -862 468 -1 026 325




Bf Eken nr 7 u.p.a. 8(13)
702000-4235

Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 9 3590 740 3641979
Summa materiella anlaggningstillgangar 3590740 3641979
Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 3593 540 3644779

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 70 606 70 606
Ovriga fordringar 500 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 25 638 22796
Summa kortfristiga fordringar 96 744 93 902
Kassa och bank 11 2 150 355 1 307 691
Summa omsiattningstillgangar 2247099 1401 593

SUMMA TILLGANGAR 5 840 639 5046 372
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1993 470 1993 470
Summa bundet eget kapital 1993 470 1993 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 367 586 -341 261
Arets resultat -862 468 -1 026 325
Summa fritt eget kapital -2 230 054 -1 367 586
Summa eget kapital -236 584 625 884
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 5700736 3263 144
Summa langfristiga skulder 5700736 3263144
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 62 408 62 408
Leverantdrsskulder 81 252 807 688
Skatteskulder 3728 4223
Ovriga skulder 24 375 24 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 204724 258 650
Summa kortfristiga skulder 376 487 1157 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER D 840639 5046 372
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(1) Foéreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -785970 -969 068
Avskrivningar 51 239 51 239

-734 731 -917 829

Erhallen ranta 227 239
Erlagd ranta =76 725 -57 496
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -811 229 -975 086
fore férandringar i rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 841 -70 335
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -780 858 756 824
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 594 928 -288 597
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2500 000 -
Amortering av laneskulder -62 408 -62 408
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 437 592 -62 408
Arets kassafléde 842 664 -351 005
Likvida medel vid arets bérjan 1 307 691 1 658 696
Likvida medel vid arets slut 2150 355 1 307 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 25 ar
Hiss 33 4r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 830118 830 071
Hyror lokaler 148 296 147 520
Summa 978 414 977 591
Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 5 636 4 468
Andrahandsuthyrningsavgifter 42 656 34 698
Ovriga intakter 5 699 5 003
Summa 53 991 44 169
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 063 1188
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3 310 -
VA & sanitet, installationer - 7 838
Varme, installationer 579 -
Ventilation, installationer 6 049 5 336
El installationer - 9190
Tele/TV/porttelefon, installationer 919 -
Hiss 23 623 10 571
Huskropp 1513 -
Summa 39 056 34 123
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
VA & sanitet, installationer 33 750 -
Markytor 1075 404 1316 375
Summa 1109 154 1316 375
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 51149 50 555
Teknisk forvaltning 17 820 17 521
Stadning 35 765 35515
Besiktningskostnader 4 577 4 400
Snoérgjning 7550 5 931
Serviceavtal 15 675 20 275
Forbrukningsmaterial 6 316 6 184
El 53 521 45 291
Uppvarmning 209 965 206 088
Vatten och avlopp 45 856 43 724
Avfallshantering 22780 21 584
Forsakringar 14 504 8 456
Kabel-TV 17 397 17 124
Internet 1 424 1 424
Summa 504 199 484 072
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 299 -
Tele och post 1 485 1 485
Ekonomisk férvaltning 51724 51 580
Ovriga forvaltningskostnader 10 742 17 172
Bankkostnader 1 407 2019
Stampelskatt 37 695 -
Ovriga externa tjanster 375 31 863
Ovriga externa kostnader - 900
Summa 114727 105 019
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Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 51 239 51 239
Summa 51 239 51 239
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 4 480 525 4 480 525
4 480 525 4 480 525
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvéarden 4 480 525 4 480 525
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -838 546 -787 307
-838 546 -787 307
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -51 239 -51 239
-51 239 -51 239
Utgaende avskrivningar -889 785 -838 546
Redovisat varde 3590 740 3 641 979
Varav
Byggnader 3590740 3641979
Taxeringsvarden
Bostader 41 000 000 41 000 000
Lokaler 1 505 000 1 505 000
Totalt taxeringsvirde 42 505 000 42 505 000
Varav byggnader 13771 000 13771 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 25 638 22796
Summa 25638 22 796
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2150 355 1 307 691
Summa 2150 355 1 307 691
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Not 12 Forfall fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 62 408 62 408
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 249 632 249 632
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5451 104 3013512
Summa 5763144 3325552
Not 13 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 5763144 3 325 552
Summa 5763144 3325552
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,57 %  2020-06-01 794 200 - 13 200 781 000
Stadshypotek 1,45% 2019-03-14 741 080 - 7 760 733320
Stadshypotek 1,45% 2019-03-04 803 952 - 12728 791 224
Stadshypotek 1,73 % 2022-06-30 548 980 - 16 800 532180
Stadshypotek 1,45 %  2019-06-01 375340 - 3920 371420
Stadshypotek 1,41 % 2019-03-14 62 000 - 8 000 54 000
Stadshypotek 1,30 % 2019-03-07 - 2500000 - 2500 000
Summa 3325552 2500000 62408 5763144

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de néarmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 5189 3 286
Forutbetalda intékter 151 436 208 007
Upplupna driftskostnader 48 099 47 357
Summa 204 724 258 650
Not 15 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5 826 000 3 960 000
Summa stéllda sdkerheter 5 826 000 3 960 000
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSFORENINGEN EKEN NR 7 UPA
Organisationsnummer 7 02000-4235

Vi har, som av drsstimman 2018 valda revisorer, granskat drsredovisningen,
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for dr 2018.

Vi tillstyrker:
e Attresultatrakningen och balansrakningen faststéllts

o Att resultatet balanseras enligt forvaltningsberittelsens forslag samt
e Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for riakenskapsaret

Stockholm den SO }S" 2019 Stockholm den 20 IS— 2019

g“a 9@\_, Wt Gy

Ilkka Kesti

Pia Persson
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