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Styrelsen for RBF Tuvehus 7 far hdrmed avge

Forvaltningsberattelse st o

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 721 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 916 tkr. Avskrivningar ar
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tuve 10:81, Tuve 55:3-6 och 11:23-33 i G6teborg kommun. I byggnaderna finns 342
ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1971-72. Fastigheternas adress dr Arvesgérde
25-42 i Goteborg.

Fastigheterna #r fullforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Gteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ér
t.0o.m. 2021 och 2023.

Liigenhetsfordelning:

1rok. 2ro.k. 3ro.k. Summa
62 128 152 342
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser P-platser RB Tuvehus 4 hyr
genom servitut
2 1 421 118
Total bostadsarea 22971 m?
Total lokalarea 200 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 414 tkr och planerat underhll for 189 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp i tkr
Ventillation 87
Markarbeten 102
Planerat underhall Ar
Entréer 2019/2020
Balkongplatar Vid behov
Tvittmaskiner och torkutrustning Vid behov
Asfaltering 2020/2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av stdmma
Christina Janeberg Ordférande Stdmman 2019
Magnus Nilsson Sekreterare Stdmman 2019
Lisbeth Arvidsson Ledamot Stdimman 2018
Kenneth Lundgren Ledamot Stdmman 2018
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stdmma
Niklas Johansson Stdmman 2018
Bo Lejdstrém Stdmman 2019
Malin Westholm Stdimman 2018
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionidrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Therese Nilsson Foreningsrevisor Stdmman
Revisionsfirman PwC AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Pia Vilén Stdmman
Valberedning Kommentar
Ulla Noojd Sammankallande
Alexander Berggren
Carl Lyregaard

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 420 personer.
Avets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 431 personer.

Utdver ovanstéende personer @ Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna hgjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija &rsavgiften med 1,0 %

fran och med 2018-07-01.
Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 670 ka/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har 41 §verlatelser av bostadstiitter skett (foregdende &r 32 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomséttning 19364 19196 18 043 16 769 15 595
Resultat efter finansiella poster 4195 4304 4621 4186 3278
Resultat exklusive avskrivningar 7916 7 930 6171 5971 5022

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond 7071 7 085 5326 2356 2 965
Avsiittning till underhallsfond

kr/in? 37 36 36 156 89
Soliditet % 20 18 18 32 28
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 670 664 614 559 508
Driftkostnader, ki/m? 381 360 414 379 355
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 373 353 369 347 330
Riinta, ki/m? 77 74 48 42 48
Underhéllsfond, kr/m? 557 529 500 508 385
Lan, kr/m? 5151 5225 4226 1467 1489

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat

insatser fond
Belopp vid érets borjan 1774 818 12 263 032 9003 494 4304016
Disposition enl. arsstimmobesiut 41304 016 -4304 016
Reservering underhallsfond 845 000 -845 000
lanspréktagande av underhallsfond -189 491 189 491
Arets resultat 4195063
Vid arets slut 1774818 12 918 541 12 652 001 4195 063
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 13307 510
Avets resultat 4195063
Arets fondavsittning enligt stadgarna -845 000
Avets ianspraktagande av underhallsfond 189 491
Summa 16 847 064

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning 16 847 064

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. /4,
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Resultatrékning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 3 19365 107 19 195 597
Ovriga rorelseintikter Not 4 490 282 162 075
Summa rérelseintékter 19 855 389 19 357 671
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 5 -8 819 019 -8 334 855
Ovriga externa kostnader Not 6 -1217 890 -1250443
Personalkostnader Not 7 -192 690 -212 353
Avskrivningar av materiella Not 8 -3 721 086 -3 626 369
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -13 950 684 -13 424 021
Rorelseresultat 5904 705 5933 650
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 9 32 880 31510
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 45 469 53524
Rintekostnader fastighetslan -1 787 990 -1714 668
Summa finansiella poster -1 709 641 -1 629 634
Resultat efter finansiella poster 4195 063 4 304 016
Arets resultat 4195 063 4 304 016
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Balansrakning

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 138 418 397 137280 762
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1098 761 1247 624
Summa materiella anldaggningstillgangar 139 517 158 138 528 386
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 342 700 342700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 342 700 342700
Summa anléggningstillgangar 139 859 858 138 871 086
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4991 14 594
Ovriga fordringar Not 14 153 260 342370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1031120 675 949
Summa kortfristiga fordringar 1189 371 1032913
Kassa och bank

Kassa och bank 17 803 879 11 583 755
Summa kassa och bank 17 803 879 11 583 755
Summa omsittningstillgangar 18 993 250 12 616 668
Summa Tillgangar 158 853 109 151 487 754
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 818 1774 818
Fond for yttre underhall 12 918 541 12263 032
Summa bundet eget kapital 14 693 359 14 037 850
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 652 001 9003 494
Arets resultat 4195063 4304016
Summa fritt eget kapital 16 847 064 13 307 510
Summa eget kapital 31 540 423 27 345 360
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 117 625 960 119 202 480
Summa langfristiga skulder 117 625 960 119 202 480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1716 520 1856520
Leverantorskulder 5674 231 877 425
Ovriga skulder Not 18 197 284 195 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 098 691 2010820
Summa kortfristiga skulder 9 686 726 4939914
Summa Eget kabital och Skulder 158 853 109 151 487 754

1 I ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 7 Org.nr: 757202-6925



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens skatteméssiga underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 12 479 385 kr.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan part, dels avtal dér
foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte #r bostadsréttshavare. Principen for redovisningen av
hyresintékter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart Gver
leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgdngar ~ Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 100 ar 2072
Stammar Linjér 50 ar 2066
Markanldggningar Linjér 20 ar

Maskiner Linjér 5-10 ar
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Not 2 Operationella leasingavtal

Féreningen #r leasegivare i nedanstaende visentliga lokalavtal:
Pellerins Fastighetsservice AB Fastighetsservice

54 m?

Loptid

2018-12-31

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhéllas avseende 16ptiden icke uppsigningsbara leasingavtal enligt

ovan:

Under &ret 2018

Forfaller till betalning inom ett &r

Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem &r
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 3 Nettoomsattning

14 tkr
14 tkr
0 tkr
0 tkr

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 15394 896 15241 817
Hyror, lokaler 9 600 14 400
Hyror, p-platser 906 146 965010
Hyror, 6vriga 98 895 50627
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 437 -14019
Brinsleavgifter, bostidder 2226 480 2225665
Elavgifter 756 527 712096
Summa nettoomsittning 19 365 107 19 195 597
Not 4 Ovriga rorelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 313722 98 496
Pant och dverlatelseavgifter 98 358 5600
Inkassointikter 1260 4740
Avrdkning p-platser Tuvehus 4 -1192 -24 815
Forsdkringsersittning 78 134 78 053
Summa &vriga rérelseintakter 490 282 162 075
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Not 5 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -189 491 -166 209
Reparationer -414 158 -530 494
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -462 124 -454 600
Tomtrittsavgild -640 264 -658 464
Forsakringspremier -224 449 -207 418
Kabel- och digital-TV -319 742 -102 708
Aterbiring fran Riksbyggen 19 250 16 700
Systematiskt brandskyddsarbete -14 265 -7 868
Obligatoriska besiktningar -110 438 -80 531
Bevakningskostnader -29 886 -54 027
Owriga utgifter, kdpta tjiinster -76 615 -147 879
Snd- och halkbekdmpning -59 706 -55300
Statuskontroll -4 026 0
Ersittningar till hyresgister 0 -3 000
Forbrukningsinventarier -134 164 -81214
Vatten -668 834 -521 604
Fastighetsel -1 163 425 -1 151281
Uppvérmning -2 438 641 -2290 847
Sophantering och dtervinning -373 751 -367 532
Forvaltningsarvode drift -1514291 -1470 577
Summa driftkostnader -8 819 019 -8 334 855
Not 6 (".')vriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -14 883 -3 000
Forvaltningsarvode administration -918 330 -1 018 364
Lokalkostnader -800 0
IT-kostnader (ink! bredband) -25 765 -60 873
Styrelsearvode -17 845 -18 122
Arvode, yrkesrevisorer -26 084 -30 121
Inkassokostnader 0 -5325
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -98 376 -5 600
Kontorsmateriel inkl trycksaker -20 393 -17 520
Telefon och porto -26 393 -38 523
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1325 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1007
Medlems- och fSreningsavgifter -27 163 -34 538
Serviceavgifter -21 868 -8 123
Bankkostnader -5015 -2 580
Ovriga externa kostnader -13 650 -6 749
Summa dvriga externa kostnader -1 217 890 -1 250 443
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Not 7 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -122 952 -124 009
Arvode valberednng -4 585 -4 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 416 -32 138
Ovriga kostnadsersittningar -7611 -6 874
Fortroendevald revisor -6 260 -6 140
Utbildning fortroendevalda -1 400 -3500
Saciala kostnader -32 466 -35643
Summa personalkostnader -192 690 -212 353
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30

Avskrivning byggnader -3255201 -3 160784
Avyskrivning markanldggningar -311 106 317415
Avskrivning markinventarier -5916 -5916
Avskrivning maskiner och inventarier -25 461 -18 833
Avskrivning installationer -123 402 -123421
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 721 086 -3 626 369
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning andelar 32 880 31510
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 32 880 31 510
Not 10 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 45179 52769
Rinteintikt kortfristiga fordringar 290 119
Ovriga rénteintikter 0 636
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 45 469 53 524

) !AA
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 152 543 086 49703 061
Byggnadsinventarier 347 875 347875
Markanldggning 12 444 403 12 444 403
Markinventarier 97 675 97 675
165 433 039 62 593 014
Arets anskaffningar
Byggnader 4709 858 102 840 025
4709 858 102 840 025
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 170 142 897 165 433 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 113 055 -21 952271
Anslutningsavgifter -347 875 -347 875
Markanldggningar -2 641 480 -2 324 065
Markinventarier -49 867 -43 951
-28 152 277 - 24668 162
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3255201 -3 160 784
Arets avskrivning markanliggningar -311 106 -317415
Arets avskrivning markinventarier -5916 -5916
- 3572223 - 3484115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31724 500 - 28152 277
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 418 397 137 280 762
Varav
Byggnader 128 884 688 127 430 031
Markanldggningar 9491 817 9802923
Markinventarier 41 892 47808
Taxeringsvdrden
Bostéder 232 000 000 232 000 000
Lokaler 487 000 487 000
Totalt taxeringsvarde 232 487 000 232 487 000
Varav byggnader 164 394 000 164 394 000

16 | ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 7 Org.nr: 757202-6925



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1203 433 1076 127
Installationer 1876 174 1876 174
3 079 607 2952 301
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 127 306
0 127 306
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3079 607 3079 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 094 960 -1076 127
Installationer -737 023 -613 602
- 1831983 - 1689729
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25 461 -18 833
Installationer -123 401 -123 421
- 148 862 - 142254
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1980845 - - - 1831983
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1098 762 1247 624
Varav
Inventarier och verktyg 83012 108 473
Installationer 1015750 1139151
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
685 st andelar i Riksbyggens Intresseforening i Goteborg 342 500 342 500
Fonus 200 200
Summa langfristiga fordringar 342700 342700 y
/\
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Not 14 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar fastighetsskatt 113 550 310 556
Skattekonto 6 879 6519
Andra kortfristiga fordringar 32832 25295
Summa évriga fordringar 153 260 342 370
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna ranteintikter 26 411 17 536
Forutbetalda forsikringspremier 113919 110 530
Forutbetalda driftkostnader 0 96 723
Forutbetalt forvaltningsarvode 287 862 280 909
Forutbetald kabel-tv-avgift 242213 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 098 5636
Forutbetald tomtrittsavgiild 164 616 164616
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1031120 675 949
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut ;

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 119 342 480 121 059 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 716 520 -1 856 520
Langfristig skuld vid arets slut 117 625 960 119 202 480
Langivare Ranta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan amorteringar
till

SEB 2,53 % 4 150 000,00 -4 100 000,00 50 000,00 0,00
SBAB 1,10%  2018-09-18 8 958 096,00 0,00 185 000,00 8773 096,00
NORDEA 0,65%  2018-11-14 14 625 000,00 0,00 150 000,00 14 475 000,00
SBAB 0,85%  2018-12-05 1 600 000,00 0,00 50 000,00 1 550 000,00
SEB 2,84%  2019-04-28 2 355 904,00 0,00 41 520,00 2314 384,00
SEB 1,23%  2019-10-28 5 500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SBAB 1,35%  2020-02-19 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SBAB 1,35%  2020-02-19 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SBAB 1,39%  2020-02-19 19 500 000,00 0,00 400 000,00 19 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,32%  2020-09-01 1 488 750,00 0,00 15 000,00 1473 750,00
SBAB 1,58%  2020-09-18 14 475 000,00 0,00 300 000,00 14 175 000,00
SBAB 141%  2021-01-21 9981 250,00 0,00 75 000,00 9 906 250,00
SBAB 1,77%  2021-04-16 14 850 000,00 0,00 150 000,00 14 700 000,00
SBAB 1,51%  2022-09-16 0,00 4100 000,00 0,00 4100 000,00
SEB 2,53%  2022-10-28 4150 000,00 0,00 200 000,00 3950 000,00
SBAB 1,90%  2023-09-21 14 925 000,00 0,00 100 000,00 14 825 000,00
Summa 121 059 000 0 1716520 119 342 480
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1716 520 1 856 520
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 1716 520 1856 520
Not 18 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 92207 95 668
Avrikningsskuld 1192 24 952
Skuld f6r moms 25715 9523
Skuld sociala avgifter och skatter 68 276 65006
Ovrig skuld 9 894 0
Summa évriga skulder 197 284 195 149
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rintekostnader 159278 162 411
Upplupna elkostnader 81874 80757
Upplupna vattenavgifter 54255 50085
Upplupna virmekostnader 66474 63790
Upplupna kostnader for renhallning 70 552 69 593
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 83 665 53252
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1557594 1505932
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 098 691 2010 820
Not 20 Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Foretagsinteckning 123 154 000 123 154 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tuvehus nr 7, org.nr 757202-6925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 7 for
riakenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument inneh&ller #ven annan information @n &rsredovisning och dterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av rsredovisningen #r det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och Gverviga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i évrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan p&verka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. /,\
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 7 for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

"
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omréden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den /”b( o /L&}b‘&* ZO/X

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Nilsson Therese Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 8 819019 8334 855
Ovriga externa kostnader 1217 890 1250443
Personalkostnader 192 690 212353
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3721086 3626369
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 1709 641 1629 634
Summa kostnader 15 660 326 15 053 655

3721 086,00

3120222,00

M Gvriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader
8819 019,00 .

Driftkostnadsférdelning

2438 641,00

1163 425,00

668 834,00

M sophantering ach &tervinning
373 751,00 1 Uppyarmning
EE
: I vatten
M Ovriga kostnader
414 156,00 I underhall
I Reperationer

189 491,00

3570 719,00
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Arsredovisningen dr uppreittad av
R B F Tu Ve h U S 7 styrelsen for RBF Tuvehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Raﬂﬁgby@g@w

www.riksbyggen.se
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