Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN STYRFARTEN
Goteborg Sannegarden 28:31 « Goteborg

Denna ekonomiska plan ar uppréattad av styrelsen i Brf Styrfarten med bitrade av
Ombildningskonsulten under tredje kvartalet 2018.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Styrfarten (org.nr 769635-7628) som registrerades 2017-12-12 i Géteborgs
kommun har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet och lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda
férhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervéagt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi. Fastigheterna ligger i sddant férhallande till varandra
att en andamalsenlig samverkan kan ske.

Foreningen utgdrs av en fastighet innehallandes 96 lagenheter. Teknisk besiktning
har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, 2018-08-27. Den tekniska
besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

Foreningen beréknar att forvarva fastigheten under tredje kvartalet 2018 genom
forvarv av aktiebolag.

Koépeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltrédesdagen och 6vervérdet pa fastigheterna, motsvarande skillnaden
mellan dverenskommet marknadsvérde och bokfért vérde pa fastigheterna.

Aktiebolaget d&ger som sin enda tillgang fastigheten och aktierna i aktiebolaget &gs
idag till 100 % av nuvarande fastighetsadgare. Fastigheten kommer efter frvérvet
att foras dver i bostadsréttsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemé&ssiga vardet att ligga till grund f6r berékning av skattepliktig vinst.”
Fastighetens skattemassiga varde uppgar till 204 mkr.

Forsakring

Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade av fastigheten att vara forsakrad till
fullvérde samt innehalla styrelseansvarsforsakring.
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Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos

Bolagsverket och foreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvérva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta berédknas att bli

under fjarde kvartalet 2018. Da lagenheterna upplats till hyresgésterna har
inflyttning i bostdderna redan skett.

Taxeringsvarde

Fastighet Taxvarde | Taxvarde Taxvarde Taxvarde Tot

lokaler bostader mark lokal | mark bost
Sannegarden | 693000 kr | 102 000 000 kr | 171 000 kr 66 000 000 kr 168 864 000 kr
28:31

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten &r bebyggd fyra huskroppar, sammanbyggda i kallarplanet, i 3-13
vaningar med 96 lagenheter samt garage i kdllare. Garagenedfartsbyggnad
samags med grannfastigheten. Gemensamma utrymmen, driftsutrymmen och
tvattstuga. Byggnaden ar ursprungligen uppférd 2006.

Tomt och lage

Fastigheten ligger i Eriksberg i Goteborgs kommun. Omkringliggande bebyggelse

bestar i huvudsak av bostadshus av ungefér samma byggar samt en del
konverterade byggnader fran det gamla varvet Eriksberg.

Fastigheten ar beldgen med narhet till all tdnkbar narservice sasom butiker,

restauranger, apotek, bankomat mm. Aven grundskola och idrottsféreningar ligger

i fastighetens omedelbara nérhet.

Kommunikationslaget ar mycket gott med buss intill fastigheten och god tillgang

till allmanna kommunikationer. Restid till Goteborgs central med bil ar ca 20
minuter.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning Goteborg Sannegarden 28:31
Adress Styrfarten 2A - 2E, 417 64 Géteborg
Aganderitt

Plan: 1480K-11-4420 (1998-11-24), detaljplan

Plan: 1480K-11-4722 (2003-05-27), detaljplan

Upplatelseform

Planbestammelser
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Gemensamhetsanléaggning  Goteborg Sannegarden GA:2, GA:3, GA:10 och GA:24

Servitut Se bilaga fastighetsutdrag

Tomtareal 2.650 kvm

Area: Bostadsyta: 7 063 kvm, gemensamhetsyta 350 kvm
Léagenheter 96 st

Byggnadsar 2006

Typkod 320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvarmning Fjarrvarme

Varmedistribution Vattenburen varme. Férvarmd tilluft i vissa utrymmen
El 3-fas

Ventilation Mekanisk till- och franluft till garage,

gemensammautrymmen i entréplanet. Mekanisk
franluft till lagenheterna.

Hiss 5 st hissar for 13 personer, 1 000 kg
Brandjalusi Godkand och besiktigad
Utvandig mark Hardgjorda ytor, vissa planteringar, uteplatser mm.

Huvuddelen av finplaneringen ligger uppepa ett
gardsbijalklag.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Palade grundmurar av betong till fast underlag
Undergrund Lera

Stomme Armerad betong

Bjalklag Armerad betong

Yttertak Gummiduk och dubbelfalsad plat

Fasad Betongsocklar. Puts i vdningsplanen

Terrasser Konstruktionsbetong, varmeisolering, tatskikt,

Overbetong, ytskikt
Trapphus Betongmosaikgolv. Malade véggar och tak

Fonster 3-glas kopplade tra- / aluminiumfonster. Utvandigt
bekladda med aluminiumplat

Balkonger Betongtakplatta, récke och skarmar

Entrépartier Aluminiumpartier med glas. Aptus passagesystem
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Ovriga dérrar i huvudsak stalddrrar

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar Malade eller tapetserade

Invandiga tak Malade

Golv Ekparkett i samtliga rum

Kdksinredning Diskbank, elspis, inbyggnadsugn, micro, kyl- och frys,

spiskapa, skapinredning fran byggnadsaret

Badrum & wc Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak, duschplats,
we-stol, tvattstall, handdukstork. Forberett for TM / TT

Ovrigt

Radon Utfall av eventuella radonmaétningar har inte redovisats.
Byggnaderna innehaller inga material som avger
radon.

OVK OVK-besiktningar under genomférande. Nuvarande
fastighetsdgare garanterar godkéand OVK

Energideklaration Utférd

3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Byggnadsdel Atgard Ar1-10
Fasad Malning, renov. tréfasad, garagenedfart 20 000 kr
Tvattstuga Utbyte av4 TM och 2TT 300 000 kr
Avlopp / vatten Rensning av avlopp 150 000 kr
Ventilation OVK-besiktning (3 ars intervall) 180 000 kr
Summa: 650 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25 %) och entreprenadkostnader

Ovriga upplysningar om underhélisbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov sétter foreningen av 1 000 000 kr, vilket
&r ca 350 000 kr mer &n besiktningsmannens uppskattning, till fond for yttre
underhall.

Utdver den ovan upptagna fondavsattningen gor féreningen schablonmassiga
arliga avsattningar om ca 168 000 kr samt amorterar (ett sparande) pa féreningens
lan. Amorteringar och avséattningar uppgar totalt till ca 810 000 kr per ar vilket
summeras till ca 8,1 mkr &ver en 10-arsperiod. Den befintliga arliga avsattningen
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bedéms vara tillrdcklig idag med hénsyn till fastighetens skick och det faktum att
en underhallsavsattning fér kommande tioarsperiod redan ar gjord.

Pa langre sikt bor féreningens styrelse upprétta en underhallsplan for att sdkerstalla
fastighetens skick. Den arliga avsattningen kommer da att anpassas efter denna.

4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 80.0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltrédesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av ytterligare
lan eller genom att en revers uppréattas mellan féreningen och séljaren av
fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden for féreningen.

Férvarvskostnad
Kostnadsslag Belopp
Koépeskilling fastighet & aktier 331,500,000 kr
Lagfart " 2,534,610 kr
Pantbrev ? 0 kr
Initialkostnader ? 1,237,500 kr
Summa total anskaffningsutgift 335,272,110 kr
Yttre reparationsfond 1,000,000 kr
Kassa 0 kr
Finansieringsbehov: 336,272,110 kr

" Lagfartskostnaden baseras pé fastigheternas taxeringsvirde i samband med bolagsférvarvet.

2 | fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 175,062,000 kr

3 Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och &vriga

omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.

Finansieringsplan

Belopp Rénta Kostnad Amortering

Banklan 1 (3-mén) 21,858,977 kr 1.75% 382,532 kr 218,590 kr
Banklan 2 (2 ar) 21,216,066 kr 2.25% 477,361 kr 212,161 kr
Banklan 3 (3 ar) 21,216,066 kr 2.75% 583,442 kr 212,161 kr
Banklan utestdende insatser 54,411,603 kr 2.25% 1,224,261 kr - kr
Summa banklan 118,702,713 kr 2,667,596 kr 642,911 kr
Medlemsinsatser 217,569,397 kr

Summa finansiering 336,272,110 kr

Ovriga upplysningar forvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for foreningens 1an &r normalt lika med villkorstiden. Vid nuvarande
ranteldge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid fér féreningens lan om ca 3
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ar. Sakerhet fér lanen utgdrs av pantbrev med basta rétt. Amortering av utestaende
insatser bedéms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.
Rantekostnad for lan under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 8,002,789 kr.

5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Féreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rantenetto 2,667,596 kr

Avskrivning 2,045,006 kr Enl. K2
Summa kap-kost. 4,712,603 kr

Driftskostnader "

Administration 162,932 kr

Forsakring 103,684 kr

Varme 629,510 kr

Fastighets-el 420,000 kr Inkluderar dven ldgenhetsel
V/A 266,616 kr

Skotsel 148,120 kr

Reparationer 148,120 kr

Renhallning 214,774 kr

Snéskottning 148,120 kr

Ovrigt ? 564,000 kr

Summa driftskost. 2,805,876 kr 379 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 0 kr

Fastighetsavgift/-skatt 136,992 kr

Summa &vr. kost. 136,992 kr

Totala kostnader 7.655,471 kr

Féreningens intakter

Hyreslagenheter 2,293,567 kr

Lokaler 0 kr

Férrad 0 kr

P-plats-garage 302,000 kr

Delsumma intakter 2,595,567 kr

Nettoavgifter bostadsratter 3,826,673 kr 677 kr/kvm
Totala intakter 6,422,240 kr

Arets resultat -1,233,231 kr

Avséttning till underhallsfond 168,864 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intakter 6,422,240 kr

Summa kostnader -7,655,471 kr

Aterforing avskrivningar 2,045,006 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 811,775 kr 110 kr/kvm
Amorteringar -642,911 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar1
SUMMA KASSAFLODE 168,864 kr

Ytor

Bostadsarea 7,063 kvm

Lokalarea (gemensamhetsytor) 350 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 7,413 kvm
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1) Taxebundna kostnader baserar sig pa séljarens uppgifter, vriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden fér jamférbara fastigheter. Skétsel och reparationer inkluderar dven I6pande underhall
av kvarstaende hyreslagenheter.

2) Posten inkluderar dven nettokostnad fér deltagande | GA dér vissa (parkeringar) ger intdkter och andra
(sopsug) ger underskott. Totalt beréknas nettot vara -42 000 kr arligen.

Amorteringar och extra avsattningar

Féreningen amorterar I6pande pa sina lan. Amorteringar och avséttningar uppgar
till 811,775 kr per ar. Skulle réntenivaerna édndras i framtiden kan amorteringarna
komma att oka eller minska. Amortering av utestaende insatser beddms ske i takt
med att ytterligare ldgenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell dkad beldaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebéar en 6kad belaning med
1000 000 kr att manadsavgiften behdver hdjas med ca 30 kr/man fér
genomsnittslagenheten pa 74 kvm.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddéms goéra en arlig avskrivning om 1%, sk I6pande avskrivning, pa
fastighetens bokférda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokforingsnamndens rekommendation benamnd K2. Storleken pé avskrivningen
kan dock komma att &ndras beroende pa bland annat dndrade regler i framtiden.
Féreningen beddms gdra ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittslagenhet 74 kvm Totalt Per kvm
Fastighetens anskaffningskostnad 331,500,000 kr 44,719 kr
Féreningens grundbelaning 64,291,110 kr 8,673 kr
Féreningens belaning utestdende insatser 54,411,603 kr 7,340 kr
Insats/upplatelseavgift ar 1 217,569,397 kr 38,508 kr
Uppskattat marknadsvarde kvarstdende hyresratter 77,715,000 kr 10,484 kr
Féreningens Driftskostnad ar 1 2,805,876 kr 397 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela pa medlemmar ar 1 3,826,673 kr 677 kr
Hyresintékter bostader vid 100% hyresratt (tot BOA) 11,351,076 kr 1,623 kr
Avsattning till underhallsfond inkl. amortering 811,775 kr 110 kr
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstakt och dndrade
rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider
och att réntepéaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
Beréknad

nettoavgift 3826 673 3822 563 3818 659 3814 966 3811488 3808 229 3795377 3788 698

Nédvéndig avgiftsniva vid rénta
+1% 5013700 5003 161 4992 828 4982 706 4972799 4963111 4918113 4879 288
+2% 6200727 6183759 6166 997 6 150 446 6134110 6117 992 6 040 849 5969 879
-1% 2639 646 2 641 965 2 644 490 2647 227 2650177 2653348 2672 641 2698 107

N&édviandig avgiftsniva vid inflation
1% 3857790 3854 303 3851034 3847 988 3845171 3842585 3833309 3830578
2% 3888 908 3886042 3883408 3881010 3878853 3876941 3871 240 3872458
-1% 3795556 3790823 3786285 3781944 3777 806 3773873 3757 445 3746818

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréndras vid
olika anslutningsgrad pa tilltradesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 80.0%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60 % forevisas ej eftersom féreningen
da inte kommer att tilltréda fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till féréndringar i
drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Intakter ar 1 Férandring
Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsattning Kostnader ar 1 utdver arsavgift nettointékter
100,0% 64,3 mkr 19,1% 5197 979 kr 302 000 kr -105 945 kr
80,0% 118,7 mkr 35,3% 6 422 240 kr 2 595 567 kr +/- 0 kr
70,0% 145,9 mkr 43,4% 7 033 937 kr 3741 538 kr 54 384 kr
60,0% 173,1 mkr 51,5% 7 645 634 kr 4887 510 kr 110 188 kr

10
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9. LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheten kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen

kommer att férandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter &r

upplatna med bostadsratt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej
kontrollerade.

1D 80% 100% BR 2019 HR 2019
Lgh Yta (kvm) Insats (kr) Andelstal Andelstal Mén.avg (kr) Méan.hyra (kr)
1 59,0 m?2 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8220 kr
2 82,0 m? 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
3 82,0 m? 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 593 kr
4 61,0 m? 2318 000 kr 1,080% 0,864% 3443 kr 7 492 kr
5 59,0 m2 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 303 kr
6 82,0 m2 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 12 444 kr
7 82,0 m? 2 952000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 593 kr
8 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8178 kr
9 59,0 m? 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 303 kr
10 82,0 m? 2952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
11 82,0 m2 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 593 kr
12 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8178 kr
13 59,0 m?2 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 303 kr
14 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
15 82,0 m? 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 593 kr
16 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8178 kr
17 59,0 m2 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 303 kr
18 82,0 m2 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
19 82,0 m? 2 952000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 593 kr
20 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8178 kr
21 59,0 m? 2419 000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 678 kr
22 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 11 344 kr
23 82,0 m2 2 952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
24 62,0 m2 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8 928 kr
25 59,0 m? 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 678 kr
26 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 11 344 kr
27 82,0 m? 2952 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
28 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8928 kr
29 59,0 m2 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 678 kr
30 82,0 m2 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 11 344 kr
31 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
32 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8 928 kr
33 59,0 m? 2 419 000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 678 kr
34 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 11 630 kr
35 82,0 m2 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
36 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8 928 kr
37 59,0 m? 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 8 678 kr
38 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 11 344 kr
39 82,0 m? 3198 000 kr 1,451% 1,161% 4 628 kr 10 969 kr
40 62,0 m? 2 356 000 kr 1,097% 0,878% 3499 kr 8 928 kr
41 83,0 m2 3237000 kr 1,469% 1,175% 4 685 kr 11 953 kr
42 78,0 m2 3042 000 kr 1,380% 1,104% 4 402 kr 11 536 kr
43 68,0 m? 2788000 kr 1,203% 0,963% 3838 kr 10 329 kr
44 63,0 m? 2 583000 kr 1,115% 0,892% 3556 kr 9912 kr
45 85,0 m? 3060 000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 10 000 kr
46 55,0 m? 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 6 466 kr
47 101,0 m2 3636000 kr 1,787% 1,430% 5701 kr 10 510 kr
48 84,0 m? 3024 000 kr 1,487% 1,189% 4741 kr 10 760 kr
49 55,0 m? 2 090 000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
50 66,0 m? 2 706 000 kr 1,168% 0,934% 3725 kr 8511 kr
51 101,0 m2 3939 000 kr 1,787% 1,430% 5701 kr 12 360 kr
52 84,0 m2 3276000 kr 1,487% 1,189% 4741 kr 10 233 kr

11



Ekonomisk plan fér Brf Styrfarten

ID 80% 100% BR 2019 HR 2019
Lgh Yta (kvm) Insats (kr) Andelstal Andelstal Man.avg (kr) Man.hyra (kr)
53 55,0 m? 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
54 66,0 m2 2 706 000 kr 1,168% 0,934% 3725 kr 7 984 kr
55 101,0 m2 3939000 kr 1,787% 1,430% 5701 kr 12 461 kr
56 84,0 m? 3276000 kr 1,487% 1,189% 4741 kr 10 760 kr
57 55,0 m? 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
58 66,0 m? 2706 000 kr 1,168% 0,934% 3725kr 8135 kr
59 101,0 m2 3939 000 kr 1,787% 1,430% 5701 kr 12175 kr
60 84,0 m2 3276000 kr 1,487% 1,189% 4741 kr 11 048 kr
61 55,0 m?2 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
62 66,0 m? 2 706 000 kr 1,168% 0,934% 3725kr 8511 kr
63 101,0 m2 3939000 kr 1,787% 1,430% 5701 kr 12175 kr
64 84,0 m? 3276000 kr 1,487% 1,189% 4741 kr 10 760 kr
65 55,0 m2 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
66 66,0 m2 2 508 000 kr 1,168% 0,934% 3725kr 8511 kr
67 88,0 m? 3168 000 kr 1,557% 1,246% 4 967 kr 11165 kr
68 55,0 m? 2 090 000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
69 98,0 m? 3528 000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 462 kr
70 77,0 m? 2772000 kr 1,363% 1,090% 4 346 kr 9 864 kr
71 55,0 m2 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 6992 kr
72 98,0 m2 3528 000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 301 kr
73 77,0 m2 2772000 kr 1,363% 1,090% 4 346 kr 10177 kr
74 55,0 m? 2 090 000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 069 kr
75 98,0 m? 3528 000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 301 kr
76 77,0 m? 3003 000 kr 1,363% 1,090% 4 346 kr 9802 kr
77 55,0 m2 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
78 98,0 m2 3822000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 301 kr
79 77,0 m2 3003 000 kr 1,363% 1,090% 4 346 kr 10177 kr
80 55,0 m? 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
81 98,0 m? 3822000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 301 kr
82 77,0 m? 3003 000 kr 1,363% 1,090% 4 346 kr 10177 kr
83 55,0 m2 2 255000 kr 0,973% 0,779% 3104 kr 7 595 kr
84 98,0 m2 3528 000 kr 1,734% 1,388% 5531 kr 12 301 kr
85 59,0 m2 2242 000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 9 237 kr
86 85,0 m? 3060 000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11879 kr
87 59,0 m? 2419000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 9 054 kr
88 85,0 m? 3315000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11 594 kr
89 59,0 m? 2 419 000 kr 1,044% 0,835% 3330 kr 9 054 kr
90 85,0 m?2 3060 000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11 594 kr
91 58,0 m?2 2 204 000 kr 1,026% 0,821% 3274 kr 6 866 kr
92 85,0 m? 3315000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11 594 kr
93 58,0 m? 2 378000 kr 1,026% 0,821% 3274 kr 8 971 kr
94 85,0 m? 3315000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11 593 kr
95 58,0 m2 2 378 000 kr 1,026% 0,821% 3274 kr 8 971 kr
96 85,0 m?2 3060 000 kr 1,504% 1,203% 4797 kr 11879 kr
Summa 7063,0m2 271 981 000 kr 125,000% 100,000% 398 640 kr 645 923 kr

Bovivakoncept och Boviva serviceavgift

Fastigheten &r idag ett sa kallat 55 plus-boende med extra service i form av gym,

gemensamhetslokaler, bemannad reception, aktiviteter, bastu mm.

For att atnjuta denna service har alla hyresgaster tecknat ett obligatoriskt avtal om

en serviceavgift som erldggs utdver den ordinarie hyran.

Bovivaavgiften uppgar idag till mellan ca 1 367-1 584 kr/manad beroende pa

l&dgenhetsstorlek. Bovivaavgifterna som hyresgasterna idag betalar bedéms mer an

vél técka kostnaden fér den dkade serviceniva som erbjuds.
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Ekonomisk plan fér Brf Styrfarten

Saljaren har erbjudit sig att sta for alla kostnader f6r Bovivakonceptet under en
period av 3 ar for att mdjliggdra att alla boende kan fa en borttagen Bovivaavgift
under denna period vid ombildning till bostadsratt.

Tanken med detta arrangemang ar att de boende i féreningen under denna 3-
arsperiod ska bestdmma sig for vilken niva av extraservice som ska tillhandahallas
framledes och bedéma kostnaden f6r denna.

Om de boende bestdmmer sig for att fortsdtta med Bovivaliknande koncept efter
denna 3-arperiod kommer Bovivaavgiften att ater tas ut fér att técka kostnaden fér

den service som kommer att erbjudas. Samtliga boende har ett skriftligt avtal som

medger att Boviva-avgiften tas ut. Bovivaavgiften, som ar obligatorisk, uppgar idag

till ca 240 kr/kvm eller totalt ca 1,7 mkr.

Lokaler och férrad

Det finns inga ytor som hyrs ut.

Parkeringsplatser

Det finns 28 parkeringsplatser i garage vilka hyrs ut (totalt finns 31 platser) till en
total intakt om 302 000 kr arligen.
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Ekonomisk plan for «Férening»

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sé att den i
forhéllande till lagenhetens andelstal kommer att béara sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

= Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angédende fastighetens,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens kdnda férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre an beraknat kan

foreningen komma att hoja arsavgifterna i framtiden.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna : ; i forekommande fall E,g{»ch
parkeringsavgift samt kostnad for bredband.

= Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

= | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli en s k. oédkta forening.
= | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar.

-
Goteborg, datum: 7( / ? -2018

Brf Styrfarten

Gunnel Brodin Mnrsada Krupalija

..... 8,1k
Bo Johanss
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade. vilka for det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestacnde ckonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Styrfarten, organisationsnummer
769635-7628 daterad 2018-09-07 far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna. som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som idr kidnda for oss. Planen innehaller uppgifter som ir
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att {orutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda beriikningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

>4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ctt allmidnt omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-09-07

rd 77 5o _M
Claes Motk Alf Larsspn
Jur.kand. Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset. 2018-09-03
Bankoffert, SEB 2018-05-03

Akticoverlatelseavtal, koncept

Kopeavtal, koncept

Hyresgastlista

Elkostnad



1 2 3 4 5 6 1 16
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
Arsavgifter 516 kr/m? 3826673 3822563 3818 659 3814 966 3811488 3808 229 3795377 3788698
Hyresintékter bostader 309 kr/m? 2293567 2339438 2386227 2433951 2482 630 2532283 2795845 3086839
Ovriga intakter 41 kr/m2 302 000 308 040 314 201 320 485 326 895 333432 368 136 406 452
Summa intékter 866 kr/m? 6422 240 6470041 6519087 6569 402 6621013 6673944 6959 358 7 281989
Drift och underhall 379 kr/m? 2805876 2861994 2919233 2977 618 3037170 3097 914 3420347 3776340
Ovriga externa kostnader 18 kr/m? 136 992 139732 142 526 145377 148 285 151 250 166 992 184 373
Avskrivningar 276 kr/m? 2045 006 2 045 006 2 045 006 2 045 006 2 045 006 2 045 006 2 045 006 2 045 006
Réntenetto 360 kr/m? 2 667 596 2653163 2638730 2624 296 2609 863 2595430 2523 263 2451096
Summa kostnader 1033 kr/m? 7 655471 7 699 895 7745496 7792298 7 840 324 7 889 600 8 155 609 8456 815
Arets resultat -166 kr/m? -1233231 -1229 854 -1.226 409 -1222 895 -1219311 -1215 656 -1196 251 -1174 826
Avséttning underhallsfond 23 kr/m? 168 864 172 241 175 686 179 200 182784 186 440 205 844 227 269
Likviditetsprognos
Summa intékter 866 kr/m2 6422 240 6470041 6519 087 6 569 402 6621013 6673944 6959 358 7 281989
Summa kostnader -1 033 kr/m? -7 655 471 -7 699 895 -7 745 496 -7792 298 -7 840 324 -7 889 600 -8 155 609 -8 456 815
Aterforing avskrivning 276 kr/m? 2045 006 2045 006 2045 006 2045 006 2045 006 2045 006 2045 006 2045 006
Kassaflode fran I6pande drift 110 kr/m? 811775 815152 818 597 822111 825 695 829 351 848 755 870 180
Amorteringar -87 kr/m? -642 911 -642 911 -642 911 -642 911 -642 911 -642 911 -642 911 -642 911
Summa kassafléde 23 kr/m? 168 864 172241 175 686 179 200 182784 186 440 205 844 227 270
Ackumulerat kassaflode exkl. féréandringar
rorelsekapital 23 kr/m? 168 864 341105 516791 695991 878775 1065215 2054 858 3147 505
Ackumulerade avsattningar och
amorteringar 110 kr/m? 811775 1623550 2438703 3257 300 4079 411 4905 106 9 089 900 13375677
Kalkylférutséttningar
Bostadsarea 7063 m? 7063 m? 7063 m? 7063 m? 7063 m? 7063 m? 7063 m? 7 063 m?
Lokalarea (exkl férrad och lager) 350 m? 350 m? 350 m? 350 m? 350 m? 350 m? 350 m? 350 m?
Réanteantagande grundbelaning 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Réanteantagande utestaende insatser 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla féréandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Observera att ovanstdende ar en prognos som galler under angivna férhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske

behov.
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Bisnode Utdkad fastighetsrapport inkl taxering 2018-09-01 17:25

GOTEBORG SANNEGARDEN 28:31

Fastighet

Beteckning Senaste andringen i allmédnna delen Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

GOTEBORG SANNEGARDEN 28:31  2014-11-25 inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2018-01-09 2018-08-30

Nyckel

140805815

Anmarkning
INGAR | KVARTERET 28-PROVIDENTIA | SANNEGARDEN
AVVIKELSE FRAN DETALJPLAN 11-4722 ENLIGT 3:2 1ST FBL,AKT 1480K-2003F303

Distrikt Distriktskod
Lundby 107083

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556613-4218 17 2003-11-13 03/36153
Broskeppet Sannegard Ab

Box 45063

104 30 Stockholm

Inskrivet d4gande

Organisationsnr: 556613-4218

Lagfaren édgare: AB GRUNDSTENEN 92705

Kép 2003-11-07 Andel: 1/1

Kopeskilling: 15 175 000 SEK, Avser hela fastigheten
Anmarkning: 03/41264

Tidigare lagfarna agare

*) Pa grund av Fastighetsregistrets digitalisering 1986-10-01 kan det finnas uppgifter om tidigare lagfarter hos Landsarkivet i Harnésand.

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivningsdag Akt
556001-3574 17 Information saknas 40/1719
Norra Alvstranden Utveckling Ab

Box 8003

402 77 Géteborg

Inskrivet dgande

Organisationsnr: 556001-3574

Lagfaren dgare: NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
Koép 1939-09-26

Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 85/99587

Anmarkning: Namn 99/24780

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivningsdag Akt
556092-9852 11 Information saknas 03/36152
Peab Projektutveckling Vast Ab

Box 808

169 28 Solna

Inskrivet dgande

Organisationsnr: 556092-9852

Lagfaren dgare: PEAB PROJEKTUTVECKLING VAST AB
Koép 2003-08-15 Andel: 1/1

Kopeskilling: 15 175 000 SEK, Avser hela fastigheten
Anmarkning: 03/41263

Adress

https://www5.infotorg.se/infotorgv2/realestates/reports/bisnode/ut...d_fastighetsrapport_taxering/909a6a6e-f50c-90ec-e040-ed8f66444c3f Sida1av 4



InfoTorgV2

Adress
Styrfarten 2 E
417 64 Goteborg

Styrfarten 2 B
417 64 Goteborg

Styrfarten 2 A
417 64 Goteborg

Styrfarten 2 D
417 64 Goteborg

Styrfarten 2 C
417 64 Goteborg

Lage, karta
Omrade

]

Areal

Omrade
Totalt

N (SWEREF 99 TM)
6399646.7

Totalareal
2 650 m?
(0,27 ha)

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgéarder

Avstyckning

Fastighetsreglering
Anlaggningsatgard
Anlaggningsatgéard
Anlaggningsatgard
Anlaggningsatgéard
Anlaggningsatgard
Anlaggningsatgéard
Anlaggningsatgard
Tekniska atgarder

Anlaggningsatgéard

Fastighetsreglering

Métning UTSTAKNING

Rattigheter/Servitut m.m.

STARKSTROM, TRANSFORMATORSTATION Last
Senast andrad 2008-05-26

FJARRVARME

Last

Senast andrad 2008-05-26

BYGGNAD
Datum ej angivet

Inteckningar

Last

Totalt antal inteckningar : 3
Totalt belopp: 175 062 000 SEK

Darav landareal
2 650 m?
(0,27 ha)

Datum

2000-03-31
2003-11-13
2004-02-26
2005-03-07
2006-05-09
2006-12-21
2008-01-04
2008-01-10
2014-11-25

2004-11-24

Ledningsratt

Ledningsratt

Officialservitut

E

(SWEREF 99 TM)

315978.7

2018-09-0117:26

Registerkarta

-GOTEBORG

Darav vattenareal
0om?
(0,00 ha)

Akt
1480K-2000F83
1480K-2003F303
1480K-2004F53
1480K-2005F37
1480K-2006F87
1480K-2006F311
1480K-2007F314
1480K-2007F317
1480K-2013F24

1480K-VIII-97744

1480K-2000F83.1

1480K-2000F83.2

1480K-2003F303.1

https://www5.infotorg.se/infotorgv2/realestates/reports/bisnode/ut...d_fastighetsrapport_taxering/909a6a6e-f50c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Sida2av 4
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Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt
1 2500 SEK Datapantbrev 2012-03-09 12/5688
(Beviljad)

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG SANNEGARDEN 28:31

2 122 997 500 SEK Datapantbrev 2017-07-12 D-2017-00293260:1
(Beviljad)

Avsag ursprungligen:

GOTEBORG SANNEGARDEN 28:31

3 52 062 000 SEK Datapantbrev 2017-12-19 D-2017-00699149:1
(Beviljad)

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG SANNEGARDEN 28:31

Ursprung

GOTEBORG SANNEGARDEN 31:1

Anmarkning:
INGAR | KVARTERET 28-PROVIDENTIA | SANNEGARDEN AVVIKELSE FRAN DETALJPLAN 11-4722 ENLIGT 3:2 1ST FBL,AKT 1480K-2003F303

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Plantyp Datum Akt Status Plannamn
Detaljplan 1998-11-24 1480K-11-4420 Beslut SANNEGARDEN,MASKINKAJEN II

Laga kraft : 1998-12-30
Genomférandetid : Fr.o.m. 1998-12-31 T.o.m. 2008-12-30
Detaljplan 2003-05-27 1480K-11-4722 Beslut SANNEGARDEN,ALDREBOSTADER VID
BRATTASPARKEN
Laga kraft : 2003-06-27
Genomfdrandetid : Fr.o.m. 2003-06-28 T.o.m. 2008-06-27

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar
GOTEBORG SANNEGARDEN GA:10
GOTEBORG SANNEGARDEN GA:2
GOTEBORG SANNEGARDEN GA:24
GOTEBORG SANNEGARDEN GA:3

Taxeringsuppgifter

https://www5.infotorg.se/infotorgv2/realestates/reports/bisnode/ut...d_fastighetsrapport_taxering/909a6a6e-f50c-90ec-e040-ed8f66444c3f Sida 3 av 4
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Taxeringsenhet
Typkod: Hyreshusenhet, bostader och lokaler, (321)

Taxeringsenhet: [580024-2] Uppgiftsar Taxeringsar

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2016 2016

Taxeringsvarde darav byggnadsvirde darav markvérde

168 864 000 SEK 102 693 000 SEK 66 171 000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556613-4218 7 Ovriga aktiebolag Lagfaren agare /
Broskeppet Sannegard AB Tomtrattsinnehavare

c/o FASTIGHETS AB BROSKEPPET
KUNGSGATAN 6
252 21 HELSINGBORG

Varderingsenhet pa bostadsmark 300143164

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66 000 000 SEK 1480139

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
8761 m? 7 600 SEK/m?

Varderingsenhet pa lokalmark 300987686

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
171 000 SEK 1480139

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
101 m? 1700 SEK/m?

Varderingsenhet pa bostiader 300143162

Taxeringsvarde Bostadsyta

102 000 000 SEK 6978 m?

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
10 649 000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

2006 2006

Varderingsenhet pa lokaler 300726374

Taxeringsvarde Lokalyta

693 000 SEK 84 m?

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
120 000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

2006 2006

Myndighetsadresser

Adress

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63

Landsarkivet Harnésand Telefon: 010-476 70 00

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com | Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB

https://www5.infotorg.se/infotorgv2/realestates/reports/bisnode/ut...d_fastighetsrapport_taxering/909a6a6e-f50c-90ec-e040-ed8f66444c3f Sida 4 av 4
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Goteborg Sannegarden 28:31 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgard-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Styrfarten genom Ombildningskonsulten KB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 27 augusti 2018 och bestod i en okuldr dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Information om byggnaden har ocksa
erhéllits fran 6verskickad dokumentation.

I samband med besiktningen utférdes inga méitningar med instrument eller nagra
forstorande provtagningar.

Platsbesok utfordes i 4 ldgenheter, ett antal av byggnadernas gemensamma och
allménna utrymmen samt i driftsutrymmen och garaget. Vid besiktningstillfillet
var det mulet / duggregn / regn samt ca + 12 grader C.

Information om byggnaderna har ocksa erhéllits i samband med en tidigare utford
statusbesiktning av byggnaden.

Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvérden fran upphandling av likar-
tade atgérder i1 jamf6rbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Bo Johansson, boende

- Agneta, BoViva (del av tid)

- Rikard Johansson, Ombildningskonsulten KB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

&

y:\projekt\hillar truuberg\géteborg sannegérden 28,31 ekplanbes.doc 2



Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:

Byggnad:

Byggnadsar:
Tomtareal:

Areor:

Lagenheter:

Lokaler:

Parkering:
Byggnadsbeskrivning:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Bjalklag:

Yttertak:

Fasad:

Terrasser:

Gardsbjélklag:

y:\projekt\hillar truuberg\géteborg sannegarden 28,31 ekplanbes.doc

Goteborg Sannegarden 28:31

Styrfarten 2 A-E

Goteborg

4 i kéllarplanet sammanbyggda huskroppar med
kallare, bottenvaning samt 3-13 vaningar, typkod

320. Garagenedfartsbyggnad samégs med grann-
fastigheten.

2006

2 650 m?

Bostider 7 063 m?
Gemensamhetslokaler 350 m?
Totalt 7 413 m?

96 st lagenheter (varierande storlekar)
Kommersiella lokaler, bostadsserviceutrymmen.

28 garageplatser i kéllare

Lera

Pélade grundmurar av betong till fast underlag
Armerad betong.

Armerad betong.

Gummiduk respektive dubbelfalsad plat.
Betongsockel. Puts i vaningsplanen.

Konstruktionsbetong, varmeisolering, tatskikt,
overbetong, ytskikt.

Konstruktionsbetong, virmeisolering, titskikt,

finplanering.



Balkonger:

Fonster / fonsterdorrar:
Entrépartier:

Ovriga dérrar:
Lagenheter:

Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Gemensamma utrymmen:

Tviéttstuga:

Trapphus:

Ovriga utrymmen:

Garage:

Vistelseutrymmen:

Entréer:

y:\projekt\hillar truuberg\géteborg sannegérden 28,31 ekplanbes.doc

Betongplatta, rdcke och skdrmar.
3-glas kopplade tréd- / aluminiumfonster.
Aluminiumpartier med glas. Aptus.

I huvudsak staldorrar.

Malade eller tapetserade.

Mélade.

Ekparkett i samtliga rum. Klinker i del av hall.
Diskbénk, elspis, inbyggnadsugn, micro, kyl- och
frys, spisképa, skapinredning fran byggnadsaret.
Egeninstallerade DM i nagra.

Klinkergolv, kakel pa vdgg, malade tak, dusch-

plats, wc-stol, tvittstéll. Elgolvvirme. Forberett
for tvattmaskin. Egeninstallerade TM 1 vissa.

Klinkergolv, kaklade och mélade viggar, under-
tak. 4 TM, 2 TT, 2 TS och 1 mangel. Maskinpark
genomgaende fran byggnadsaret.

Betongmosaikgolv, malade vaggar och malat tak
eller akustikplattor i tak. Handledare och ricke.

Klinker- eller parkettgolv. Malade véggar och
malade tak eller undertak.

Plastmatta pa golv i Gym.
Ytbehandlad betong pa golv, viaggar och tak.

Varierande material pa golv, malade vaggar och i
huvudsak akustikplattor i tak.

Naturstensgolv, malade védggar, undertak.

¥



Installationer:

Viarmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Brandjalusi:
Garageport:
Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént:
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Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i virmeunder-
central frén byggnadsaret.

Vattenradiatorer som védrmekalla i ldgenheterna. I
gemensamma utrymmen forekommer dven for-
varmd tilluft.

Mekanisk till- och franluft till gemensamma
utrymmen i entréplanet (reception, kok, matsal
och gym).

Mekanisk franluft till lagenheterna samt till
garage och trapphus. Tilluft till 14genheterna via
luftintag bakom radiatorer eller via viggventiler.

Avlopp av ma-ror, kv- / vv-ledningar och stamm-
ar av koppar.

3-fas elinstallationer till samtliga ldgenheter.

5 hissar for 13 personer, 1 000 kg, med varierande
antal stannplan. Hissarna &r godkénda och besikt-
igade till januari 2019.

Godkénd och besiktigad.

Godkénd och besiktigad till januari 2020.

Hardgjorda ytor, vissa planteringar, uteplatser
mm. Huvuddelen av finplaneringen ligger uppe-
pa ett gardsbjalklag.

Byggnader férdigstédllda 2006 i normalt skick for
byggnadsaret.

Under byggnadens livstid har den putsade fasaden
renoverats i enlighet med ett framtaget program
mellan davarande fastighetségare och entreprenor
samt dven 1 Ovrigt atgdrder i anslutning till fonster
och plat etc utforts. Entreprenadomfattningen &r
overgripande beskriven i Entreprenadkontrakt

mellan parterna daterat maj 2013. W



OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Brand:

Miljo ovrigt:
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Entreprenadomfattningen ar baserad pa rekomm-
endationer i flertal utforda tekniska utredningar.

Arbetena &r utforda hosten 2013 och har garanti-
tid som I6per till november 2013.

Vid besiktningstidpunkten fanns inga okulért syn-
liga fel i fasader och i anslutning till fonstren. Det
rekommenderas att &nda genomfora en garantibe-
siktning av fasaderna i anslutning till att garanti-
tiden 16per ut.

OVK for franluftssystemen utfordes i april 2013
och dr godkénd till april 2019. OVK for FTX-sys-
temen utfordes senast i januari 2017 och &r ocksa
godkaénd till april 2019.

Utford.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats. Byggnaderna innehaller inga material som

avger radon.

Periodiska brandsyner har genomforts. Brandlarm
finns i byggnaden.

Byggnadens miljobelastning &r patagligt begréins-

) -



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundléiggning / Gardsbjilklag
Grundlagt med kéllare med palade grundmurar av betong.

Ingen antydan till fukt noterades i tillgéingliga delar av kéllaren.

Inga tendenser till markséttningar eller séttningar under kéllargolvet kunde note-
ras. Det bor dock poéngteras att det i underliggande mark kan uppstd komprime-
ringar av fyllnadsmaterialet. Detta kommer inte att paverka byggnadens statiska
funktion, men skulle pé ldngre sikt kunna innebéra sprickbildning i kéllargolvet.

Tomt och finplanering ligger i all huvudsak pé ett gardsbjélklag med i huvudsak
underliggande garage. Normal teknisk livsldngd for tatskiktet i konstruktionen bor
statistiskt minst vara 40 ar.

Utvéndiga hardgjorda ytor i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Utvéndig finplanering i normalt skick. Inget atgardsbehov utéver normalt perio-
diskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Ingen sprickbildning noterades i bjdlklag, pelare, trapphus, ldgenhetsviggar och
andra birande konstruktioner mm.

Inne i ldgenheter forekommer normal och begriansad sprickbildning i icke birande
innervéggar.

Inget atgérdsbehov.

5.1c Fasad
Socklar:
I genomgéende gott skick. Inget &tgirdsbehov.

Putsade fasaddelar:
Fasaden &r helt omgjord 2013 och har aterstdende garantitid till november 2013 i
enlighet med upprittat entreprenadavtal.

I anslutning till att garantitiden borjar 16pa mot sitt slut retkommenderas en sédr-
skild besiktning for att vid den tidpunkten faststilla status genomforas.

Garagenedfartsbyggnad:
Med fasader av trd i ndra forestaende atgérdsbehov. Kostnaden for atgérden delas

med grannfastigheten. \W
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5.1d Tak / takavvattning / terrasser

Laghusen:

Yttertak &r belagda med dubbelfalsad plat. Gott skick. Inget atgdrdsbehov pé lang
tid.

Ovriga huskroppar:

Yttertak belagda med gummiduk. Gott skick. Normal teknisk livslédngd f6r aktuell
taktyp &r mer &n 30 ar. Inget atgérdsbehov.

Takavvattning, taksdkerhet mm i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.

Terrasser i bedomt gott skick. Inget ndra forestaende atgdrdsbehov. Det &r dock av
storsta vésentlighet att terrasserna sndskottas pa vintern vid behov.

5.1e Balkonger
Balkonger med plattor av betong och aluminiumracken. Gott skick. Inget atgérds-
behov pa lang tid.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
3-glas trd- / aluminiumfonster och -fonsterdorrar fran byggnadséret. Gott skick.
Inget &tgérdsbehov pé lang tid.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entrépartier:
Entrépartier i normalt skick for byggnadséret. Inget atgdrdsbehov.

Entréer:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Trapphus:
Normalt skick. Inget atgardsbehov.

Tvattstuga:

Tvittstuga med 4 TM, 2 TT, 2 TS och 1 mangel. Maskinparken dr genomgéende
fran byggnadsaret. Normalt teknisk livsléngd f6r TM och TT i tvéttstugor &r ca 15
ar vilket statistiskt innebér ca 3-4 ar till kommande utbytesbehov. Det bor dock
papekas att vissa lagenheter har egen tvittutrustning vilket innebér att belast-
ningen pa fastighetstvittstugan &r ndgot ldgre &n normalt och rimligen betyder att
den tekniska livsldngden kan 6ka nagot. Utbyte av maskiner utf6rs nir funktion
upphor.

Installationsutrymmen:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Soprum med bedomt tillfredsstdllande funktion. Inget néra forestdende tekniskt

underhéllsbehov. C
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Ovriga gemensamhetsutrymmen:
Ytskikt i normalt till gott skick. Inget néra forestaende tekniskt &tgérdsbehov.

5.1h Ligenheter
Légenheter med all utrustning, inredning, ytskikt mm i sin helhet fran byggnads-
aret. Normalt skick. Om ca 5-6 ar bedoms vissa vitvaror statistiskt vara i behov av
utbyte.

Installationer, badrum mm i for sin alder normalt skick med statistiskt lang ater-
staende teknisk livslédngd.

5.1i Lokaler
Garage:
Ytskikt i normalt skick. Inget néra forstaende dtgérdsbehov.

Ovriga gemensamhetslokaler / bostadskomplement:
Samvaroutrymmen:
Genomgéende gott skick. Inget ndra forestaende teknisk atgérdsbehov.

Reception, personalutrymmen:
Normalt skick. Inget néra forestaende tekniskt underhallsbehov.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvirmeundercentral fran 2006. Normal
teknisk livsldngd for installationer i fjarrvarmeundercentraler dr ungefdr 30 ar,
vilket innebér lang tid till kommande statistiskt utbytesbehov.

5.2b Virmedistribution
Virmestammar, radiatorer mm fran byggnadséret. Lang aterstdende teknisk livs-
léngd.

Virmeventiler i likaledes gott skick. Inget atgdrdsbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av s k ma-rér fran byggnadsaret. Rensning av avloppsstammarna rekom-
menderas utforas inom 3-4 ar som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall
och dérefter upprepas med ca 10 ars intervall.

I 6vrigt inget atgardsbehov.
Vatten:

Tappkall- och tappvarmvattenstammar och -ledningar fran byggnadsaret. Installa-
tioner av koppar. Gott skick. Inget atgardsbehov.
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5.2d Ventilation
Bostéder, trapphus och garage:
Mekanisk franluft med fldktinstallationer frén byggnadséret. Flaktenheterna har
statistiskt visentligt mer dn 10 &rs aterstaende teknisk livsldngd. Inget atgérds-
behov utéver normal periodisk service. Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Lokaler samt bostadskomplement entréplan:
Mekanisk till- och franluft med luftbehandlingsaggregat fran byggnadséret. Inget
bedomt atgirdsbehov utéver normal periodisk service.

Rensning av kanaler bedoms statistiskt bli aktuellt om ungefér 15 &r.

OVK ir godkénd for samtliga ingdende system. Godkénnandena 16per till april
2019.

5.3 El-installationer
Elinstallationer fran byggnadsaret i forvéintat gott skick. Inget atgérdsbehov pé

lang tid.

5.4 Hissinstallationer / garageport
5 st hissar for 13 personer, 1 000 kg. Hissarna &r besiktigade och godkénda till
januari 2019. Vid besiktningstidpunkten hade en av hissarna tillfalligt driftstopp.

Generellt inget atgdrdsbehov utdver normal periodisk service.

Garageporten byttes ut 2016. Det utforda arbetet har aterstdende garantitid.

A
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadslige augusti 2018)
(‘angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirdes-
skatt. )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Malning / renov trifasad, garagenedfart, ca 2019 ca 20 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 4 TM och 2 TT, ca 2022-24 ca 300 kkr

6.2 VVS-installationer

6.2¢c Avlopp / vatten
Rensning avlopp, ca 2021 ca 150 kkr

6.2d Ventilation
OVK-besiktning, 2019 bedomt 60 kkr / gdng

(upprepas med 3 ars intervall)
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Sammanfattning:
Byggnader ursprungligen uppfoérda 2006. Byggnaderna kan anses vara i normalt skick
for byggnadsaret. De tekniska atgérder som behover genomforas utgor ett led i normalt

periodiskt fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 80 000:-
Mellan 4-11 ar: ca 570 000:-
Totalt: ca 650 000:-

Utover ovanstdende kommer 16pande underhéll och vissa oforutsedda atgirder / repa-
rationer behéva genomforas (inkluderande dven framtida utbyte vitvaror i eventuella
kvarvarande hyresldgenheter).

Den putsade fasaden har renoverats hosten 2013. Garantitid aterstar pa utférda entrepre-
nader och l6per till november 2018. I anslutning till att garantitiden 16per ut rekommen-
deras en syn av fasaden genomforas for att sikerstilla att inga begynnande skador borjar
upptrida. Vid nu utford besiktning kunde inga skador noteras.
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