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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lyftkranen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-12
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roberto Bastiancich Ledamot
Daniel Hall Ledamot
Bengt Holm Ledamot
Goran Kotur Ledamot
Lena Larsson Ledamot
Lars Olof Petersson Ledamot
Mikael Saura Ledamot
Emma Larsson Suppleant
Johan Nygardh Vernby Suppleant
Filip Strém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Roberto Bastiancich, Daniel Hall, Bengt Holm, Goran Kotur, Emma Larsson, Johan Nygardh Vernby, Lars Olof
Petersson och Filip Strém.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Arthur Kozak
Susanne Andersson
Tommy Nordkil
Johan Dahl

Valberedning
Johan Ersson
Anna Nicklin
Jonas Haggsson

Stammor
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Ordinarie Extern BoRevision
Suppleant Extern BoRevision
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lindholmen 20:1 2002 Goteborg
Lindholmen 21:2 2002 Goteborg
Lindholmen 23:1 2002 Goteborg
Lindholmen 24:2 2002 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1996 och bestar av 17 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1996.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 690 m2, varav 7 615 m2 utgér lagenhetsyta och 75 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 93 ldgenheter med bostadsratt samt 12 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27

1 rok 2 rok

49
20

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

uthyres till medlemmar
Fastighetsexpedition. Méteslokal for styrelsen.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av staket 2017 Slutfort
OvK 2017 -2018 Pagar
Spolning av kéksstammar 2017 Slutfort
Installation sjalvhammare till hissarna 2016 Slutfort
Maélning fasader/byte av fonster 2013 - 2015 Slutfort
soderfasad

Maélning fasader/byte av vissa fonster 2013 - 2015 Slutfort
Rivning av stenmur/ny stédmur 2010-2011 Slutfort
Byte av mineritskivor pa utvalda fasader ~ 2010 Slutfort
Energideklaration 2009 Slutfort
OvVK 2009 Slutfort
Byte av altandérrar 2008 Slutfort
Renovering av balkonger 2007 - 2008 Slutfort
Foreningslokalen upprustad 2005 Slutfort
Utrustning for reglering av klimat i 2005 Installerade
husgrunderna

Ommalning av husgrunder 2005 - 2007 Slutfort
Byte av brevlador 2005 - 2006 Slutfort
Byte av skadade brandsékra skivor i 2003 - 2004 Slutfort
samband med ommalning av fasad

Ommalning av fasad 2003 - 2008 Slutfort
Ommalning av staket 2003 - 2004 Slutfort
Byte av trappor och racken till entréer, 2003 - 2005 Slutfort

uteplatser och altaner till
tryckimpregnerat tra

Planerat underhall Ar
Renovering av trapphus 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel TV/bredband och IP-telefon Com Hem

Fastighetsskétsel/stad Guab AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snoéréjning Guab AB

Hissar Kone

Stoérningsjour Securitas

Ventilation Servent

Ovrig information
Foreningen har haft 3 staddagar under aret. Aktiviteter kring juluppséttningar pa gardarna, samt diverse andra
aktiviteter.

Nagra av féreningens medlemmar har uppfort odlingslotter pa féreningens mark efter ett stdmmobeslut under 2017.
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Foéreningens ekonomi
Foreningen har under dret lagt om 2 1an pa ca 10 miljoner kr.

Ett 1dn pa ca 3 500 miljoner kr, bundet till 2022 (1,29% i rénta) och ett Ian pa nastan 6 miljoner kr som féreningen
har valt att lagga rorligt (Stibor 90 dagar). Pa det sistnamnda lanet gjorde féreningen en extraamortering pa 1 miljon
kr.

Foreningen har storre delen av sin lanestock bunden (ca 28 miljoner av totalt 37 miljoner kr) inom intervallet 2019-
2024.

Det gor att vi har spridit rénterisken éver en langre period.
Foreningen amorterar, utdver extraamorteringen, fér narvarande lite ver 1 miljon kr/ar (2017 ars siffror)

Foreningen har under 2017 fatt en ledig hyresratt. Denna lagenhet kommer att férséljas och konverteras till en
bostadsratt under 2018.

Efter denna forsaljning har féreningen fortfarande 11 hyresratter kvar.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4256 224 3 380 695

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 130559 6 089 548
Finansiella intakter 112 410
Minskning kortfristiga fordringar 8733 0
Okning av kortfristiga skulder 0 232122
6 139 404 6 322 080
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3631518 3521927
Finansiella kostnader 700 049 830 749
Okning av kortfristiga fordringar 0 5303
Minskning av langfristiga skulder 2 042 418 1088572
Minskning av kortfristiga skulder 98 201 0
6 472 186 5 446 551
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3923 442 4256 224
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -332 782 875 529

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Arsavgifter
77%

Ovriga
intakter

3%

Hyror
20%

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
17% 13%
Reparationer
) e
o Periodiskt
Ovrig drift underhall
26% 10%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

3% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har spolat alla koksstammar under verksamhetsaret.

Vi har monterat ett nytt staket mellan Arbetaregatan 25 och Arbetaregatan 37.

Vi har paborjat OVK under 2017. en del av anmarkningarna kvarstar och atgardas under 2018.

Vi har tecknat ett nytt avtal avseende Fastighetsskétsel och stad med en ny leverantér, Bo och Son.

Det nya avtalet borjade gélla fran mitten av december 2017, da vi avslutade samarbetet med vara gamla leverantor

GUAB.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 93 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 150

Tillkommande medlemmar: 9
Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 146

Flerarsoversikt

Brf Lyftkranen
769607-7952

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 714 706 699 687
Hyror/m2 hyresréattsyta 1202 1207 1203 1199
Lan/m2 bostadsrattsyta 5677 5986 6151 6 000
Elkostnad/m?2 totalyta 20 18 16 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 104 95 95
Vattenkostnad/m? totalyta 34 33 31 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 108 126 158
Soliditet (%) 59 57 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 939 877 372 -6 193
Nettoomsattning (tkr) 6 091 6 042 5843 5771
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 615 m?2 bostader och 75 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51 833 855 0 0 51 833 855
Upplatelseavgifter 7 495 096 0 0 7 495 096
Fond for yttre underhall 2 520 832 900 000 -350 394 1971226
S:a bundet eget kapital 61849 783 900 000 -350 394 61300 177
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -7 410775 -900 000 1227 319 -7 738 094
Arets resultat 938 747 938 747 -876 925 876 925
S:a ansamlad forlust -6 472 029 38 747 350 394 -6 861 169
S:a eget kapital 55377 754 938 747 0 54 439 007
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

938 747
-6 510 775
-900 000

-6 472 029

535 138

-5 936 891

Brf Lyftkranen
769607-7952

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 091 423 6 041518
Ovriga rorelseintakter Not 3 39 136 48 030
Summa rorelseintakter 6 130 559 6 089 548
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3240076 -3191 605
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 249 -223 049
Personalkostnader Not 6 -130 193 -107 272
Avskrivning av materiella Not 7 -860 358 -860 358
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 491 875 -4 382 284
RORELSERESULTAT 1638 684 1707 264
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 410
Rantekostnader och liknande resultatposter -700 049 -830 749
Summa finansiella poster -699 937 -830 339
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 938 747 876 925
ARETS RESULTAT 938 747 876 925
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 89 993 041 90 853 398
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 993 041 90 853 398
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 998 041 90 858 398
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3934 126 4 275 405
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 93 106 96 912
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 027 240 4372 317
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6421 2 859
Summa kassa och bank 6 421 2 859
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 033 661 4375 176
SUMMA TILLGANGAR 94 031 702 95 233 574
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 328 951 59 328 951
Fond for yttre underhall Not 13 2 520 832 1971226
Summa bundet eget kapital 61849 783 61300 177
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -7 410 775 -7 738 094
Arets resultat 938 747 876 925
Summa ansamlad forlust -6 472 029 -6 861 169
SUMMA EGET KAPITAL 55 377 754 54 439 007
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 36 421 058 38 431 656
Summa langfristiga skulder 36 421 058 38 431 656
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1 086 752 1118572
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 274 014 390 890
Ovriga skulder 7 700 7 700
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 864 424 845 749
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 232 890 2362911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 031 702 95 233 574
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 106 ar 106 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4717 627 4 666 631
Hyror bostader 1190 405 1196 465
Hyror lokaler 23 600 23000
Hyror parkering 5500 6 000
Hyror forrad 10 690 2 800
Bredbandsintakter 143 412 131670
Fakturerade kostnader 0 14 889
Oresutjamning 189 63
6 091 423 6 041518
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 26 927 38 704
Aterbaring forsakringsbolag 12 209 9128
Ovriga intékter 0 198
39 136 48 030
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 448 188 453 000
Fastighetsskotsel bestallning 9196 30372
Fastighetsskotsel gard bestallning 1788 0
Snéréjning/sandning 86 325 83 039
Stadning enligt bestallning 17 469 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 32 500 0
Hissbesiktning 9 760 8232
Bevakning 33764 32 192
Gard 15 042 35 668
Serviceavtal 50 786 48 129
Forbrukningsmateriel 17 988 15378
Storningsjour och larm 13919 12 859
Brandskydd 5858 5 685
Fordon 199 0
742 782 724 554
Reparationer
Hyreslagenheter 31059 75313
Gemensamma utrymmen 23 875 12 204
Sophantering/atervinning 0 26 507
Entré/trapphus 0 24 231
Las 5097 8 257
VS 11 957 30 081
Varmeanldggning/undercentral 0 5773
Ventilation 13 930 24735
Elinstallationer 32 406 18 326
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 305 20229
Hiss 42 221 7754
Huskropp utvandigt 2 747 13 052
Tak 10 426 26 650
Fonster 1225 10 960
Balkonger/altaner 4030 9228
Mark/gard/utemiljé 24 972 0
Vattenskada 59 580 113 236
265 830 426 535
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 80 065 0
WS 154 281 41 156
Ventilation 90 390 0
Hiss 0 83125
Huskropp utvandigt 189 366 0
Tak 0 135125
Fonster 0 66 613
Mark/gard/utemiljé 21036 24 375
535 138 350 394
Taxebundna kostnader
El 157 634 135 463
Véarme 752 636 803 165
Vatten 263 022 256 131
Sophamtning/renhalining 137 868 142 281
Grovsopor 18 961 869
1330 121 1337909
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83922 81394
Kabel-TV 143 278 136 749
227 200 218 143
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 005 134 070
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 240 076 3191 605
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2 459 5208
Tele- och datakommunikation 29019 29916
Inkassering avgift/hyra 1275 1275
Hyresforluster 7 086 0
Revisionsarvode extern revisor 17 500 18 000
Foreningskostnader 2 540 1991
Styrelseomkostnader 14193 10 023
Fritids- och trivselkostnader 3960 4 560
Forvaltningsarvode 125 670 122 296
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 350
Administration 9 437 7 071
Korttidsinventarier 0 15 000
Konsultarvode 40 750 0
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 7 360 7 360
261 249 223 049
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 067 83617
Sociala kostnader 31126 23 655
130 193 107 272
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 832 006 832 006
Forbattringar 28 351 28 351
860 358 860 358
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 292 509 99 292 509
Utgaende anskaffningsvarde 99 292 509 99 292 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8439 111 -7 578 754
Arets avskrivningar enligt plan -860 358 -860 358
Utgaende avskrivning enligt plan -9 299 469 -8439 111
Planenligt restvarde vid arets slut 89 993 041 90 853 398
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11 635 569 11 635 569
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 693 000 91 693 000
Taxeringsvarde mark 71 878 000 71878 000
163 571 000 163 571 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 163 478 000 163 478 000
Lokaler 93 000 93 000
163 571 000 163 571 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 80 564 80 564
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 80 564 80 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -80 564 -80 564
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -80 564 -80 564
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1120 1120
Skattefordran 15 985 20920
Klientmedel hos SBC 3917 021 4253 365
3934 126 4 275 405
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21 055 20 759
Kabel-TV 35 805 35834
Serviceavtal 15974 15 390
Bevakning 0 8 441
Tele- och datakommunikation 12 912 0
Medlemsavgift Bostadsratterna 7 360 7 360
Aterbaring Lansforsakringar 0 9128
93 106 96 912
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1971226 1924 428
Reservering enligt stadgar 900 000 800 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -350 394 -753 202
Vid arets slut 2520832 1971226
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,070 % 5025 000 5 165 000 2021-07-30
Swedbank 2,040 % 4 450 000 4 750 000 2024-11-25
SEB 0,540 % 5819 054 6 894 720 2019-11-28
Nordea 2,100 % 5974 306 6 036 058 2019-06-19
Handelsbanken 1,290 % 3326 950 3566 950 2022-04-30
Handelsbanken 1,940 % 6 687 500 6 812 500 2023-04-30
SEB 0,480 % 2 000 000 2 000 000 2018-04-28
Handelsbanken 1,440 % 4225 000 4 325 000 2020-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 37 507 810 39 550 228
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 086 752 -1 118572
36 421 058 38 431 656
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 074 050 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 52 765 000 52 765 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 13529 10 805
Varme 107 656 107 013
Vatten 80 127 66 088
Sophdmtning 32 638 21257
Extern revisor 17 750 17 750
Arvoden 56 267 48 300
Sociala avgifter 17 679 15177
Ranta 66 456 71258
Avgifter och hyror 472 322 488 101
864 424 845 749
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 har vi pabérjat renovering av vara trapphus.

Trapphusen kommer att fraschas upp med nya golv. Det blir ocksd nymalat pa vaggar,
hissddrrar och lagenhetsdérrar.
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Styrelsens underskrifter
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Ledamot
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lyftkranen, org.nr. 769607-7952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyftkranen for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

|

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalida revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



ira krav enligt lagar, andra

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lyftkranen for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Girund for uttalanten

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborgden 4 /5 2018

/r

/\/ Vil Lot

Arthur Kozak
BoRevision AB

Tommy Nordkil
Fortroendevald revisor



Brf Lyftkranen
769607-7952

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 763 000 4717 627 4 666 000
Hyror bostader 1098 000 1190 405 1199 000
Hyror lokaler 20 000 23 600 20 000
Hyror parkering 6 000 5500 6 000
Hyror forrad 13 000 10 690 4000
Bredbandsintakter 143 000 143 412 143 000
Oresutjamning 0 189 0
Forsakringsersattning 0 26 927 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 12 209 0
6 043 000 6 130 559 6 038 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -360 000 -448 188 -462 000
Fastighetsskotsel bestallning -40 000 -9 196 -40 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -1788 0
Snéréjning/sandning -80 000 -86 325 -84 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -17 469 -8 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -32 500 -25 000
Hissbesiktning -10 000 -9760 -10 000
Bevakning -35 000 -33764 -33 000
Gard -35 000 -15 042 -35 000
Serviceavtal -70 000 -50 786 -51 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -17 988 -20 000
Stoérningsjour och larm -14 000 -13919 -14 000
Brandskydd -7 000 -5 858 -7 000
Fordon 0 -199 0
-679 000 -742 782 -789 000
Reparationer
Hyreslagenheter 0 -31 059 0
Gemensamma utrymmen 0 -23 875 0
Las 0 -5 097 0
WS 0 -11 957 0
Ventilation 0 -13930 0
Elinstallationer 0 -32 406 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 305 0
Hiss 0 -42 221 0
Huskropp utvandigt 0 -2 747 0
Tak 0 -10 426 0
Fonster 0 -1 225 0
Balkonger/altaner 0 -4 030 0
Mark/gard/utemiljé 0 -24 972 0
Vattenskada 0 -59 580 0
Ovrigt -350 000 0 -350 000
-350 000 -265 830 -350 000
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BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter -25 000 -80 065 -12 500
Entré/trapphus 0 0 -1 875 000
WS -37 500 -154 281 0
Ventilation 0 -90 390 0
Elinstallationer -18 750 0 0
Huskropp utvandigt 0 -189 366 0
Tak -2 963 750 0 0
Balkonger/altaner 0 0 -12 500
Mark/gard/utemiljé 0 -21 036 0
-3 045 000 -535 138 -1 900 000
Taxebundna kostnader
El -160 000 -157 634 -145 000
Véarme -840 000 -752 636 -850 000
Vatten -265 000 -263 022 -265 000
Sophamtning/renhalining -150 000 -137 868 -150 000
Grovsopor -10 000 -18 961 0
-1 425 000 -1330 121 -1 410 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -86 000 -83 922 -85 000
Kabel-TV -147 000 -143 278 -146 000
-233 000 -227 200 -231 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -143 200 -139 005 -139 100
-143 200 -139 005 -139 100
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -2 459 -4 000
Tele- och datakommunikation -43 000 -29 019 -28 000
Juridiska atgarder -15 000 0 -15 000
Inkassering avgift/hyra -5 000 -1275 -5 000
Hyresforluster 0 -7 086 0
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 500 -18 000
Foreningskostnader -8 000 -2 540 -8 000
Styrelseomkostnader -5 000 -14 193 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -3 960 -3 000
Forvaltningsarvode -131 000 -125 670 -127 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 0 -10 000
Administration -15 000 -9437 -15 000
Korttidsinventarier -15 000 0 -15 000
Konsultarvode -30 000 -40 750 -30 000
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -7 500 -7 360 -7 500
-309 500 -261 249 -290 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -91 000 -97 067 -89 600
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Arbetsgivaravgifter -30 000 -31 126 -29 000
-123 000 -130 193 -120 600
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BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -832 000 -832 006 -832 000
Forbattringar -28 400 -28 351 -28 400
-860 400 -860 358 -860 400
SA RORELSENS KOSTNADER -7 168 100 -4 491 875 -6 090 600
RORELSERESULTAT -1 125 100 1638 684 -52 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 1 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 112 0
Lanerantor -650 000 -700 049 -715 000
-650 000 -699 937 -714 000
RESULTAT -1775 100 938 747 -766 600
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