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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hiindelser
i dvrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgdr av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsherittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader

och inventarier, Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pd tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

Inot till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som foéreningen iger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad [6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
recdovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan f6r féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
fér samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En #rsrecdovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foéreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jaimna arsavgifier framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pd ovanstiende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
Org nr 716403-1804

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Skillingaryd.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 1983 pa fastigheten Venus 7 som
féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Ljungabergsgatan 8 i
Skillingaryd.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 17 st 2 rok 1139,0 m?
6 st 3 rok 496,0 m?
23 st 16350 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 7145 m?
P-platser Hyresratt 7 st
10 st 714,5 m?
Totalt 33 st 2349,5 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhélisdtgarder:
e Renovering av ventilationssystemet (2017)
o Tvatt samt behandling av takpannor (2018)
e Byte av nocktdtning (2018)
¢ Maélning av golv i soprum (2018)
e Ombyggnad lokal (2018)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2018-11-13.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

e QOversyn av belysning p8 loftgéngar.

e Ventilation i lokal (pdgdende)

Planerade atgdrder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 870 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for
ar 2019 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen beslét att hoja
drsavgifterna med 0,99 % fran och med 2019-01-01.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 7 434 954. Under &ret har féreningen
amorterat 171 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 43 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya l&n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit I&nen pd olika bindningstider.

Vasentliga avtal
¢ Administrativ forvaltning, HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansférsakringar
e Teknisk forvaltning, HSB Forvaltning
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Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-10. Pa stdmman deltog 10 (14) medlemmar.

Féreningen hade vid érets slut 29 (32) rostberdttigade medlemmar varav HSB Gota
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 (4) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Tommy Nilsson ordférande

Andreas Thunander sekreterare

Karl Gallus ledamot

Inger Svensson ledamot

Irene Rosander ledamot utsedd av HSB Gota
Jeanette Aronsson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna
Tommy Nilsson och Andreas Thunander samt suppleanten Jeanette Aronsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Nilsson, Karl Gallus, Andreas Thunander och Inger
Svensson, tva i forening.

Vicevard har varit Tommy Nilsson.

Revisor har varit Ingvar Gustavsson med Karl-Géran Karlsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

F&reningens representant pd HSB Gotas distriktsstdémma har varit Karl Gallus med
Andreas Thunander som suppleant.

Valberedning har varit Maj Grunditz, ssammankallande, och Ingvar Gustavsson.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1824 1715 1649 1523 1541
Res. efter finansiella poster, tkr -117 155 84 179 183
Soliditet 19 19 18 17 16
Balansomslutning, tkr 10 257 10 747 10 742 10 751 10 615
Eget kapital, tkr 1976 2093 1938 1854 1675
Taxeringsvarde, tkr 9 364 9 364 9 364 8 526 8 526
- varav byggnad, tkr 7 319 7 319 7 319 6 916 6916
Underhallsfond tkr 2 020 2 313 1904 1 600 1.317
Arsavgiftsniv8 for bostader, kr/m? 870 864 849 828 807
Bankskuld kr/m? 4 547 4 652 4 757 4 847 4922
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 79 81 83 83 94
Réntekostnader kr/m? 149 152 172 196 199
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 405 997 0 2313 367 -781 735 155 204
Resultatdisp enl stammobeslut -17 -155 720 310924  -155 204
2 157 647 -470 811
Avsattn enl plan yttre underhéll -18 427 300 -427 300
Iansprdkt frén yttre underhall -18 -564 876 564 876
Arets resultat -116 629
Belopp vid &rets slut 405 997 0 2020071 -333236 -116 629
Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat - 470 811
Avsattning till underhéllsfond enligt underhlisplan - 427 300
Ianspréktagande av underhéllsfond motsvarande 8rets kostn 564 876
Arets resultat - 116 629
Till stammans forfogande - 449 864

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -449 864

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 2 020 071 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 1 823 808 1715062
Summa rorelsens intakter 1823 808 1715062
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -826 668 -842 933
Periodiskt underhall Not 3 -564 876 -12 107
Ovriga externa kostnader Not 4 -22 183 -21 910
Personalkostnader och arvoden Not 5 -35 236 -31 895
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -255 184 -255 184
Ovriga rorelsekostnader 0 -155 720
Summa rorelsens kostnader -1704 147 -1 319 748
Rorelseresultat 119 661 395 314
Resultat fran finansiella poster
QOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 834 7 818
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 124 -247 928
Summa finansiella poster -236 290 -240 110
Arets resultat -116 629 155 204

@
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anldggningstiligdngar
Byagnader Not 7 6 326 766 6 581 950
Mark 687 827 687 827
Pagdende nyanléggningar och forskott Not 8 15 156 0
7 029 749 7 269 777
Finansiella anldggningstiflgangar
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 7 030 249 7270 277
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 1 609 690 1 871 362
Ovriga fordringar Not 9 12 390 12 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 71 951 66 537
1694 031 1 950 287
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 500 000
Kassa och bank
Swedbank 32 486 26 914
32 486 26 914
Summa omsattningstillgdngar 3226 517 3477 201
Summa tillgédngar 10 256 766 10 747 478



HSB - diir mgjligheterna bor

HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 405 997 405 997

Fond for yttre underhall 2 020 071 2 313 367
2 426 068 2 719 364

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -333 236 -781 735

Arets resultat -116 629 155 204

-449 864 -626 532

Summa eget kapital 1976 204 2 092 832

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 263 954 7 434 954
7 263 954 7 434 954

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 171 000 171 000

Leverantorsskulder 155 096 86 899

Fond for inre underhall 460 927 736 789

Ovriga skulder Not 13 15 988 14 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 213 598 210551
1 016 609 1219692

Summa skulder 8 280 563 8 654 646

Summa eget kapital och skulder 10 256 766 10 747 478
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Noter

HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0
Ombyggnader 4,3

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vdsentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underh3llsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 982 kronor per ligenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 884 884 kr

(9 884 884 k).

vy
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréaftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas fér att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s§ &r fallet, beréknas
tillgéngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s# att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1422 552 1412 868
Hyror 435 402 446 992
Elintakter 0 8 355
Ovriga intakter 28 650 29 552
Bruttoomsattning 1 886 604 1897 767
Hyresbortfall 0 -127 100
Avsatt till inre fond -62 796 -55 605
1823808 1715 062
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 207 000 196 217
Reparationer 70 657 94 554
El 85 924 111 282
Uppvarmning 190 706 181 821
Vatten 75 786 62 858
Sophamtning 30 139 38 020
Kabel-TV, internet 20 491 18 141
Ovriga avgifter 14 070 12982
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 916 40 916
Fdrvaltningsarvoden 76 008 74 052
Ovriga driftskostnader 14 971 12 090
826 668 842 933
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhall 564 876 12 107
564 876 12107
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9183 8910
Medlemsavgifter 13 000 13 000
22183 21910
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 11 500 11 000
Vicevérdsarvode 15 000 12 920
Revisorsarvode 1000 1 000
Sociala kostnader 7 736 6 975
35 236 31895
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 255 184 255 184
255 184 255 184

10
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byaggnader
Vardet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2062
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 396 136 10 659 818
Arets investeringar 0 961 539
Arets forsaljning/ utrangering 0 -225 221
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 356 136 11 396 136
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 814 186 -4 628 503
Erets avskrivningar -255 184 -255 184
Arets férsiljning/utrangering 0 69 501
Utgdende avskrivningar -5 069 370 -4 814 186
Utgdende bokfért virde 6 326 766 6 581 950
Taxeringsvarde fér Venus 7
Byggnad - bostader 6 000 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 1319 000 1319 000
7 319 000 7 319000
Mark - bostader 1 532 000 1 532 000
Mark - lokaler 513 000 513 000
2 045 000 2 045 000
Taxeringsvarde totalt 9 364 000 9 364 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 77 407
Arets investering 15 156 884 132
Omfort till byggnad 0 -961 539
Utgdende anskaffningsvarde 15 156 0
Pdgdende nyanlaggning avser ventilation. Berdknad utgift uppgdr till ca 600 000 kr och berdknas fardig 2019.
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 1698 1698
Skattekonto 10 692 10 690
12 390 12 388
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 71543 66 099
Upplupna intdkter 408 438
71951 66 537
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 1 500 000

1500 000
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HSB - dar mbjligheterna bor

HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0559924-865745 1,67% 2021-06-01 1708 674 75 000
Stadshypotek 695027 3,70% 2023-03-30 5726 280 96 000
7 434 954 171 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 263 954
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 579 954
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 171 000 171 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 10 541 000 10 541 000
Varav obelinade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 250 7 476
Arbetsgivaravgifter 7 738 6976
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
15988 14 453
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rédntekostnader 17 068 17 354
Ovriga upplupna kostnader 9 180 14 599
Forutbetalda hyror och avgifter 187 350 178 598
213 598 210 551
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804
Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsberéttelse
Till fSreningsstdmman | HSB Brf Venus | Skillingaryd, org.r, 716403-1804

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovigningen fér HSB Brf Venus |
Skiilingaryd for &r 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiells stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultal for aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darftr att ireningsstdmman faststéller
resultatrékningen osh balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfdrt ravisionsn enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i fdrhéllands fill foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r til'réckliga och
Andamélsenliga som grund fér vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen
upprattas och att den gsr en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandst av &rsradovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningans férmaga att fortsétta verksamhaten.
e upplyser, nér sa &r tillamaligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot relistiskt alternativ till att géra
naget av detta,

... Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Internationa! Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och aft lamna en revisionsberéttelse
som innehéller véra utizlanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &ringen garanti for att an revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av cegeniligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omadéme och har en professionalit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och ufér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrAckiiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uftalanden.
Risken for att inte upptcka en vésentlig felaktighet till folid av
oagentligheter & higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av fdreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn il
omsi@ndigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

«  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighaten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lAmplighefen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfaktor scm avser sdana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamhieten. Om jag drar
slutsatsen atf det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p2
upplysningara | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom ellsr, om sadana upplysningar &
otilirdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhaliancen géra alt en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet T Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsradovisningen terger de underliggande
transaktionarna ach héndeiserna pé it sétt som ger en
réitvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkien for den, Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla ialditagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kenirollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifdrt en revision enligt revisicnslagen och démmed enigt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fireningens resultat och stéllning.
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tapport om andra krav enligt lagar,
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Venus i Skillingaryd
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och férvaltningen
av féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortiBpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon lgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fGrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisicnssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Skillingaryd den 2L /Y 2019
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ingvar Gustavsson

Av féreningen vald revisor



