BesiktningsBolaget

Besiktningsnummer: EA20191028-01
Eklund & Eklund AB &

OVERLATELSEBESIKTNING

Overldtelse av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en egen
langtgdende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt
Overta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Eklund & Eklund for utférande av en
kdbpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en
kdépargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.

Adress: Kaggens Tappasvag 9, 178 54 Ekerd

Fastighetsbeteckning: Ekerd Helgd-Bona 5:23

Typ av besiktning: Niva 1
Uppdragsgivare: Mats & Cecilia Nilsson
Fastighetsagare: Mats & Cecilia Nilsson
Besiktningsman: Erik Appel
Besiktningsdag: 2019-10-28
Néarvarande: Mats Nilsson, Marcus Nilsson samt besiktningsman Erik Appel.
Vaderlek: Ca 0C och klart
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BYGGNADSBESKRIVNING

OBJEKT
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1957/ 1998

Grundkonstruktion: Kallare

Byggnadstyp: Friliggande 1 plans villa med kallare

Stomme material: Tra

Takbelaggning: Betongpannor

Varmesystem: Direktverkande el samt luft/luft varmepump

Ventilation: Sjalvdragsventilation (S)

Fonster: 2 glas energikassett

Fasad: Tra

Hangrdannor och stupror: Plat

Terrangforhallande: Plan tradgardstomt
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MUNTLIGA UPPLYSNINGAR/ TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Granskning av tillhandahallna handlingar samt Idmnad information

Upplysningar ar lamnade av saljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i lamnade
uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna - Inga handlingar tillhandahdlls.
Handlingar:
Information fran séljare: - Saljaren forvarvade fastigheten 2004.

- Koket renoverades 2004 uppdaterad 2016-18.

- Badrum renoverat uppe 2004.

- Badrum renoverat nere 2016 gjordes av dgaren sjalv.
- Fasaden renoverades 2016.

- Taket renoverades 2005.

- Dorrar och fonster byttes 2008 pa ovre plan.

Upplysningar om fel i - Besprutat vinden (underlagstaket) i samband med omléaggning av
fastigheten: tak.
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OKULAR BESIKTNING — FORKLARINGAR

Sarskilda I de fall en fuktmatning utfors redovisas resultatet i ett separat utlatande.
forutsattningar vid
besiktningen - samt
ovrig information:

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
belamrade ytor eller mobler.

Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de fall
framkomlighet ar svar eller att sakerheten riskerats, utfért/ gjort besiktningen fran
takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av saljare om nagot inte kunnat

Muntli ifter:
untliga uppgifter verifierats pa plats.

Avsikten har varit att i detta utladtande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som ldmnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom
siu dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall
andras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt
kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptackts nagot vid besiktningstillfdllet som avviker fran vad som kan
anses vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Awvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som nédvéandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte dtgardas.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken och omfattningen bor
utredas vidare.

Niva 1

Ar en okular besiktning av alla tillgdngliga utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Fuktindikering (*se nedan) i
vatutrymmen utfors dar det anses nédvandigt av besiktningsmannen. Gradering av upptackta brister och risk for
skador. Samt en sammanstéllning av Iamnade upplysningar fran fastighetsagaren.

Niva 2
Niva 2 innehaller alla moment fran niva 1 samt: Kontroll/fuktmatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gors i
exempelvis vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och yttertak.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt méatvarde utan det &r mer till for att jamféra mellan
olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, aven mot bakomliggande rér och annan
metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.
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NOTERINGAR

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken
Huset var fullt moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

ALLMANT FOR FASTIGHETEN

Skador som forekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd
eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

ALLMANT INOMHUS

Allmant Eftersom vi vistas inomhus mer dan 70 % av var tid sa ar det av hogsta vikt att
vi skall ha en val fungerande ventilation i vara hus. Med réatt cirkulation och
tillférsel av friskluft mar bade du och ditt hus béattre. Det skall inte vara nagon
tilluftsventilation i kok eller vatutrymmen, da den forbrukade luften skall
evakueras via dessa utrymmen.

VINDSUTRYMME

Allmant Det noterades missfargningar uppe i vindsutrymmet pa underlagstaket. Man
har dven missfargningar pa murstocken av troligt tidigare lackage vid kransen
runt murstocken. Inga forhojda varden noterades vid fuktindikering.

Se riskanalys 1.

L N I
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KALLARPLAN
Allméant Diffusionstat yta pa vaggar och golv.
Se riskanalys 2.
Dusch Aldre vatutrymme.
Se riskanalys 3.
Wc Inget att notera.
Bastu Da man har platta pa mark utan underliggande isolering har man valt att inte
satta tatskikt for att Iata konstruktionen andas.
Passage Inget att notera.
Tvattstuga Golvbrunn. Aldre vat utrymme. Det noterades. Det rekommenderas att man
faster upp diskmaskinens avloppsslang i fast material.
Se riskanalys 3.
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Kontor Inget att notera.
Forrad Inget att notera.
O utgravda forradet Det noterades tecken pa tydlig markfukt i detta utrymme.
Se riskanalys 2.

ENTREPLAN
Hall Inget att notera.
Kok Virekommenderar att man installerar ett vattenindikations larm i
diskbankskapet.
Badrum Aldre vat utrymme. Det noterades att brunnsduken var avslutad pé ett

Besiktningsbolaget Eklund & Eklund AB
Perstorpsvagen 95
235 91 Vellinge
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felaktigt satt.
Se riskanalys 3.
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Vardagsrum Racket runt trappan ar ej barn sakrat.
Sovrum 1 Inget att notera.
Sovrum 2 Inget att notera.

Walk in closet

UTVANDIGT

Inget att notera.

Tak

Vattplaten skall vara lite langre och avslutas i dalen av takpannorna.
Altantaket har en for stor glipa emot husfasaden vilket gor att
fasaden/reglarna kan fa en forhojd fuktstatus. Det rekommenderas att
montera ett nockband for att minimera eventuellt lackage vid yrvader. Det
noterades en del mossa pa takpannorna.

Se riskanalys 4.

Hangrannor och stupror

Det noterades ett visst bakfall pa en hdangranna vid altanen.

L.
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Fasad Det rekommenderas att man leder bort eventuellt kondensvatten fran
varmepumparna. Man bor dven se over rorisoleringen for att inte fa problem
med kylréren. Det noterades att man placerat ett vagguttag for nara
altandacket. Man riskerar att fa ett hogre uppsug i panelen da man inte
lamnat mellanrum emot panelen.

Fonster Da man har fonster i markniva skall man veta att dessa har en hogre fukt
paverkan av vader och vind.

Dorrar Inget att notera.
Grundmur/ hussockel Inget att notera.
Markforhallanden Det rekommenderas att man satter |as pa brunnslocket pa baksidan for att

inte riskera att nagon faller ner. Man har liten slutning emot huset som inte
beddms som en risk.
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RISKANALYS

1. Otétheter mellan ett varmt och kallt utrymme innebar en risk for konvektionsskador i det
kallautrymmet. Varm fuktig luft kan passera genom hal/springor och orsaka missfargningar. Nar man
fatt mikrobiologisk missfargning pa vinden ar det en indikering pa att man har fatt en forhojd
fuktstatus i luften pa vinden sa att ett gynnsamt klimat for en mikrobiologisk tillvdxt har uppstatt. Det
kan vara en indikering pa att ventilationen inomhus ar undermalig. Den mikrobiologiska
missfargningen kan skapa dalig lukt och skador.

2. Kallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark. Utifran
erfarenhet ar det kant att konstruktioner och beldggningar/bekladnader med organiska eller tata
material mot golv- och vaggytor bor undvikas, da fuktpaverkan och mikrobiell tillvaxt och rotskador kan
uppsta i sddana. Det kan inte uteslutas att brister féreligger alternativt kommer att uppsta i
dréneringsmaterialen varfor draneringsarbeten kan behovas.

3. lvatutrymme (bad, WC, dusch och tvattstuga) skall det finnas tillfredstallande fuktskydd.

Material aldras och &r ej bestdndiga, sa risk foreligger att det ar eller blir skador nar materialen blir
utarmade, som i forlangningen paverkar byggnad och inomhusmiljo negativt.

4. Platdetaljer skall hindra fukt att tranga in i angransande konstruktioner. Nar platdetaljerna ar
bristfalliga eller nar de saknas finns det en risk att vatten kan tréanga in och orsaka skador. Mossan
binder fukt, detta kan paverka taket negativt. Da det finns mossa pa taket en langre tid kan det inte
uteslutas att det ar eller kommer uppsta skador pa taket, vilket i sin tur paverkar underliggande
material och orsakar skador.

Samtliga listade risker ovan samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till fukt,
mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebdra att man inte tagit hansyn till branschregler och kan ocksa innebéra ovan risker.

L I
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begdra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

OVRIGT

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla
inblandade far ett bra underlag och kan fatta vélgrundade beslut.

Som Séljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstalla att man forstar inneborden av
det som star dar. Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfdllet rekommenderar vi att en
besiktningsgenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats.

Vanliga hélsningar

BESIKTNINGSBOLAGET EKLUND & EKLUND AB
Erik Appel

erik.appel@besiktigat.se

www.besiktigat.se
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TEKNISK LIVSLANGD

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade langre
och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort ndgon notering under en viss punkt utan
hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt
aldersslitage” kan det innebéra att konstruktionen pa sikt bor bytas dven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som ar aldre an sin berdknade
livslangd, men som kan se frascht ut.

Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller material vars livslangd ar utdéomt/ uppnatt.

Konstruktionsdel Livslangd Konstruktionsdel Livslangd
Elvarmeslingor i golv 25ar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20ar
Elvdarmeslingor i vatutrymme 30ar Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar
Vattenburna slingor i golv 30ar Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar
Plastmatta i vatrum 20 ar (Takpannor av betong/tegel) (304ar)
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion 15 ar Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande 353
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet papp
Typgodk‘and vatrumsmatta (plast) som tatskikt Asbestcementskivor/eternitskivor 30ar
under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar
* utfort efter 1995 30ar Hangrannor/stupror 25 ar
Vatrumstapeter viggar 15 ar Sllfor.sten"(renovering/ommurning skorstenstopp, 40 &r
tatning rokkanaler)
Avloppsledningar 50 ar Nytt undertak — invandigt 40 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar
Avloppstank 30ar Plat 353ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Malning fonster/dorrar 10 ar
Trapanel (byte) 40 ar Malning/tapetsering etc. 10 ar
Trapanel (malning) 10 ar Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Tegel Ej byte Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt) 20 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Klinkergolv Ej byte
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25ar Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Byte fonster 40 ar Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
Draneringsledning och utvandig vertikal
f-uktlso-lermg L L 25 ar T ex varmvattenberedare, el-radiator 20 ar
(inklusive dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning)
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar Luftvarmepump 8ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Badkar 30ar Byte av flaktmotor 15 ar
Varmevaxlare 20ar Styr- och reglerutrustning 20ar
Kablar, centraler etc. 45 ar T ex varmepanna (olja/el) inkl. expansionskar! 25ar
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
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Fastighet: Ekert Helg6-Bona 5:23

AN
BesiktningsBolaget

Eklund & Eklund AB

VILLKOR

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM GALLER
JUST DITT UPPDRAG; KOPARE ELLER SALJARE

Andamalet med en éverlatelsebesiktning fér kdpare

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for kdpare &r att
i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okular
undersokning som verkstélls av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande.
Besiktningsutlatandet kan utgora en del av den
undersokning av fastigheten som en kdpare ar skyldig att
genomfora i samband med fastighetskopet.
Besiktningsutldtandet ersatter dock inte kbparens
undersokningsplikt.

Andamaélet med en 6verlatelsebesiktning for siljare

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for siljare ar att
infor en fastighetséverlatelse samla och redovisa infor-
mation om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk okular undersékning som
verkstdlls av en sdrskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandlingen om de villkor som ska gélla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgdra underlag till en
doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutldtandet till uppdragsgivaren.

Genomférandet av en Gverldtelsebesiktning
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren alternativt bekraftar uppdragsgivaren
villkor och uppdrag digitalt via besiktningsforetagets sajt
(besiktigat.se). Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med
uppdragsgivaren innan overlatelsebesiktningen paborjas.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paborjande tar

besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
L
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upplysningar som overlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okuldr besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av
uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor for
overlatelsebesiktningen.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara,
forutsatt att besiktningsmannen kan utfora sitt arbete
professionellt i dessa utrymmen. Detta beslut ar
besiktningsmannens att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
over overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet
framgar av villkoren for uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger

besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra
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besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till bedomningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till att
den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en Gverlatelsebesiktning for kdpare klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och képare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och overlam-
nandet av besiktningsutlatandet till képaren klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och képare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kopare
normalt inte gora gallande mot séljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en overlatelsebesiktning for saljare ar saledes
inte att utgora en del av fullgdrandet av koparens
undersokningsplikt.

Overltelsebesiktningens omfattning 4r mindre &n en
kdpares undersdkningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte att
fullgora képarens undersokningsplikt avseende de
besiktade delarna av fastigheten.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kopekontrak-
tet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen. Bade kdparen
och séljaren maste vara observanta pa att forhallandena

da kan vara andra an vid tidpunkten for éverlatelsen av
fastigheten.

L
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NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter valja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:

1. Antingen att kopa den besiktade fastigheten pa de
villkor som saljaren angivit,

2. eller att avsta fran att kopa den besiktade fastigheten,

3. eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med saljaren
om pris och andra villkor for kop,

4. eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

5. eller att be saljaren att fa utfora en fordjupad
undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att
klarldagga omfattningen av antecknade fel eller for att
forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som
anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Tillaggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag
forutsatter normalt ett godkdannande av fastighetens
agare.

Saljaren kan genom sarskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Syftet med ett
tilldaggsuppdrag kan vara att utvidga undersoékningen till
att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen
eller att underscka omstandighet som inte kunnat klar-
ldggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tilldaggsuppdrag ar
inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Syftet med ett tilldaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
oOverlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med
denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till verlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av
ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran overlatelsebesiktningen
eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller
villkoren for éverlatelsebesiktningen dven for
tillaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET
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1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten
eller nagon som ar intresserad av att kopa fastigheten.
Alternativt saljaren av fastigheten eller den som pa
saljarens uppdrag (t.ex. maklare) bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt
kopare med fog kan férutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som
omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, vidbyggt
garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
fastigheten.

2.3 Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljdinventering, undersokningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmaétning, fuktmatning
eller annan matning.

2.4 | bverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Qverlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och
ovriga upplysningar om fastigheten som behovs for
overlatelsebesiktningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid éverlatelsebesiktningens
paborjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga
utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det
innebar att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutldtandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om

besiktningsutldtandet innehaller ndgon felaktighet eller
saknar nagot.

4, Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsldshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
dger saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens varde vid overlatelsetillfallet med respektive
utan fel i besiktningsutlatandet och Gverstiger inte i nagot
fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allmén forsakring
vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutldtandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skélig tid fran det att felet mérkts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptéackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte i nagot fall fér fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

5. Aganderitt och nyttjanderétt till besiktningsutldtandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
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anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens/besiktningsforetagets uttryckliga
medgivande. Besiktningsmannen/besiktningsforetaget
har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

5.3 Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat én det avtalade
andamalet.

5.4 | inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

OVRIGA VILKOR — TILLAGGSUPPDRAG

OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte
installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader.

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa
dgares uppgifter och allmént kanda aldersmassiga
avskrivningar pa el- samt vatten/avloppsinstallationer.
Nagra undersokningar i form av isolations-matningar eller
andra matningar/provtagningar av el- och vatten/avlopp
ingar inte.

Nar uppgifter inhamtas angaende el- och
vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka frangar
normal funktion ska elektriker, VVS-installator/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmédnhet
besiktningsman med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte
behdrighet i ovan ndamnda genrer.

Kontrollen innebér inte att besiktningsforrattaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov
av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION

Fel som uppstatt pa grund av vaderfenomen/ extrema
vaderforhallanden &r inte en giltig anledning for
reklamation.

Besiktningar som utfors till grund for att teckna
forsakringslosningar/ avtal kan inte ligga till grund for
reklamation. Detta da besiktningen maste vara utford pa
samma grunder som en 6verlatelsebesiktning samt enligt
villkor fér denna besiktning.
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