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Styrelsen for BRF Integralen I-IV far harmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Linkdping.

Foreningen dger fastigheten Integralenl, 2, 3 och 4 i Linkdpings Kommun. Totalt omfattar det 105
lagenheter och en lokal med f6ljande fordelning.

Storlek Antal

1 rok 17
2 rok 47
3 rok 35
4 rok 6

Totalt 105

Total BOA 6.935,9 kvm samt entresol 242 kvm och en lokal om 38,6 kvm. Lokalhyran uppgar till 60
tkr/ar.

Samtliga ldgenheter i féreningen 4r upplatna.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4307 3687 2 009 0
Resultat efter finansiella poster -2105 24977 -129 369 12
Balansomslutning 392 067 393 869 451 631 0
Kassa och Bank 1457 116 8 867 0
Soliditet (%) 76 77 54 0
Belaningsgrad 23 23 27 0
Fastighetslan kr/kvm (BR-yta) 13072 13072 15523 0

0

Skuldkvot 21 25 54 %
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgift kr/kvm/ar,
genomsnittlig

Resultat exkl avskr och uh
kr/kvm (tot)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avs fond yttre
underhall
Omf avskrivn
pé uppskrivn
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang

288375000

288 375 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2019

621

318

Uppskrivn-
fond

118 276 042

-989 904

117 286 138

2018

532

291

Fond for
yttre

underhall

315000

315 000

630 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdakning 6verfores

2017 2016
290 0
264 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-128 736 216 23731 869
23 731 869 -23 731 869
-315 000
989 904
-2 105223
-104 329 443 -2105223
-104 329 443
-2 105223
-106 434 666
-106 434 666
-106 434 666

209

Totalt

301 961 695

0
-2 105223

299 856 472

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter%g
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Resultatrikning

Intiikter
Hyresintékter
Intiikter

Kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4306 837
4306 837

-2102 457
-3227424
-5 329 881
-1 023 044

0
-1082 179
-1 082 179
-2 105223

-2 105223

-2 105223

309

2018-01-01
-2018-12-31

3686 590
3 686 590

-1 669 172
-3227 423
-4 896 595
-1210 005

26 098 394
-1 156 520
24 941 874
23 731 869

23 731.869

23731 869

P
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier i dotterbolag
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

389 588 653

100 000
389 688 653

871308
1

50 482
921 791

1456 529
2378 320

392 066 973

409

2018-12-31

392 816 077

100 000
392 916 077

790 538
1

46 809
837 348

115998
953 346

393 869 423
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

288 375 000
117 286 138

630 000
406 291 138

-104 329 443

-2 105 223
-106 434 666
299 856 472

90 668 500

109 979
98 431
1333 591
1542 001

392 066 973

5(9)

2018-12-31

288 375 000
118 276 042

315000
406 966 042

-128 736 216

23731 869
-105 004 347
301 961 695

90 668 500

100 941
0

1 138 287
1239228

393 869 423

e

Ar
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 105 223 23 731 869
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3227424 3227423
Kassaflode frian den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 1122201 26 959 292
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar -80 770 -210 072
Fordndring av kortfristiga fordringar -3673 45992 671
Fordndring av leverantdrsskulder 9038 78 112
Fordndring av kortfristiga skulder 293 735 -97 811 723
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1340 531 -24 991 720
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 0 33 240 500
Upptagna lan 0 -17 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 16 240 500
Arets kassaflode 1340 531 -8 751 220
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 115998 8867218
Likvida medel vid arets slut 1 456 529 115998

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsre
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och Koncernredovisning (K3).

Byggnader

Byggnader redovisas till anskaffningsvirdet. | anskaffningsvérdet inga

709

dovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

r forutom inkdpspriset dven

utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet. Fordelning av byggnad och mark har skett utifran

taxeringsvardet.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker enligt foreningens ekonomiska plan med féljande fordelning:

Stomme
Tak

El

Interior
Ventilation

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

0,50%
2,32%
2,00%

2,3%
0,86%

2019-12-31

276 777 550
276 777 550

-2237515
-2 237520
-4 475 035

118 276 042
-989 904
117 286 138

389 588 653

2018-12-31
276 777 550
276 777 550

-2237515
-2 237 515
119 265950
-989 908

118 276 042

392 816 077
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Not 3 Aktier i dotterbolag
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder
Samtliga skulder forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen.

Lén SBAB

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

128 252 822
128 252 822

-128 152 822
-128 152 822

100 000

2019-12-31

90 668 500
90 668 500

2019-12-31

153 500 000
153 500 000

89

2018-12-31

128 252 822
128 252 822

-128 152 822
-128 152 822

100 000

2018-12-31

90 668 500
90 668 500

2018-12-31

153 500 000
153 500 000

S
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna f& en negativ effekt pa foreningens
resultat p& nya ret, men att styrelsen i dagsliget inte kan bedéma hur stor. Styrelsen foljer aktivt
utvecklingen och vidtar [6pande atgérder for att begriinsa effekten.

Link&ping 2020-05-05
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Min revisionsberittelse har limnats 2020-05- ?
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Maria Jalkenis
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Integralen I-IV
Org.nr. 769614-1238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Integralen I-IV
for ar 2019.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med irsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
cller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
cevision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
cevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram tll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRI Integralen I-IV f6r 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
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betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den 8 maj 2020
Grant Thornton Sweden AB
Maria Jalkenis

Auktoriserad revisor



