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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Norml6sa 2:9, Mj6lby kommun

Uppréattad av byggnadskontoret i oktober, revidei@detember 2005.

HANDLINGAR Handlingarna bestar av plankarta med bestammeleena
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljokeingens-
beskrivning och samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH Planens syfte ar att mojliggora ca 20 bostadshdkednark i
HUVUDDRAG anslutning till befintlig kyrkby.

Slanten och zon narmast an omfattas inte av plgniég.
Mellan slant och bebyggelse tillskapas allman piaik for lek-
och rekreation.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar en del av Normldsa 2:9, belageevast
Normldsa skola och kyrka.

Areal 63020 M, varav 22809 mféreslas for bostader och 1275 &m
del av lantbruk i norr.

Markagofoérhallanden Marken ar i privat ago; expbodtar upprattat kopeavtal med
fastighetsagaren.

TIDIGARE

§TALLNINGSTAGANDEN )

Oversiktliga planer Oversiktsplan 2001 foreslareingorandrad markanvandning,
men diskussionsunderlag 1999 anger denna plat¢étkbart
utvecklingsomrade. Planeringsunderlaget uppdaterao@4
genom en oversiktlig planutredning pa initiatividermlosa
byalag 2004.

Detaljplaner | 6ster angransar omradet till detaljdor Normldsa faststalld
1984-07-27.

Program for planomradet Program upprattat maj 2@036remal for programsamrad

under juni-juli 2005.

Miljokonsekvensbeskrivning  Miljdbedémning upprattaed program till detaljplan féreslog
med avseende pa intrdng i strandskyddszon attkoilgekvens-
beskrivning skulle upprattas; avgransad till stekydid och
vattenskyddsomrade. Denna bifogas planforslaget.

Kommunala beslut i dvrigt Detaljplaneuppdrag 208523; beslut om samrad 2005-09-22.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
Natur

Landskap, mark och
vegetation

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Geometrisk avmaétning
1697med utrednings-
omrade.

Kalla: Lantmaéteriet

akt nr 1697: D73-9:1;

ur Arkeologisk utredning
etapp 1 och 2 av
Ostergotlands lans-
museum (Rapport
2005:34).

Omradet ligger i ett Oppet, latt boljande slattiskah som utgors
av den ostgotska lerslatten som vid Normldsa laytsn
isalvslagring, bitvis med markerad rygg. Asen utgimsligt
grundvattenomrade och rymmer en storre vattentiktuést

om omradet. | &sen forekommer nagra nedlagda dtasta
varav en ligger inom omradet. Normltsa kyrka liggé&mhdojden
och omges av skola, hyreshus och friliggande vilBenom
forslaget ges kyrkbyn en ny entré fran sydvast.

Omradet ligger i sydvastlage med sluttning ned $wtrtan som
har har naturvarde klass 3 och strandskydd 100 m.

Omradet har tillfredsstéallande stabilitet enligbtpknisk
undersokning utférd 2005-09-20 av Stadspartner AB
(Link6éping) som aven anvisar rekommenderad grurgphag.
Omradet klassas som hogradonmark. Lokalt omhéargierte
av dagvatten bor vara mojligt.

Narliggande fornlamningar bestar av mindre grayfalt
stenstrangar, mm. Vagen mot Herrberga har gatbigen
omradet. Arkeologisk utredning 2005 visar att ingiare
arkeologiska undersokningar behovs for aktuell exiaring.
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Bebyggelseomraden
» Bostader

Utnyttjandegrad:

Placering:

Utformning & utférande:

* Lantbruksfastighet

» Offentlig service

« Kommersiell service

» Tillganglighet

* Byggnadskultur och
gestaltning

Planforslaget bestar av en skiss med 18 friliggdndepa
tomter i varierad storlek (ca 1150-1306)nHuvudsakligen
avses friliggande hus, men parhus och radhus karmagr

Tomter med friliggande hus kan bebyggas med 20%astig-
hetens yta. Delomradet i sydvast angransar tittestgronomrade
och kan darfor bebyggas upp till 25% av fastighetga.

Huvudbyggnad bor placeras utmed forgardsmark. skt till
grannfastighet ska minst vara 4 m for huvudbyggatage
och uthus ska placeras minst 2 meter fran tomtgfams
namnden bedémer det lampligt kan uthus byggas sammed
grannens uthus.

For delomrade i sydvast och dster om infartsgatepieahus
eller radhus anordnas om namnden finner det |amMid
sammanbyggnad ska sarskilda brandskyddsbestammelser
uppmarksammas.

Hogsta antal vaningar ska vara | respektive |lvet@ntalet
vaningar far vindsvaning inte inredas. Takkupdijisinslapp far
utféras pa en sida till en bredd av hogst 30 ¥akets horison-
tella langd. Hogsta tillatna takvinkel &r°38

For att skapa gemensam karaktar pa byggnadernatestkla
kyrkbyns traditionella drag regleras utformning fius i
exponerade lagen. Nya byggnader ska dar utféragusceller
locklistpanel samt tegelréda takpannor anvandastakmaterial.

Hogsta byggnadshojd for uthus/garage bér vara Igsn.

Ladugéard markerad far anvandas for lantbrukets behov, dock
ej djurhalining av hansyn till risken for allergiered avseende
pa bostader. Verksamheten kan innebéara viss stpifimm av
lukt och buller.

Normldsa har forskola och skola 1-5.

Livsmedelsbutik saknas. Mantorp och Skanninge diggande
orter med god service.

Gata och gcm-vag anlaggs sa att lutning inte Gigers1:10.
Hansyn till funktionshindrade rekommenderas fortéoder.

Normldsa ar en val samlad kyrkoby med kyrka [11&lD-skola
[1924], prastgard [1800tal ombyggd 1934], I6nehitestich
aldre gard dar alla byggnader ligger i en klunga noh vaster
om kyrkan.

Ortens bebyggelse har tillkommit under olika tidsegr, huvud-
delen bestar av villor fran 1940-1970-tal. Tak- éabadmaterial
skiftar.



Friytor

* Lek och rekreation Naturomrade i vaster kan nyttjas for lek och reioea
forslagsvis vid anvisad plats.

e Naturmiljo Omradet ar akermark utan naturvarden. For natuegard

beddmning och konsekvenser, se bilagd MKB.

« Strandskydd; forslag till  Strandskydd 100 m beaktas i huvudsak genom foreslagtur-

upphavande av strandskydaiark. Strandskyddet foreslas upphéavas for e5m
foreslagen kvartersmark i sydvast och kvartersrfiark
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41 Utdrag ur plankarta

I Skala ca 1:2000 g : /W Férslag til upphavanda
& j&’ av strandskydd



Vattenomraden

Gator och trafik
Gatunét, g&ng- cykeltrafik Omradet ansluts genom tillfartsvég fran vag 100&gdmrade

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter

Storningar / Skydd

Vattenskydd

Djurhallning

Som sarskilda skél anfors att viss anpassningddkapet kravs
for att mojliggora den tilltdnkta bebyggelsen otif@rslaget i
huvudsak tillgodoser strandskyddet genom att itgken bred
zon av allmén platsmark mellan strand och bebygg&agens
akermark ger ingen allman tillganglighet och s&killa som
orten i helhet skulle gagnas av en attraktiv sagsiunkt.

Vidare anfors att tilltankt bebyggelse topografiskh
hojdmassigt ar atskild fran stranden. Planen biatérden
kénsliga slanten. Kommunens utveckling anses iate v
sarskilda skal for strandskyddsdispens, men i dalitaér malet
om levande landsbygd beaktas. For Normldsa arikiggtvatt
uppratthalla serviceunderlag for skolan.

Omradet angransar till Svartan. Séaald markeras som natur.
An med slanter har vardeklass 3 enligt naturvamigammet.
Lansstyrelsen har pekat ut vattendraget som varoifu
genomforande av miljomaléevande sjoar och vattendrag

till tomt ar 3 m + 9 m tomtmark som inte far bebggg
Lokalgatan delas i tva grenar. Ovre delen har viamdmed fyra
"skaft-tomter”, vars anslutning delas. Vandplangmmer ocksa
en aldre bykalla. Den stensatta brunnen hadetf@tstck, sedan
betonglock men schaktades slutligen igen omkrirg@D1®r att
undvika olycka da manga barn akte pulka i slanten.

Gang- och cykelvag ansluts mot vag 1010 och bulgpdhisien
vid Normlosa kyrka. Detta blir ocksa skolvag utaibv av att
korsa nagon lansvag.

| sydvast utdkas orten, sa att samtliga bostadgrinsamhallet.
Detta innebér att skyltad hastighet 50/70 flyttag sydvast.

Kollektivtrafik: Busslinje 667 trafikerar Normlosa skola kl. i
riktningarna Mantorp respektive Skanninge, Mjélby.

Parkering forutsattes ske inom respektive fastighet
Gatuparkering kan ske som komplettering.

Inga direktutfarter fran tomt till lansvag medges.

Normlosa vattentakt saknar vattenskydd, men forslag
skyddsomrade ar féremal utredning. Omradet bensféralag
till yttre, sekundar skyddszon vilket pakallar ségshansyn
enligt foreslagna skyddsforeskrifter. Se bilagd MKB

Djurhallining i norr har upphort. Djurhalining i syast
foranleder skyddsavstand och skyddsplanering.



* Buller

Teknisk forsorjning
* Vatten, avlopp

* Dagvatten

* Teleledning

* Energi

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Buller fran vag ar ca 55 dBA vid fastighetsgrankgen
oversiktlig bullerutredning januari 2004. Genonttityng av
tatortens grans minskas hastigheten och darmeckbull

Omradet ansluts till kommunalt va-nét.

| sand- och siltjorden uppskattas permeabilitet@tt¢ngenom-
slappligheten) ligga i intervallet¥10° — 10 m/s.

Dagvatten fran tak omhandertas lokalt inom tomtnggmkom
stenkistor eller ytlig spridd infiltration inom tder, forutsatt att
marklutningar bort fran hus skapas. Dagvattenrfé belasta
granntomt. Dagvatten fran tomter med tatare leaor lkdas mot
dike for vagdagvatten.

Vagdagvattnet ska dar lutningarna sa tillater aagegtligt i t ex
dike fran respektive gatudel mot dversvamningsyani
naturmark for fastlaggning av bl a partiklar ochgmetaller.
Ytan kan ta formen av en forsankt, storre grasklypa dar
vattnet fordréjs vid regn och torkar ut som 6pptn y
daremellan. Vattnet leds vidare till Svartan gerdike.

Diken och fordréjningsyta ska grundas med lera ¢dieduk for
att undvika infiltration. Ytans storlek och forséamikg ska sta i
proportion till férvantad nederbord fran gatans soan ar

ca 3000

Omradet korsas av telefonledning med ledningsratt.

Ledningen forutsattes flyttas efter 6verenskommeied
TeliaSonera.

Byggnader i sydvastlage har goda forutsattningaackumulera
solinstralning.

Varmepumpanlaggning for utvinning av varme ur m@dh
vatten) kraver tillstand fran miljonamnden. Biolskfi
nedbrytbar kéldmedia bor anvandas, liksom extrarigt

Denna planbeskrivning har upprattas av planarkitgktan
Sylvan i samarbete med berdrda tjansteman.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan del av Normlésa 2:9, Mjélby kommun

Upprattad av byggnadskontoret i oktober, reviderad i december 2005 infor utstélining.

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomfoérandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Fastighetsbildning

Programsamrad juli 2005, samrad oktober-november 2005,
utstéllning januari-februari 2006 och antagande februari/mars
2006. Laga kraft mars/april 2005.

Planens genomforandetid foreslas bli 15 ar.

Huvudman for gator och allméanna platser ar exploatoren. De
allménna platserna (gatu- och parkmark) kan efter planens
genomforande antingen agas av exploatdren eller av
samféllighetsforening, se nedan under fastighetsbildning.

Exploator har slutit exploateringsavtal med kommunen om hur
omradet ska anlaggas. Bl.a. ska gator och ledningar byggas efter
kommunal standard och med kommunal va- anslutning.

Gang- och cykelvagens fortsattning utanfor planomradet sker pa
allmén platsmark dar kommunen &r huvudman; exploatoren
ansvarar har for anlaggning och kommunen for drift.

Exploatoren har uppréattat kopeavtal med markagaren.

Den mark som exploattéren kopt (del av Normldsa 2:9) ska
avstyckas som sjalvstandig fastighet. Samfalld mark som ingar i
planen ska inga i styckningslotten. Befintliga ledningsratter och
servitut ska belasta styckningslotten i erforderlig omfattning.
Dessutom ska ledningsratt och végservitut bildas for de
kommunala va-ledningarna inklusive pumpstation, se underteck-
nat exploateringsavtal.

Avstyckning av tomtplatser enligt planen ska ske i ett samman-
hang. Samtidigt ska ledningsrétt bildas for de va-ledningar som
anlagts av exploatéren. En samfallighetsforening ska ocksa
bildas for drift och underhall av va-ledningarna och allmanna
platser (gatu- och parkmark). Alla avstyckade tomter och
eventuellt ocksa den ursprungliga styckningslotten ska ges
andelstal i samfallighetsforeningen. Samfallighetsféreningen
kan eventuellt &ven &ga den allméanna platsmarken.

Ladugarden inom L-omradet kan fortsattningsvis tillnora
lantbruksfastigheten, trots att den ligger pa avgransat planlagd
mark.



Fastighetsplan

Ledningsratter / servitut

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Genomfdrande

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Trafik

Dagvatten

Spillvattenledning

Nybildning och ombildning av befintliga ledningsratter sker till i
planen redovisade u-omraden eller gatumark. Inom omradet y.
ska servitut for tillfart bildas for angransande fastigheter.

Kostnaderna for erforderlig fastighetsbildning avilar
exploatdren, med undantag av vad som anges i ovan ndmnda
exploateringsavtal.

Servicevég till pumpstation flyttas, vilket ordnas av exploatdren.
Snoréjning och annan drift for servicevagen ombesorjs av
kommunen. Servitut ska bildas for att sakerstalla tillganglighet.

Nagon fastighetsplan anses ej erforderlig.

Befintliga ledningar ligger huvudsakligen inom allmén
platsmark. Ledningsomraden markeras som omrade for
underjordiska ledningar — u. Ledningsratt ska bildas for
ledningar inom kvartersmark inom naturmark (allman
platsmark) och for pumpstation inom E-omrade.

Spillvattenledning inom tomtmark i nordost forutsattes flyttas
till gatumark.

Teleledning med ledningsratt forutsattes flyttas och ombildas
efter 6verenskommelse med TeliaSonera.

Kostnad for planlaggning regleras med exploatéren genom
planavtal.

Exploatoren star for samtliga atgéarder och kostnader inom
kvartersmark och allméan platsmark, sasom kostnader for
tekniska utredningar, anldggande av kvartersvagar, ledningar,
byggnader, gronytor mm.

Stadspartner har 2005-09-20 utfort geoteknisk utredning;
grundlaggning utfors enligt dess utlatande.
Riksantikvariedmbetet har 2005-02-12 utfért arkeologisk
utredning etapp 1; inga ytterligare arkeologiska atgarder kravs.

Angoring sker fran vag 1005. Direktutfart fran tomt mot lansvag
ar inte tillaten. Gang- och cykelvag ska anlaggas mot véag 1005.

Dagvatten omhéndertas lokalt inom respektive fastighet. Gatans
dagvatten leds mot Svartan via naturmark i vaster, dar det
fordrojs pa dartill avsedd 6versvamningsyta.

Spillvattenledning 36-33B foreslas justeras och placeras i gata
eller natur. Kostnaderna for flyttning regleras mellan tekniska
kontoret och exploatéren. Anslutningspunkt sker utmed befintlig
spillvattenledning.



Tele

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Teleledning foreslas forlaggas i nagot av planens lednings-
omraden eller inom gata och allman plats. Kostnaderna for

flyttning och ombildning regleras mellan TeliaSonera och
exploatoren.

Denna genomfoérandebeskrivning har utarbetats av planarkitekt
Hakan Sylvan och byggnadschef Lars Forsberg.
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