Bostadsrattsféreningen Smedstabécken i Linkdping
Org nr 769632-3299

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Smedstabacken i Linkdping

Org nr 769632-3299
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31
Foreningens 4:e verksamhetsar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sédte i Linkdpings kommun.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K2.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 2018 pa fastigheten Inspirationen 5, som féreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress ar Hugo Theorells gata 25.

Foreningens hus inrymmer 18 lagenheter med en sammanlagd yta pa 665,2 kvm och 5 lokaler med en
sammanlagd yta pa 181,9 kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har inget storre underhall utforts.

Styrelsen bedémer att inga storre underhallsarbeten behover utforas under de narmaste aren.
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Fastigheten &r forsakrad i forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oférandrade kr. Arsavgifterna for bostéder uppgar till i
genomsnitt 673 kr/kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 000 000 kr. Under aret har inga amorteringar skett.

Avrets resultat blev -336 477kr och resultatet beror framst pd héga kostnader for avskrivningar som inte
paverkar foreningens kassaflode.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ake Levén ordférande t o m stdmman, dérefter ledamot
Daniel Edward ordférande fr o m stdimman

David Granath ledarmot

Andreas Wilzén ledarmot

Vera Pichler suppleant

Hans Wahlberg suppleant

Alla i styrelsen ar i tur att avgad vid kommande ordinarie foretagsstimma. Foreningens firma har under
aret tecknats av styrelsen, tva i forening.

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 29 stycken. Under verksamhetsaret har 4 st Gverlatelser
skett.

Revisorer har varit Kjell Hiagerman, Sdra Konsult.



Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning (tkr) 583
Rorelseresultat (tkr) -70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -370
Balansomslutning (tkr) 55201
Fond for yttre underhall (tkr) 83
Soliditet (%) 69

Definitioner av nyckeltalen:

Bostadsrattsféreningen Smedstabécken i Linkdping
Org nr 769632-3299

2018 2017 2016
382 40 0
-178 35 -1
-222 35 -1
55588 22 989 0
41 0 0

69 100 0

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 38 645 000 41418 - 7443 -221708 38457 268
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman -221 708 221708 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 0 0 0
Avrets resultat -369 702 -369 702
Belopp vid arets utgang 38 645 000 41418 -229181 -369 702 38 087 565
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat - 270569
Arets resultat -369 702
Summa ansamlad forlust att behandlas av stimman -640 271

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny réakning -640 271

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens
resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggs- upplysningar.
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 582 717 381 814
Summa rérelseintakter 582 717 381 814
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -291 356 -174 574
Ovriga externa kostnader Not 4 -37 660 -61 692
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -323 854 -323 854
Summa rérelsekostnader -652 870 -560 120
Rorelseresultat -70 153 -178 306
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -299 549 -43 402
Summa finansiella poster -299 549 -43 402
Resultat efter finansiella poster -369 702 -221 708
Resultat fore skatt -369 702 -221 708
Arets resultat -369 702 -221 708
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Balansrdkning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

2019-12-31

2018-12-31

54 997 292 55321 146
54 997 292 55321 146
54 997 292 55 321 146
1399 20 235

187 614 200 962

14 229 12 447

203 241 233 644
250 33 225

250 33 225

203 491 266 869
55200 783 55 588 015
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 645 000 38 645 000
Fond f6r yttre underhall 82 836 41418
Summa bundet eget kapital 38 727 836 38 686418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -270 569 -7 443
Arets resultat -369 702 -221 708
Summa fritt eget kapital -640 271 -229 151
Summa eget kapital 38 087 565 38 457 268
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 17 000 000 17 000 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 17 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 48 608 56 994
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 64 610 73 753
Summa kortfristiga skulder 113 218 130 747
Summa skulder 17 113 218 17 130 747
Summa eget kapital och skulder 55200 783 55 588 015




OO

Brf Smedstabécken i Linkdping
Org nr 769632-3299

HSB - dér méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 100 &r.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten dr 99 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1 %o/&r

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

5300 000 kr av féreningens 14n 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen r av langsiktig karaktér
och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31.

Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
En bostadsrittsférening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid foérséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r inget skatteméssigt underskott.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare

Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsédkringar

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter

Avskrivningar

Byggnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
438 300 318 328
131532 19 363
12710 17976
175 0
582 717 355 667

DIFF

-11 494 -6 508
-22 901 =732
-61 214 -63 719
-26 118 -23 156
-33 719 -44 995
-4 069 -2 958
-27 100 -20 995
-10 092 -5583
-94 649 -5 928
-291 356 -174 574
-200 -12 750
-28 416 -27 438
-9 044 -21 504
-37 660 -61 692
-323 854 -323 854
-323 854 -323 854
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Not 6 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 32 385390 0
Arets investering byggnader 0 32385390
Ingdende anskaffningsvérde mark 23259610 23259610
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 55 645 000 55 645 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -323 854 0
Arets avskrivningar byggnader -323 854 -323 854
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -647 708 -323 854
Utgaende bokfort viirde 54 997 292 55 321 146
Bokforda virden byggnader 31737 682 32 061 536
Bokforda virden mark 23259610 23259610
Fastighetsbeteckning: Inspirationen 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Ej tillsatt 3 804 000 7710 000 11 514 000 6535000
Not7  Ovriga fordringar
Avrakning HSB 187 614 200 962
187 614 200 962
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 229 12 447
14 229 12 447
Not9 Kassa och bank
Swedbank 250 33225
250 33225
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2020-01-28 5300 000 96 364
Swedbank Hypotek AB 2,20% 2023-10-25 5 850 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,81% 2021-10-25 5 850 000 0
17 000 000 96 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 903 636
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 385 456
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 518 180

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning 32 000 000 32 000 000
varav i eget forvar -7 000 000 -7 000 000
Summa stillda séikerheter 25 000 000 25000 000
Upplupna riantekostnader 35268 42 652
Forutbetalda arsavgifter och hyror 22 642 24 601
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 700 6500

64610 73753
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Link&ping /2020

Daniel Edward Andreas Wilzén

Ake Levén

Vér revisionsberdttelse har avgivits 2020- -

Kejll Hdgerman
Revisor vald av féreningsstamman
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David Granath



REVISIONSBERATTELSE

Féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen
Smedstabacken i Linkdping Org.nr. 769632-3299

Rakenskapsar: 2019-01-01 —2019-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Smedstabacken i Linkoping fér ar 2019-01-01 — 2019-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt utvardera
den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen
och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den

Kjell Hdgerman
Revisor



