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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsréttslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-03-21.

Akta forening
Fireningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr
dédrmed en #kta bostadsriittsforening,

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Vitbetan 35 pa adressen Katarina Bangata 57 i
Stockho!m. Foreningen har 33 bostadsritier om totalt 1 700 kvm och 7 lokaler om 285 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Tobias Lindberg Ordftrande
Lena Bergstrand Kassér
Fredrik Elmegren Sekreterare
Birgitta Zeilon Ledamot

Camilla Andersson ~ Ledamot
Marie Appelgren Suppleant

Valberedning
Ulla Ericson och Olof Widmark.,

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mais Ohrner Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Foregaende féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hoils 2019-05-18.




Brf Vitbetan 35 Arsredovisning 2019
769605-5354

Aveal med leverantirer
Ekonomisk férvaltning Nabo
Teknisk férvaltning Hagelins Bygg AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Aret i huset

Under &ret har styrelsen uppdaterat foreningens underhéllsplan for de kommande aren.

[ planen finns en forteckning dver underhéllsatgéirder som styrelsen anser vara nddvindiga, i
prioriteringsordning. Som led i planen har styrelsen under aret gjort en ny upphandling av
stddning av trappuppgéing, rengjort hissgaller och hissddrrar, malar hisschakt samt képte en ny
tvéttmaskin till tvittstugan.

Husets dldre balkongdrrar &r utbytta mot nya dorrar och utbytet ska ¢ka virmekomforten i
berdrda ldgenheter samt minska virmeréikningen. Atgérden riknas som en driftkostnad
(reparation och underhall) och kommer dédrmed att pdverka arets resultat som blir negativt,

Féreningens styrelse har enligt underhallsplanen ocksé upphandlat en ommalning av husets
tak. Ommalningen planeras ske under 2020, I syfte att fa en bittre Sverblick av foreningens
energikostnader har en energikartldggning inletts. Den beréknas vara klar under 2020. For att
finansiera nimnda aktiviteters direkta kostnader har féreningen tecknat ett 14n hos Swedbank
om en miljon kronor

Fésreningen har 4ven beviljats bygglov for en balkong mot innergérden. Byggnationen
berdknas vara klar under varen 2020. Balkongen bekostas i sin helhet av medlemmen.

Under aret har tva vattenskador inrapporterats till styrelsen. Den ena skadan skedde hos en av
foreningens medlemmar, medan den andra skadan dgde rum i en av lokalhyresgésternas
forrad. Béda dessa skador &r atgiirdade.

Milj&- och hilsoskyddskontoret har besskt fBreningen under aret f6r uppfdljning av
foreningens egenkontrollprogram. Genomgéngen noterade brister i kontrollen av varmvattnets
in- och uttemperaturer och mdjligheterna att kontakta en jourtjénst. Som en f6ljd av
kontrollen har regelbundna varmvattentemperaturskontroller inforts samt ett avtal tecknats
med en jourtjinst. Till denna tjinst kommer medlemmarna kunna viinda sig vid eventuella
akuta skador, ¢4 som t ex en vattenlicka.

Under &ret har foreningen ocksa haft problem med att byggavfall, hushallsavfall och andra
sopor som inte riknas som grovsopor slings bland grovsoporna. Problemet har lett till
merjobb for styrelsen samt §kade kostnader for foreningen. Foreningen har ocksé Skat
kassaflodeskontrollen for att béttre {6lja inbetalningarna av arsavgifterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under
iret var 5 och avgiende medlemmar under dret var 7. Vid rikenskapsérets slut fanns det 45
medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 2 Gverlételser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

2019
1569
=295
88
1700
644
2641

2018
1547
233
90
1700
644
2229

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokftrt virde fér byggnad och mark

Foérandringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 28 756 -

Upplatelseavgifter 6 523 -

Fond, yttre underhall 1214 -

Balanserat resultat 1167 233

Arets resultat 233 -233

Eget kapital 37 893 0
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1415
Avrets resultat -295
Totalt 1119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foliande

Reservering fond for yttre underhéll 100
Att fran yttre fond i ansprék ta -615
Balanseras i ny rakning 1634

1119

Disp av

Bvriga poster

15
-295
-281

Arsredovisning 2019

2017 2016
1545 1540
206 353
90 g8
1700 1700
645 644
2406 2829

2019-12-31
28 756

6 523
1214

1415

-295
37613

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning

samt noter.(“
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter 2
Nettoomsittning 1 569 1 547
Rérelseintikier 1 2
Summa rorelseintikter 1370 1549
Rirelsekosinader
Driftskostnader 3-7 -1 490 933
Ovriga externa kostnader 8 -107 -120
Personalkostnader 9 -30 -30
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -198 -198
Summa rirelsekostnader -1 825 -1 281
Rorelseresultat -255 268
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =40 -35
Summa finansiella poster -40 -35
Resultat efter finansiella poster -295 233
Arets resultat -295 233



Brf Vitbetan 35 Arsredovisning 2019
769605-5354

Balansrdkning
Not  2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar

AnEiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnad och mark 11 41 145 41 342
Maskiner och inventarier 12 4 5
Summa materiella anliggningstiligdngar 41 149 41 347
Summa anliggningstillgdngar 41 149 41347

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar 119 0
Ovriga fordringar 13 1 0
Frutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 64 64
Summa kortfristiga fordringar 184 64

Kassa och bank

Kassa och bank 1 409 693
Summa kassa och bank 1409 693
Summa omsittningstillgingar 1594 757
Summa tillgingar 42 742 42 104
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhdll

Summa bundet egef kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Sunmmna kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

Arsredovisning 2019

2019-12-31

35279
1214
36 493

1415
-295

1119

4190
4 190

300
87
178

278
940

42 742

2018-12-31

35279
1214
36493

1167
233

I 400

37893

3490
3 490

300
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vitbetan 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rdd 2016:10, rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anligeningstillgdngar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért Sver den beddmda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 3.33-6.6 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgang hanteras genom
nedskrivning, Féreningens finansiella anldggningstitigAngar varderas till anskaffningsvérde. |
de fall tillgngen pd balansdagen har ett ldgre viirde &n anskaffhingsviirdet sker nedskrivning
till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningsstdimma sker verforing fran balanserat
resultat till fond for yitre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fasfighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av giillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintakter, lokaler 456 447
Arsavgifter, bostider 1095 1095
Ovriga intdkter 19 7
Summa 1570 1549
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Not 3, Fastighetsskdtsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stiddning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Balkonger

Dérrar och las/porttele
Reparationer

Soprum

Tak

Tvittstuga

VA

Virme

Summa

Not 5, Planerade underhall

Byte av balkongdtrrar
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2019

2019

50
17
33

110

2019

109

2019

615
615

2019
41
34

350
24
449

2019
57
34
93
25

206

2018

49
11
33

51
151

174

2018

2018
44
33

310
23
410

2018
57
33
85
23

198
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Not §, (")vriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial

Kameral forvalining
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Qvriga férvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Stumma

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivaing

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

59

16
31
107

2019

23
30

2019

39
1
40

2019-12-31

44 187

26 264
36331
62 595

2018

58
35
14
11
120

2018

23
30

2018
35

0

35

2018-12-31

44 187
44 187

23011
26 287
49 298
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Arsredovisning 2019

Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 14
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 14
Ingaende ackomulerad avskrivning -9
Avskrivningar -1
Utgiende ackumulerad avskrivning -10
Utgiende restviirde enligt plan ]

Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 1
Summa I

Not 14, Foruthetalda kostnader och upplupna intikter  2019-12-31
Bredband 14
Forsékringspremier 17
Forutbet forséikr premier 0
Forvaltning 14
Kabel-TV 6
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa 64
Not 15, Skulder till Rintedndringsdag ~ Réntesats Skuld
kreditinstitut 2019-12-31 2019-12.31
Swedbank 2020-02-28 1,11 % 750
Swedbank 2020-03-28 1,14 % 2 040
Swedbank 2020-03-28 1,14 % 700
Swedbank 2020-03-28 1,00 % 1 000
Summa 4490
Varav amorteras inom 12 manader 300

11

2018-12-31

14

14

-9
!

-9

5

2018-12-31
0
0

2018-12-31

0
0
17
0
0
47
64

Skuld
2018-12-31
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter  2019-12-31
El 2
Fastighetsskotsel 8
Forutbetalda avgifier/hyror 199
Uppvérmning 40
Utgiftsréntor 1
Vatten 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22
Summa 278
Not 17, Stéllda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 23 000
Summa 23000
Underskrifter
Stodcidin 2000 _az-03

Ort och datum ' - Fa

e,
Mbovs L;.\aoﬂ\ep Qou 0 —

Tobias Lindberg Lena Bergstrand|, '

2018-12-31
0

0

112

0

1

0

48

162

2018-12-31
23 000
23 000

OPﬁ%'ande Kassﬁr" )
oA (o n, P

Fredrik Elmegrén =~ / Birgitta Zé&ilon

Sekreterare Ledamot

Camilla Andersson

Ledamot

We har ldmnats .«3020._ 0.5__ 08
/ Mats Ohrner

Auktoriserad revisor

12




Crowe

Crowe Osbome AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vitbetan 35, org.nr 769605-5354

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Vitbetan 35 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvandig for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fGreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

I



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgtra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vitbetan 35 f&r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, idr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller frsummelser som kan franfeda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
frlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2020

Mais QOhrner
Auktoriserad revisor



