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Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Bulten 23 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt

Bostadsratter
Hyresratter

Antal Kvm

106 8078
9 772

Foreningens fastighet ar byggd 1966, med nybyggnation av takldgenheter ar 2015. Vardedr &r 1966.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingar bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Tredimensionell fastighetsbildning

Vissa delar av gatuplan och kallare (gallerian och till gallerian tillhdrande lokaler) i det hus som utgdr féreningens hus &gs genom en
tredimensionell fastighetsbildning av Fastighets AB Hornstull II, dotterbolag till Bonnier Fastigheter. Detta medfor ett antal servitut
avseende framst el- och rérdragningar men dven viss tillgéng for gallerians personal till féreningens lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Frdn 2019-01-01 har drsavgifterna hojts med 7,5%. HGjningen av avgiften behdvs goras for att hoja féreningens sparande till framtida
underhdll. Styrelsens ambition &r att satta en avgiftsnivd som borgar for en hallbar och 1dngsiktig ekonomisk balans av féreningens

ekonomi.

Genomfért planerat underhall

Upphandling och installation av fiberbredband i samtliga lagenheter.
Statusbesiktning av foreningens 8 hyreslagenheter genomford.

Tatning av fonster i 7 av foreningens hyresldgenheter.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Soprum Allman uppfraschning.

2020 Ventilation OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2020 Forradsdorrar Brytskydd.

2020 Ventilation Installation av nya ventilationsflaktar pa L&ngholmsg. 21 samt
Borgarg. 14+18.

2020-2021 Trapphus Mélning och allmén uppfraschning.

2020-2021 Garden Uppfraschning med nya vaxter, sittplatser och mébler.

2021 Fasad Rtgarder

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 OVK Uppfdljning och efterkontroll av obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
som darmed avslutades. Anslag uppsatta i samtliga portar.

2018 Energideklaration Lagstadgad energideklaration utford av anlitad energikonsult.
Anslag uppsatta i samtliga portar.

2018 Entrédorrar Underhdll av samtliga entrédorrar har utforts samt brytskydd har monterats
p& portarna Borgargatan 14-18.

2018 Balkonger Statusbesiktning av balkongerna har utforts av HSB Konsult.

2017 Ventilation OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2017 Skalskydd Elektroniskt 18ssystem Aptus installerat.

2017 Hissar Underhall (rullstall, 13s, riktning, dérrar m.m.)



ST Org Nr: 769616-5963
&

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Ovriga visentliga hindelser
Upprattande av 30-&rig digital underhélisplan.

Styrelsen har infort SBA Systematiskt Brandskyddsarbete genom avtal med Brandsakra. Dokumentation med rutiner for brandskydd och
brandskyddsronder &r pé plats.

For att 6ka sakerhet och trivsel i huset har féreningen genom styrelsen anslutits till Svenska Stérningsjouren. Anslag med information
uppsatta pa anslagstavlorna i entréerna.

Grannsamverkan i samarbete med Polisen, BRA m.fl inleddes under 8ret. Anslag med information uppsatta p& anslagstaviorna i
entréerna.

Dekaler om rokfri zon har satts upp pa samtliga dérrar som vetter ut mot garden enligt tidigare styrelsebeslut.
Styrelsen har vid tva tillfallen, var och host, stallt upp container for grovsopor utanfér soprummet pd Borgargatan.

Kallsortering av och hamtning av matavfall inleddes.

Det har under 8ret tagits in offerter och skrivits avtal med nytt foretag for hisservice.
Det har under 8ret tagits in offerter och skrivits avtal med nytt foretag for gardsskétsel.
Det har under &ret tagits in offerter och skrivits avtal med nytt stadféretag.

Det har under &ret tagits in offerter for upprustning av gérden.

Det har under &ret tagits in offerter for malning och upprustning av trapphus.

Det har under &ret tagits in offerter pd mélning och upprustning av soprummet.
Rensning av cyklar i cykelrummet har skett.

I samarbete med Miljéférvaltningen Stockholm Stad har styrelsen verkat for att Hemkdp satt upp flaktar och ozonluftrenare i anslutning
till sina grillar. Utvardering pagér.

Den till vdren planerade uppfraschningen av gdrden har skjutis upp t.s.v.
Byte av forsakringsbolag frén IF till Folksam.

En lagenhet har upplatits under aret.

En extraamortering p& 5 000 000 kr gjordes i samband med att féreningens 1&n omférhandlades under december manad.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-06-13. Vid stamman deltog 18 rostberdttigade medlemmar.

En extrastamma holls 2019-02-21 for att besluta om stadgedndringar. 12 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-06-13 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Inga-Britt Rosenblom Ordférande
Patrik Nordstrom Vice ordférande
Sara Johansson Sekreterare
Henrik Asplund Ekonomiansvarig
Kristina Berg Ledamot

Annika Mellin Ledamot

Tomas Yangbyn Ledamot
Margareta Agrenius Suppleant
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Under perioden fran stdmman 2019-06-13 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Inga-Britt Rosenblom Ordférande
Patrik Nordstrom Vice ordférande
Kristina Berg Sekreterare
Henrik Asplund Ekonomiansvarig
Tomas Yangbyn Ledamot
Margareta Agrenius Ledamot

Stefan Gelotte Suppleant

Mona Sepehr Suppleant

Ingen av styrelsens ledamoéter star i tur att avgd. Foljande ledaméter har begért uttréde ur styrelsen vid ordinarie foreningsstdmman:
Tomas Yangbyn

Patrik Nordstrom

Margareta Agrenius

Mona Sepehr

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Lars Goldberg Foreningsvald ordinarie
Jenny Bryant Féreningsvald suppleant
Joakim Hall Extern revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sara Johansson och Annika Mellin.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-01.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 162 (156) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under 8ret har 12 (8) 6verldtelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att foélja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 600 561 561 561 559
Totala Intakter kr/kvm 678 632 636 638 648
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 146 111 69 -4 -32
Bel&ning, kr/kvm 6 102 6 780 6 780 6 780 7 972
Rantekanslighet 11% 13% 13% 13% 16%
Drift och underhall kr/kvm 439 395 385 399 405
Energikostnader kr/kvm 169 170 169 170 173

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa l8nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och berdknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 000 5593 5626 5 645 5733
Resultat efter finansiella poster -59 -499 -1 147 -1 249 -1 564
Soliditet 83% 81% 81% 81% 78%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5999 504
Rérelsekostnader = 5 660 283
Finansiella poster = 398 561
Arets resultat -59 341
Planerat underhall + 92 112
Avskrivningar + 1 262 065
Arets sparande 1 294 836
Arets sparande per kvm total yta 146
Forandring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 249 108 093 14 576 769 238 014 -5 969 824 -499 165
Reservering till fond 2019 1240 000 -1 240 000
Ianspraktagande av fond 2019 -92 112 92 112
Balanserad i ny rakning -499 165 499 165
Upplatelse lagenheter 2712 853 2 487 147
Arets resultat -59 341
Belopp vid drets slut 251 820 946 17 063916 1 385 902 -7 616 878 -59 341

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 468 990
Arets resultat -59 341
Reservering till underhallsfond -1 240 000
Ianspraktagande av underhallsfond 92 112
Summa till stammans forfogande -7 676 219

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -7 676 219

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5999 504 5592 647
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3981 112 -3 709 394
Ovriga externa kostnader Not 3 -191 937 -91 077
Personalkostnader och arvoden Not 4 -225 170 -182 183
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 262 065 -1 267 055
Summa rorelsekostnader -5 660 283 -5 249 709
Rorelseresultat 339 220 342 938
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 478 1112
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -406 039 -843 215
Summa finansiella poster -398 561 -842 103
Arets resultat -59 341 -499 165
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 314 704 239 315 966 304

P3gdende nyanléggningar Not 8 342 500 0
315 046 739 315 966 304

Summa anldggningstillgdngar 315 046 739 315 966 304

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 95 497 96 744

Ovriga fordringar Not 9 2 537 932 2 342 377

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 380 217 401 317

3013 646 2 840 438

Kassa och bank Not 11 11 11

Summa omsattningstillgdngar 3013 657 2 840 449

Summa tillgdngar 318 060397 318 806 753
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 884 862 263 684 862
Yttre underhélisfond 1 385 902 238 014
270 270 764 263 922 876
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -7 616 878 -5 969 824
Arets resultat -59 341 -499 165
-7 676 219 -6 468 990
Summa eget kapital 262 594 545 257 453 886
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 53 000 000 59 000 000
53 000 000 59 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 503 707 285 899
Skatteskulder 5873 7 870
Ovriga skulder Not 14 3 268 6 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 953 004 1 052 518
2 465 852 2 352 867
Summa skulder 55 465 852 61 352 867
Summa eget kapital och skulder 318 060397 318 806 753
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -59 341 -499 165
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1262 065 1 267 055
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1202 724 767 890
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1677 -9 286
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 112 985 36 293
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1317 386 794 896
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -342 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -342 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -6 000 000 0
Inbetalda insatser 5 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 0
Arets kassaflode 174 886 794 896
Likvida medel vid 3rets borjan 2313 899 1519 003
Likvida medel vid 3rets slut 2488 784 2313 899

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



3 Org Nr: 769616-5963
AP

SR

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Fastigheten

Foreningen kdpte samtliga aktier i Fastighets AB Hornstull III, av Fastighets AB Hornstull I som &gde fastigheten
Stockholm Bulten 23 for 265 815 000 kr. Fastighets AB Hornstull III sdlde fastigheten for bokfort varde 34 215 000 kr till
foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 265 765 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,65 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.

10
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 848 600 4 489 236
Hyror 971 065 1 020 550
Bredband 144 225 0
Ovriga intékter 35 842 83 089
Bruttoomsattning 5999 732 5592 875
Avgifts- och hyresbortfall -228 -228
5999 504 5592 647
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 524 641 473 055
Reparationer 781 925 554 331
El 324 440 313 534
Uppvarmning 968 667 991 808
Vatten 203 756 200 273
Sophamtning 230 753 208 261
Fastighetsférsakring 247 063 249 578
Kabel-TV och bredband 82 582 17 608
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 158 355 153 755
Forvaltningsarvoden 326 993 308 126
Ovriga driftkostnader 39 825 22 176
Planerat underhdll 92 112 216 888
3981112 3709 394
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 14 371 17 947
Administrationskostnader 20 701 40 490
Extern revision 24 125 23 750
Konsultkostnader 130 480 8 890
Medlemsavgifter 2 260 0
191 937 91 077
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 172 500 120 000
Revisionsarvode 7 500 5000
Sociala avgifter 39 996 57 183
Ovriga personalkostnader 5174 0
225170 182183
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1633 833
Ranteintékter HSB bunden placering 5625 0
Ovriga ranteintakter 220 279
7 478 1112
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 404 165 843 215
Ovriga rantekostnader 1 874 0
406 039 843 215

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 145 696 223 145 696 223
Ingdende anskaffningsvarde mark 176 380 578 176 380 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 322 076 801 322 076 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 110 497 -4 843 442
Arets avskrivningar -1 262 065 -1 267 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 372 562 -6 110 497
Utgdende redovisat varde 314 704 239 315966 304
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 192 000 000 134 000 000
Summa taxeringsviarde 288 000 000 215 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 342 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 342 500 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 091 6421
Avrakningskonto HSB Stockholm 2488 773 2313 888
Ovriga fordringar 22 069 22 069
2537 932 2 342 377
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 380 217 401 317
380 217 401 317
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea 11 11
11 11
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788944574 0,57% 2020-12-09 24 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek 39788952372 0,97% 2024-11-20 30 000 000 0
54 000 000 1 000 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Qvriga kortfristiga skulder 3 268 6 580
3 268 6 580
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 26 492 18 360
Forutbetalda hyror och avgifter 460 964 473 922
Ovriga upplupna kostnader 465 548 560 236
953 004 1052 518
Ovanst3ende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande &r.
Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den {/ 3 ~d020

-

Inga-Hritt Rosenbiom Patrik Nordstrom
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Margareta Agrf;igp/’ Kristina Berg
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Joakim Héll, BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bulten 23, org.nr. 769616-5963

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fiir Brf Bulten 23 for § jod e : ; ) ¢
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom frén

rakenskapsaret 2019. &l ) t
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppraitats i enlighet med BoRevisions ansvar ach Den fértroendevalda revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden Vi &ir oberoende i forhallande fill fdreningen enligt god revisorssed i
raftvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och

arsredovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstémman faststéller resultairikningen
och balansrakningen.

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av freningens skulder till kreditinslitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens férmaga atf fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisands bild enligt rsredovisningslagen. upplyser, nr s4 ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétta verksamheten och aff anvénda antagandet om
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mift mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimfig sékerhet & en hog grad av sakerhel, men &r ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegenttigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt cmdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller

firéckliga och andamélsenliga for att ulgbra en grund for mina fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamhieten. Om jag drar slutsatsen att
tiil foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsheriitielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden, i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktom eller,
felaktig information eller sidoséttande av intern konlroll. om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om

T - G - o : arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
¢ iﬁ:ﬁ:ﬂzgrm?afgg?yrgt;::feﬁ?:]?:?eﬁigz ;g:er;nl?;;?nlgterna som inhémtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
aea kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening

granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till — )
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i 8 1ang e kan farsalia JRHEHMIEIED.

den intena kontrollen.

e  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ech inriktning samé fidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kentrollen som jag identifieral.

e  utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett séft som ger en réttvisande bild.
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Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bulten 23 for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
samt av férslaget fll dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi fillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och bevifjar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tilréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar o . Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fireningens vinst eller farlust, Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s4 att bokfGringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 8vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

»  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgama.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om firslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enfigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom frin BoRevision professionellt cmddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fréan BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar
fdrenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 0 5: 2020

Joakim Hall Lars Goldberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Ay féreningen vald revisor
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Totala kostnader

Réntekostnader  personalkostnader

7% 4%

Avskrivningar
21%

Drift

Ovriga externa kostnader 65%
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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