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Styrelsen for Brf Mullvaden forsta 19 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

: Férvaltn.ingsb;aréét/el.se
- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen beskattas som en akta forening och féreningen dger marken.

Fastighetens beteckning ar Mullvaden 19 i Stockholm och ligger pa Krukmakargatan 4. Byggnadsar ar 1896.
Ombyggnad skedde 1986/1987. Féreningen forvarvade fastigheten 2009-10-13. Nya stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2015-10-19.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. Férsakringen omfattar styrelseansvarsforsdkring.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Enligt ekonomisk plan omfattar foreningen 18 bostadsligenheter och 2 lokaler med en totalyta pa 1 087 kvm férdelade
enl nedan:

Légenheter
Trok 12st 528 kvm
2rok 6st 474kvm  (varav 2 st hyresratter 110 kvm)
Lokal 2st 85 kvm
20 st 1 087 kvm

I flera av lagenheterna &r vaggar flyttade och ravinden &r upplaten under 2015 varfor ytorna i verkligenhet ir fordelade
enligt nedan:
lrok 7st 255 kvm
2rok 8st 462 kvm  (varav 2 st hyresrétter 110 kvm)
3rok 5st 473 kvm
Lokal  2st 85 kvm
22st  1275kvm

Ordinarie féreningsstamma hélls den 3 Juni 2019.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan stimman 2019 haft féljande sammansattning:

Ledaméter:

Tommy Jansson, ordférande
My Lannefors, kassor

Emma Cyon

Suppleanter
Magnus Berquist

Revisor
Litus Revision AB, Mats Ivarsson med suppleant Stefan Blomgqvist, Carlsson & Partners AB

Valberedning
Jon Wimmercranz

Férvaltning
Rakenskaper och medelsférvaltning har skatts av FRUBO AB.
Teknisk forvaltare har under aret varit BeWe Fastighetsservice AB med trappstadning av Sédermalms Hustomte.

Loner och ersattningar
Foreingsstémman 2019 beslutade att arvode till styrelsen ska vara % av ett prisbasbelopp.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret sa forekom ett lickage i entren pga en spricka i en avloppsstam lokaliserad i taket i trapphuset. Lickaget
orskade skador i entren och i en av hyresitterna vilket dtgardades under sommaren. Som paféljd valde styrelsen att
genomféra en detaljerad inspektion av stammarna som visade sig vara i gott skick. Saledes kravdes inga vidare
pafélider och styrelsen valde att vidbehalla den existerande underhallsplanen utan vidare &tgéarder, Dock medférde
lackaget till vissa engangs kostnader fér att aterstalla entren till tidigare skick och adtgérda skador i hyresrétten. Inga
andra storre renoveringar har genomforts under aret.

Féreningen har under aret haft representation i Samfilligheten Mullvadens styrelse. Samfalligheten skéter garden,
tvéttstugan och atervinnings- och grovsoprummen,

Antal
Medlemmar vid arets bérjan 26
Under aret tillkommande medlemmar
Under aret avgaende medlemmar 5
Medlemmar vid arets slut 26 : [/
Under aret har 4 6verldtelser skett. @
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 32 866 226

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning

Fordndring av reservfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32 866 226

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsdttning till underhalisfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1901-1912
956

-196

92

34 505
544

Upplatelse-
agifter

2477 491

2477 491

-3 609 344
-195 537
-3 804 881

126 297
-3931178
-3 804 881

1801-1812
952
=25

92
34760
544

Fond for
yttre

underhall
226 127

126 104

352 231

1701-1712
946

=153

92

34 854
544

Balanserat
resultat

-3 458 452

-24 788
-126 104

-3 609 344

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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1601-1612
951

-326

90

35906
544

Arets
resultat

-24 788

24 788

-195 537
-195 537
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2019-01-01

2019-12-31

956 463
42 206
998 669

-749 864
-82 836
-45 833

-276 444

-1 154 977

-156 308

4810
-44 039
-39 229

-195 537

-195 537

-195 537

5(10)

2018-01-01
2018-12-31

952 214

952 214
-619 666
-46 945

-276 444
-943 055

9159

4 810
-38 757
-33 947
-24 788

-24 788

-24 788

A1
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

32927982
32927 982

32 927 982

7028
36 583
43611

1533539
1533539

1577 150

34 505 132
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2018-12-31

33 204 426
33204 426

33 204 426

-3978

278
41 273
37573

1518 102
1518 102

1555675

34 760 101
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattning balkongfond
Avsattning rékkanaler

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

32 866 226
2477 491
352 231
35695 948

-3 609 344

-195 537

-3 804 881

31 891 067

26 600

5400

32 000

2339 606

2 339 606

22 004
55679

2477
73 000
89 299

242 459

34 505 132
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2018-12-31

32 866 226
2477 491
226 127
35569 844

-3458 452
-24 788
-3483 240

32 086 604

21200
3600

24 800

2361614
2361614
20322

82 678
1043

73 300

109 740

287 083

34 760 101

13
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstiligangar.

Typ Procent Antal ar

Byggnad ) 1 100

Forbattringsarbeten 4 25

Not 1 Nettoomséttning 2019 2018
Arsavgifter bostader 587 232 587 232
Hyresintdkt bostader 162 504 161 982
Hyresintakt lokaler 193 480 190 496
Bréansletillagg 5252 5252
Fastighetsskatt 7995 7252
Summa 956 463 952 214
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskétsel -46 013 -52 785
Fastighetsstadning -36 564 -36 395
Hissbesiktning -1313 -1 244
Funktionskontroll -18 285 -12 993
El -47 406 -50 164
Uppvdrmning -182 562 -188 601
Vatten och avlopp -40 734 -40 004
Sophamtning/renhalining -25135 -23 246
Férhandlingsersattning = -278
Sotning -9 375 =
Samfallighetskostnader -60 372 -60 372
Fastighetsforsakring -43 686 -24 915
Kabel-TV/Bredband -14 364 -21329
Fastighetsavgift/skatt -44 530 -42 150
Reparation och underhall -168 346 -44 799
Reparation och underhall lagenhet = -506
Grundavtal jour/bevakning -3 555 -10 010
Grundavtal hissar -4 088 -7 361
Forbrukningsinventarier/-material -3536 -2 514
Summa -749 864 -619 666

i
Dy
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Porto

Hyra lokal

Ovriga externa tjanster
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérden 42 099 000

Taxeringsvérde Byggnad 16 473 000

Taxeringsvarde Mark 25 626 000

Bokfort vérde byggnad 16497 174

Bokfort varde forbattrningsarbeten 1848 936

Bokfort virde mark 14 581 872

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsakring
FRUBO AB

Stokab

Com Hem
Fastighetsforvaltning
Stockholm hissservice AB
BeWe Energiteknik AB
Summa

2019

-16 250
-35 004
-1870

-790
-17 500
-5909
-5 142

-370
-82 835

2019-12-31

35274 323
35274 323

-2 069 897

-276 444
-2 346 341

32927 982

2019-12-31

18 962
2965
2008
1602
3500
7 546

36 583
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2018-12-31

35274 323
35274 323

-1793 453

-276 444
-2 069 897

33 204 426

2018-12-31

18 965
8751
2008
1582
7 368
2599

41273
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Not 6 Langfristiga skulder

SBAB 20421924, 1,86%, 3 man bundet till 2020-09-07
Kort del av langa lan
Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 ar berdknas till 2 209 890 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intékter
Forskottsinbetalda avgifter/hyror

Upplupna utgiftsrantor

Fortum

Stockholm vatten
Summa

Not 8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- ) & = 0?

My Lannefors

Cyon

Min revisionsberattelse har lamnats 4 pQ /) - f&/ — /Y

2019-12-31
2361610

-22 004
2 339 606

2019-12-31
48 954

23 805
16 540
89 299

2019-12-31

8 700 000

8 700 000

guy S

Tommy Jansson
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2018-12-31
2381936

-20 322
2361614

2018-12-31
83 927

110
25703

109 740

2018-12-31

8 700 000

8 700 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Mullvaden forsta 19 org.nr 769616-7555

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mullvaden forsta 19 &r 2019,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter &r hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nfgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar', arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 14 gpril 2020

Ik."
Mats Ivarssén/

Auktoriserad revisor
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