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Bonnerod 2.2. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. BYGG.2021.2706

Sammanfattning

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Bonnerdd 2:2. Vad géller vattenforsorjning avser sokanden utfora enskild 16sning for
vatten och avlopp. Enligt Sveriges geologiska undersdékning (SGU:s) kartdatabas &r
uttagsmojligheterna for dricksvatten mindre goda. Sokanden har dock inkommit med
utredning som visar att vattenfragan gar att 16sa pa den aktuella platsen och
forvaltningen bedémer mot bakgrund av detta att det inte borde foreligga nagon risk for
omkringliggande grannas brunnar da den sokta platsen inte ligger i direkt narhet till
befintliga brunnar i omradet. Vidare har inga grannar haft synpunkter avseende
dricksvattenfragan.

Delar av den sokta fastigheten ligger inom omrade med héga naturvarden. Vid
platsbesok konstaterade forvaltningen att det finns en stengardesgard, som kan vara
biotopskyddad, l&ngst den 6stra fastighetsgransen. Forvaltningen gor efter platsbesoket
bedémningen att den mindre delen som berors av de hdga naturvéardena inte patagligt
kommer att skadas. Forvaltningen anser heller inte att den sokta atgarden kommer att
paverka det omkringliggande omradet negativt. Vid atgarder som kan skada
biotopskyddsomraden kravs dispens.

Forvaltningen bedomer att den sokta byggnationen ar en godtagbar komplettering till
befintlig bebyggelse. Den planerade byggnationen strider inte mot nagot riksintresse.
Ansokan ar forenlig med kommunens 6versiktsplan samt kraven i miljobalken och plan-
och bygglagen. | senare bygglovsskede tas utformning av byggnaden upp till
bedémning och beslut, med hénsyn tagen till platsens topografi och omgivning.

Forvaltningens beddmning &r att ansékan om forhandsbesked ska beviljas.

Grannar och sakégare har getts tillféalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-11-24
Ansokan inkom 2021-07-06

Situationsplan inkom 2021-07-06

Yttrande fran enheten Lantmateri Uddevalla kommun inkom 2021-11-19
Borrprotokoll inkom 2022-06-01
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Yttrande fran Lansstyrelsen Vastra Gotaland inkom 2022-10-27
Yttrande fran Vastvatten inkom 2022-09-05

Oversiktskarta upprattad 2022-11-24

Ortofoto upprattad 2022-11-24

Forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansokan om férhandsbesked med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

att avgifterna for férhandsbeskedet samt expediering och kungorelse ar 4 760 kronor respektive
1 142 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige. Tidsfristen for beslutet
borjade 16pa 2022-06-01. Beslut har inte fattats inom den lagstadgade tiden enligt 9 kap. 27 §
PBL. Avgifterna for beslutet reduceras darfor med 5 902 kronor i enlighet med 12 kap. 8 a §
PBL och faststalls till O kr.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Bonnerdd 2:2. Enbostadshuset foreslas i en vaning utan inredd vind med en
byggnadsarea pa cirka 230 m2. Fasigheten &r redan avstyckad och har en areal pa 2 941
m2.

Sokanden avser enligt ansokan utfora enskild [6sning for vatten och avlopp. Enligt
Sveriges geologiska undersokning (SGU:s) hydrogeologiska kartdatabas ar
uttagsmojligheterna for vatten mindre goda. Mangden vatten beréknas till 200-600 I/h.

Fastigheten ar beldagen utanfor detaljplanerat och utanfor sammanhallen bebyggelse.
Delar av den sokta fastigheten ligger inom omrade med hoga naturvarden — landsmiljo.
Det utpekade omradet beskrivs som “Ekhage med mindre partier hallmark och laga
lodytor. Medelgrov ek med enstaka asp, gran, tall och medelgrov bok i norr.
Ekkrattsbrant med stort inslag av senvuxna trad. Blockrikt eller storblockigt. Ymnigt

mosstiacke.”

Arendet har beretts tillsammans med kommunens Lantmateri samt remitterats till
Véstvatten och raddningstjansten. De har féljande synpunkter:

- Enheten for Lantmateri redogor for fastighetsrattsliga fragor.

- Véstvatten har inget att erinra.
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- Lansstyrelsen uppger bland annat foljande. Det kan konstateras att platsen inte
berdrs av nagra omradesskydd. Generellt ar stenmurar och adellovtrad vardefulla
for de arter som lever i deras miljo. Det rekommenderas att bevara dessa sa langt
det ar mojligt. Aldre adell6vtrad anvinds ofta av skyddsvarda faglar som
anvander de som boplatser eller fodosok.

Berdrda grannar och sakégare har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Lagstod

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen. Vid en prévning av en ansokan om forhandsbesked galler i
huvudsak vad som nedan anges i fraga om bygglov.

Av 2 kap. 2 8 PBL foljer att prévningen i drenden om bygglov ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestaimmelserna om hushallning
med mark och vattenomraden i 3 och 4 kap. MB ska tillampas.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att vid planlaggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 8 PBL lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamalet bland annat med hénsyn till manniskors hélsa och séakerhet,
jord-, berg- och vattenforhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp samt samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvamning och
erosion.

Bedomning

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska nybyggnation lokaliseras till mark som &r l[&mplig for
andamalet med hansyn till mojligheten att ordna vattenforsorjning. SGU:s dversiktliga
kartlaggning av grundvatten visar att det ar mindre goda uttagsmajligheter av vatten i
omradet. Mangden vatten berdknas till 200-600 I/h. Sokanden har upplysts om detta
och han har harefter kommit in med ett borrprotokoll som utférdes 2021-10-19 och som
redovisar en vattenmangd pa 274 I/h. Forvaltningen bedémer att vattenfragan gar att
I6sa pa den sokta platsen da det inte finns nagra bostader i direkt narhet. Omradet
praglas av en glesare bebyggelse dar det foreligger mindre risk for att den sokta
atgarden skulle bli en olagenhet for berérda grannar. Grannarna har dven fatt mojlighet
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att yttra sig 6ver ansokan. Det har inte inkommit nagra synpunkter avseende att det
skulle vara nagot problem géllande dricksvattnet. Utifran redovisad vattenmangd i

kombination med platsens avstand till befintliga brunnar bedomer férvaltningen att
fragan géllande dricksvatten ar tillrackligt utredd av sokanden.

Delar av den sokta fastigheten ligger inom omrade med hdga naturvarden. Vid
platsbesok konstaterade forvaltningen att det finns en stengardesgard som kan vara
biotopskyddad langst den dstra fastighetsgransen. Forvaltningen gor efter platsbesoket
bedémningen att den mindre delen som berdors av de hdga naturvérdena inte patagligt
kommer att skadas. Den sokta atgarden kommer inte att paverka det omkringliggande
omradet negativt. Den sokta platsen &r en glanta intill akermark. Runt fastigheten finns
blandad véxtlighet med manga ekar. Forvaltningen bedémer att den sokta atgarden inte
kommer att skada de hoga naturvardena pa platsen utan att byggnaden kommer att
placeras pa ett satt som uppfattas som naturligt i landskapet.

Forvaltningen beddmer att den sokta byggnationen ar en godtagbar komplettering till
befintlig bebyggelse. Den planerade byggnationen strider inte mot nagot riksintresse.
Ansokan ar férenlig med kommunens éversiktsplan samt kraven i miljobalken och plan-
och bygglagen. Atgarden ar darfor lamplig enligt 2 kap. 2, 4 och 5 §§ PBL.

Sammantaget beddmer férvaltningen att ansékan om forhandsbesked ska beviljas enligt
9 kap. 17 § PBL.

Upplyshing
Vid atgarder som kan skada biotopskyddsomraden kravs dispens. Ansdkan om dispens
gors hos Lansstyrelsen Vastra Gotaland.
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