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Ekonomusk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
HALLE LIDER,
UDDEVALLA KOMMUN

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med foljande

huvudrubriker:

A. Allminna férutsittningar sid. 2
B. Kortfattad beskrivning av fastigheten sid. 3-5
C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet sid. 6
D. Finansieringsplan sid. 6
E. Berikning av foreningens l6pande kostnader och intikter, ar 1 sid. 7-9
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt sid. 10
G. Ekonomisk prognos sid. 11
H. Kinslighetsanalys sid. 12

Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg,.
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Brf Hille Lider, Uddevalla kommun

A. Allminna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Hille Lider, Uddevalla kommun, org. nr 769630-9132, registrerades
hos Bolagsverket 2015-10-09. Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter all nyttjande
och utan tidsbegrinsning.

Ligenheterna dr forsedda med separat mitning av kall- och varmvatten samt el, och
debiteras efter uppmitt verklig forbrukning.

Bostadsrittsforeningen har uppfort ett lamellhus med totalt 31 bostadsrittsligenheter samt
en gistligenhet, miljérum och teknikrum inom fastigheten Skillickerdd 1:23. Foreningen
ager ett garage som har 22st parkeringsplatser. Utéver detta finns 30st markparkeringsplatser
inklusive hkp-platser och besoksplatser.

Foreningen pidborjade byggnadsarbetena f6r mark under forsta kvartalet 2017.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske fr.o.m september manad 2018 infér den
planerade inflyttningen mars 2019.

For att gora bostadsrittsligenheterna attraktiva for en storre grupp har styrelsen beslutat att
ge medlemmarna i foreningen méjlighet att paverka storleken pa sina upplatelseavgifter och i
och med detta dven storleken pé sina respektive drsavgifter till foreningen. Valmojligheten ar
begrinsad till att forhandstecknare erbjuds att vilja mellan tva olika alternativ pa
upplitelseavgifter. Alternativen dr bestimda till 300 000 eller 600 000 kronor per ligenhet.

For att mojliggora hanteringen av individuellt anpassade upplételseavgifter, fordelas
foreningens arsavgifter efter tvé olika andelstal som faststills av styrelsen. Styrelsens
berikning av andelstal 2 4r beroende av beslutade upplatelseavgifter for ligenheterna.

Utgangspunkter for styrelsens berikning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplételseavgift bostadsrittshavaren etligger vid upplitelsen av ligenheten.

I avsnitt D, pa sidan 4 1 denna kostnadskalkyl, beskrivs forutsittningar f6r och konsekvenser
av individuellt anpassade upplételseavgifter mer ingdende.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa etlagd kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Peab AB.

Fastigheten avses fullvirdesforsikras.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot féreningen utlovat att svara for kostnaderna foér de
bostadslagenheter som inte upplatits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
forvirva eventuellt osalda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Brf Halle Lider, Uddevalla kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skallackerod 1:23

Adress Hille Lider 14, 459 32 Ljungskile
Tomtyta 3613 m?

Bruksarea i bostadsritterna, BOA 2608m?. (P4 ritning uppmitt area)

Antal parkeringsplatser Foreningen dger ett garage som har 22st

platser. Utéver detta finns 30st
markparkeringsplatser inklusive hkp-platser
och besdksplatser.

Byggnadens utformning

Projektet avser nybyggnation av 31 bostadsrittsligenheter samt en gastligenhet inrymda 1 ett
lamellhus pé fem vaningar. Féreningens medlemmar har ritt att hyra parkeringsplatser i
foreningens garage och pa markparkeringarna. Samtliga ligenheter har inglasad balkong:

Bostadshuset grundliggs med platta pa mark, palad. Bjilklag, hisschakt, trapphus samt
ligenhetsavskiljande viggar utféres i betong. Utfackningsviggar med stilstomme som
isoleras med mineralull. Vindskydd utgdrs av oorganiskt skivmaterial samt ventilerad fasad av
puts. Taken beliggs med sedum samt papp.

Uppvirmning sker med fjirrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom
radiatorer. Ventilation sker med frin- och tilluftaggregat med dtervinning.

Ligenheterna ar forsedda med separat mitning av kall- och varmvatten samt el, och
debiteras efter uppmitt verklig f6rbrukning,

Fastigheten innehas med dganderitt.
Bygglov har erhallits 2016-05-20. (Dnr SBN 2016/00326)

Gemensamma utrymmen

Elcentral placeras inom byggnaden. Cykelférrdd/ barnvagnsrum/rullstolar inom byggnaden.
Forrad utfors i gemensamt utrymme i husets bottenvaning samt i garaget. En
fjirrvirmecentral for hela byggnaden.
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Brf Halle Lider, Uddevalla kommun

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:

Grundliggning:

Stomme och
lagenhetsskiljande viggar:

Innerviggar:

Yttertak:

Balkonger/Tetrasset

Fonster — och ytterdorrar:

TV /telefon/bredband:

Energi:

El:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

5 véningar.

Platta pa mark med underliggande isolering som grundliggs pa
fast mark alternativt palar/plintar till berg.

Bjilklag och ligenhetsavskiljande viggar i betong samt
stilpelare.

Lattviggar av gips och stalreglar.

Taktickning med sedum och papp vaning 4, papp van 5,
isolering, taksikerhet enligt norm.

Balkonggolv av betong, ricken och inglasning* av
aluminium/glas.

Foénster och balkongdérrar av alu/trd. Tamburdorrar av tri.
Entréparti i metall. Garageport aluminium.

Fiberanslutning fo6r bredband, telefon, TV. Telia, 100/100
mbit/sek.

Fran- och tilluftsventilasion med dtervinning (FIX)
Uppvirmning via radiatorsystem med fjirrvirme. Individuell
matning av kall- och varmvatten.

Enligt svensk standard. Eluttag och belysnings-armatur pa
balkong.
Individuell mitning av elférbrukning.

30 parkeringsplatser utomhus samt 22 parkerings-platser i
garage. Ett antal parkeringsplatser utomhus férses med
motorvarmare. Elforbrukning mits individuellt.

Ett f6rrad per ligenhet i bottenvéning, alternativt garage.
Nitviggar.

* Inglasning av balkonger (ej vattentit konstruktion) ingér i standard-utférandet enligt

ritning.
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Brf Hille Lider, Uddevalla kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar & tak Inredning/utrustning
Entré Ekparkett 3-stavs Vitmilat betongtak. Garderober enligt ritning.
mattlackad, klinker Vitmalade viggar El och bredbandscentral (i
vid entré (INCS 0502-Y). férekommande fall)
300x300mm Sockel ek
Kok Ekparkett 3-stavs Vitmalat betongtak. Skap med vita slita luckor,
mattlackad Vitmalade viggar h6jd 2250mm. Béinkskiva i
(NCS 0502-Y). laminat, vitvaror i vitt: kyl och
Sockel ek. frys alt. kyl/frys, diskmaskin,
Stinkskydd vitt kakel glaskeramikhall, ugn
100x300 mikrovigsugn och
kolfilterflikt.
Belysningsarmatur med eluttag
under viggskap.
WC/dusch/tvitt | Klinker Vitmilat betongtak. Golvstiende we-stol, tvittstill
200x200 med Kakel vitt 200x400 med vit kommod, spegelskip
komfortgolvvirme med belysning och eluttag,
termostatblandare och
duschset, handdukstork,
handdukshingare,
duschviggar.
Tvittmaskin och torktumlare,
tvittbank i vitt laminat,
viggskip.
Fordelarskip VVS
WC/D (i Klinker Vitmalat betongtak. Golvstiende wce-stol, tvittstill
forekommande | 200x200 med Kakel vitt 200x400 med vit kommod, spegelskip
fall) komfortgolvvirme med belysning och eluttag, Tp-
hallare, handdukshingare,
Vardagsrum Ekparkett 3-stavs Vitmalat betongtak.
mattlackad Vitmalade viggar
(NCS 0502-Y).
Sockel ek
Sovrum Ekparkett 3-stavs Vitmalat betongtak. Garderober enligt ritning.
mattlackad Vitmalade viggar
(NCS 0502-Y).
Sockel ek
Klidkammare (1 | Ekparkett 3-stavs Vitmalat betongtak. Elfasystem eller liknande.
forekommande | mattlackad Vitmalade viggar Belysning i tak. El och
fall) (NCS 0502-Y). bredbandscentral (i
Sockel ek férekommande fall)
Opvrigt Fonsterbinkar i grd natursten,
Vita slita innerddrrar, vita sldta
skép och garderober

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval férekommer.

En omging ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse.
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Bef Hille Lider, Uddevalla

C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Beriiknade kostnader for foreningens fastighet grundad pa képekontrakt och entreprenadkontrakt.

(inkl. merviirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad f6r foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 127 540 000
Justering pga av inkép Igh 1005 -3022 000
Startkassa 100 000
Summa kronor 124 618 000
Taxeringsvirdet har innu ej faststillts men beriiknas till 32000000 :- for bostider
‘Taxeringsviirdet har innu ej faststillts men beriiknas till 813 000 :- for garage

D. Finansieringsplan

I6r att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till cfterfragan har styrelsen beslutat om att ta ut upplatelseavgifter pa 300 000 kr respektive 600 000 kr. For
att méjliggora att de minskade kapitalutbetalningarnai féreningen endast kommer de till godo som betalt upplatelseavgift, fordelas féreningens arsavgifter efter
tvi olika andelstal som enligt foreningens stadgar faststills av styrelsen.

I syfte att kunna hantera individuellt anpassade upplatelseavgifter fordelas arsavgifterna till foreningen efter tva olika andelstal som enligt foreningens stadgar
faststills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av erlagd upplatelseavgift for bostadsriitten och fordelar kapitalutbetalningar f6r lan avseende andelstal 2. Lanebeloppet avseende andelstal 2
motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna, minskat med summan av de upplatelseavgifter som tas ut i samband med att
bostadsritterna upplats. Styrelsen har i ett tidigare skede beslutat att upplatelscavgifterna skall uppgi till maximalt 600 000 kr per ligenhet, verkligt utfall
framgar av ligenhetssammanstillningen. Andelstal 1 fordelar enligt stadgarna kapitalutbetalningar f6r samtliga lan med undantag f6r de lan som skall fordelas
enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom driftskostnader, avsittningar, 6vriga foreningskostnader samt eventuella intikter frin lokaler, garage och
parkering.

Finansicringsplan och berikning av fGreningens kapitalutbetalningar och drsavgifter bygger pa de av styrelsen beslutade upplatelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation 6ver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Annan férdelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Finansieringsplan

Lan Belopp Sikerhet Bindningstid Rinta Rinta, ar 1 Amertering, dr 1*+*
tke % thr tkr

Lan 1, andclstal 1 10133 Pantbrev 3ar 2,20 222,90 50,70

Ian 2, andelstal 1 10113 Pantbrev 4 ir 2,25 227,50 50,60

Lan 3, andelstal 1 9283 Pantbrev 5ar 2,50 232,10 46,40

Lin 1, andelstal 2 7 500 Pantbrev 4 ar 2,25 168,80 37,50

Summa lao 37029 851,30 185,20

Ingatser 76 489

Upplatclscavgifter** 11100

Summa finansicring 124 618

Insatsernas och upplatelseavgifternas frdelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F i denna ekonomiska plan.

*  Angivet lin avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen sdigare beslutade maximala upplatelseavgifterna minskat med de i denna
ckonomiska plan faststillda upplatelscavgifterna.

+  Upplatelseavgifter uttas efter beslut av styrelsen.

*+x - Amortering beriiknas ske enligt sericplan 50 dr. Med en bedémd amortering om 0,5°6 ar 1.

Saittriintan har preliminirt beriknas hojas med 0,5 % ar 6 samt ar 11.
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Brf Hille Lider, Uddevalla

E. Beriikning av foreningens 16pande kostnader och intiikter, ar 1
Samitliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och arskrivning

Rintekostnader 851 300
Avskrivningar** 833 900 1685 200
Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall
Fastighetsskétsel, stidning mm 120 000
Driftskostnad hissar 5000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingir ¢j 1 arsavgift)* 165 000
Uppviirmning av byggnader 125 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingir ej i arsavgiften) 80 000
Hushallsel (debiteras separat och ingar ¢j i drsavgife)* 90 000
Elforbrukning (exkl hushallsel)* 60 000
Sophantering 40 000
Avgift fér digital-T'V, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 83 000
Mittjinst 9 000
777 000

Underhdfl
Lopande underhall 70 000 70 000
Avsittningar
Avsittning enligt féreningens stadgar
Féreningens fastighetsunderhall

30,0 kr /m? BOA inkl gistligenhet 81000 81 000

(Fikonomisk plan bygger pa en avsittning minst med minimikravet enligt stadgarna som ir under findring).

Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt évriga féreningskostnader) 45000
Forvaltningen (arvode till eckonomisk forvaltare, etc.) #+¥+*¢ 45 000
Forsikeingar 15 000 105 000
Beriknad inkomstskatt
Fastighetsskatt flerbostadshus Lokaler och garage*** 8000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider *** 0 8 000

SUMMA BERAKNADL KOSTNADER*

Kronor 2726 200

*  Utover ovan niimnda kostnader erligger varje bostadsriittshavare, direkt till leverantér avgifter f6r TV, bredband och telefoni utéver fastighetsavtal samt
eventuell rorlig avgift (6r telefoni. Kostnaden for hushallsel (inkl. el-férbrukning vid motorviirmare och eventuell laddningsplats £6r elbil) och tappvatten
ingdr ej i arsavgiften for bostadsriitterna och debiteras av foreningen f6r respektive ligenhet efter uppmiitt f6rbrukning. Bostadsrittshavaren ombesorjer

och bekostar dven inre underhall av ligenhet samt skétsel av egen balkong och uteplats.

«*  Avskrivningarna fljer bokféringsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden fir beriiknad pa 120 dr, och underlaget ér lika med
anbudssumman om 124 518 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 24 450 000 kr. Féreningen avser folja redovisningsreglerna enligt K2.

wx Kommunal faskghetsavgift erliggs ej for bostiderna under de forsta femton kalenderiren efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara dr 2020 - 2035.

Fastighctsskatt lokaler utgar med 1% fr o m ér ett for garagelokaler.
Lintreprendren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med Ffirdigstillandearet.

w* Varje bostadsrittshavare debiteras el och vatten efter uppmit f6rbrukning, Se dven under kapitel Arsavgifter (sidan 8) fér redovisning av uppskattad

debitering av hushillsel samt vattenforbrukning,
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Brf Hille Lider, Uddevalla

Arsargifter * 1585 500

I enlighet med vad som f6reskrives i foreningens stadgar skall féreningens drliga lopande utbetalningar tickas av
arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.
Assavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgér av uppstillning under rubrik I,

Debitering av vattenférbrukning samt uppviirmning av tappvarmvatten 245000
Debitesing hushallsel ** 90 000
Orriga intikter

[yror garageplatser 22 platser 4 600kr per plats och manad 158 400
Hyror markparkering 24 platser 4 300 kr per plats och manad. 86 400
Liv. vakansgrad Ca 10% vakansgrad pa garage och markparkering -23 800
Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 2 141 500
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT #+* Kronor -584 700
KASSAFLODI +xx% Kronor 145 000

*  Angivna arsavgifter i kalkylen bygger pa den belaningsgrad som fordras vid beslutat grundalternativ pa upplitelseavgifter.
Med arlig l6pande kostnad avser i denna kostnadskalkyl drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning

**  Tden redovisade kostnaden for hushallsel ingér inte elférbrukningen fér anviindande av motorviirmare respektive

laddningsplats for elbil

**% Jioreningen kommer under ett antal ar att redovisa ett negativt bokféringsmiissigt resultat. Trots detta beddms féreningens

ckonomi betryggande.

xir Kassaflodet har bestiimts med utgangspunkt av att dels ge utrymme f6r avsiittning till yttre underhdll om 81000 kr
och dels en marginal f6r kommande rintehdjningar alternativt en extra amortering pa 64 000 kr
Kassaflodet skall ticka eventuella rintehéjningar och vakanser pa garaget.

Nyckeltal

[nsats och upplitelseavgift per upplaten ligenhetsarea 33 585 kr per m* BOA

Lan kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea 14 198 kr per m* BOA
Driftskostnad inkl. underhdll, avsiittningar, administrasion. Exkl tappvatten och hushallsel. 264 kr perm® BOA inkl gistlgh
Uppskattade driftskostnad som debiteras scparat efter egen forbrukning, si som tappvatten och hushallsel. 128 kr per m*> BOA

Avsiittning till underhallsfond + amortering + kassaflode 127 kr per m* BOA

Arsavgift kronor per kvadratmeter 608 kr perm* BOA
Anskaffningsvirde kronor per kvadratmeter 47 745 kr per m* BOA
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Brf ITille Lider, Uddevalla

Beriikning av foreningens arliga kostnader och intikter med avseende pa andelstal 1 och 2 samt bokf6ringsmiissigt resultat.
Vid belaning enligt grundalternativet

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokféringsmiissigt resultat Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintckostnader for 1an avseende andelstal 1 682 500 682 500
Amortering av lan avseende andelstal 1 147 700
Avskrivning 833 900 1516 400 830 200

Orriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkL beriiknad férbrukning av kall- och varmvatten) 777 000 777000
Lopande underhall 70 000 70 000
Avsiittningar till yttre underhall 81000 81 000
Administration 105 000 105 000
Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 8 000 1041 000 8 000 1041 000

Kostnader och kassaflde, andelstal 2

Kapitalkostnad

Rintekostnader foor lin avseende andelstal 2 * 168 800 168 800

Amortering av ldn avscende andelstal 2 * 168 800 37 500 206 300
Summa kostnader respektive utbetalningar 2726 200 2 077 500

Intikter respektive inbetalningar

Arsargift avseende andelstal 1 1379 200 1379 200
Arsargtft avseende andelstal 2% 206 300 206 300

Orriga intikier p-platser m.n.

Vattenforbrukning samt uppviirmning av tappvarmvatten 245000 245000

Intikter fran parkering- och garageplatser 221000 221000

Debitering hushallsel 90000 90 000

Intiktsrintor, netto 0 556 000 0 556 000
Summa intikter respektive inbetalningar 2141500 2141500
Bokforingsmissigt resultat -584 700

Vald arsavgift ger utrymme som kan anviindas for amortering 64 000

*  Kapitalkostnaderna avscende andelstal 2, och diirmed erforderliga drsavgifter avseende andelstal 2, beror direkt av storleken pa féreningens lin avseende
andelstal 2 samt av rintenivan pé detta lan. Angivna kapitalkostnader och drsavgifter i kalkylen bygger pa den belaningsgrad som fordras vid beslutat
grundalternativ pa upplatelseavgifter. Iin férindring av upplatelseavgifien for en ligenhet med 300 000 kr motsvarar, med den i kalkylen antagna
rintenivan och amortedngstakten, en siinkning av arsavgiften f6r akeuell ligenhet med cirka 8 252 kr per ér (cirka 688 ke/man).
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Brf Hille Lider, Uddevalla

G. Ekonomisk prognos

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar

Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges

Kapitalkostnader och amortering

rintor*+* kkr. 8513 847 843 837 833 1008 1146 1092
amortering kkr. 1852 194 204 213 223 235 297 377
Avskripning**** kkr. 8339 834 834 834 834 834 834 834
Drifiskostnader® kkr.  777,0 793 808 825 841 858 947 1046
Avsdittning for nnderhall* kkr. 81,0 83 84 86 88 89 99 109
Underbéllskostnader

Lopande underhall* kkr. 70,0 71 73 74 76 71 85 94
Ovriga kostrader

Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 8,0 8 8 9 9 9 10 68
Ovrigt* kkr.  105,0 107 109 111 114 116 128 141
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 20775 2103 2130 2155 2183 2393 2712 2927
SUMMA KOSTNADIER kkr. 27262 2743 2760 2776 2794 2991 3249 3384
Intiikter

Ber. drsavgifter enligt avsnitt 5. kkr. 15855 1617 1650 1683 1716 1751 1933 2134
Ber. drsavgifter i kr per m’ enl. avsnitt I} ke/m’ 4 6079 620 632 645 658 67 741 818
Ovriga intiskter® kkr.  556,0 567 578 590 602 614 678 748
SUMMA INTAKTER kke. 21415 2184 2228 2273 2318 2364 2610 2882
Bokforingsmiissigt resultat kke.  -584,7 -558 -532 -504 -476 -627 -639 -502
Ackumulerat bokforingsmissigt resultat kke. -584,7 -1143 -1675 -2178 -2654 -3281 -6111 -8789
Kassaflode inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 1450 164 183 203 223 61 -3 64
Ackumulerat kassafléde inkl. startkassa kkr.  245,0 409 592 795 1018 1079 1537 1836
Varav avsittning fastighetsunderhill kkr. 81,0 164 248 334 422 511 986 1510
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 1852 379 583 796 1019 1254 2610 4327
Rintcantagande 2,30% motsvarande snittrintan enligt ekonomisk plan
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00%
* Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * forutsitts folja inflasonen

#* Kommunal fastighetsavgift erliggs ¢j for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter firdigstillandet, vilket bedéms
motsvara dr 2020 - 2035. fastighetsskatt lokaler utgir med 1% fr o m ar ett for garagelokaler.
Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

#%&  Avgiftsnivin for kommande ir bér 6ka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.
Snittrintan har prelimindrt beriknas hojas med 0,5 % ér 6 samt dr 11.

*HkE - Avskrivningarna foljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden dr beriiknad pa 120 ar.
Avskrivningsunderlaget dr lika med anbudssumman om 124 518 000 kr reducerat med fassighetens kostnad pa 24 450 000 kr.
Féreningen kommer fortlpande att folja utvecklingen av tillimpningen av de nya avskrivningsreglerna.

I‘Greningen avser att f6lja redovisningsreglerna enligt K2.
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Brf Hille Lider, Uddevalla

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/ m’ lgh)

Antagen inflationsnivd och

1. Antagen rintenivi kr/m’ 608 620 632 645 658 671 741 818
2. Antagen rintenivi +1 % ke/m’ 750 765 780 796 812 828 914 1009
3. Antagen rintenivi + 2% kr/m’ 892 910 928 946 965 985 1087 1200
4. Antagen rintenivd - 1% kr/ m’ 466 475 485 494 504 514 568 627
Antagen rintenivd och

5. Antagen inflationsnivi +1% l{r/m2 608 626 645 664 684 705 817 947
6. Antagen inflationsniva + 2% kr/ m? 608 632 658 684 711 740 900 1095
7. Antagen inflasionsniva - 1% kr/m’ 608 614 620 626 633 639 672 706

Ovanstiende belopp avser kr/m” Igh i genomsnitt.

Assavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Riinte- och inflationsantagande
Antagen rinteniva
Antagen inflationsnivé

2,30% motsvarande snittriintan enligt ekonomisk plan

2,00%
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Brf Hille Lider, Uddevalla kommun

Uddevalla 201 8—_08—24
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamaél som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Hille Lider, Uddevalla kommun, med org.nr 769630-9132, far
héirmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda beridkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férdndring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhéll, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras frin ar 1 beddémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 31 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna ér placerade sa att indamaélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nagot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f3r granskningen redovisas i bilaga 1.

olm -09-03
///-/,7 )
Lennarth Kstrand Per Env@,l//
Civilingenjo Civilekonom
Calleon Konsult AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2018-08-24

Stadgar for Brf Hille Lider registrerade 2016-07-20

Registreringsbevis f6r Brf Hille Lider

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 32 ligenheter f6r bostadsindamal pa fassgheten
Skallackerdd 1:23, Uddevalla kommun, tecknat mellan Peab Bostad AB och Brf Haller Lider, dat.
2017-04-04

Tilldgg tll entreprenadkontrakt dat. 2018-05-31

Kopekontrakt gillande Skillickerdd 1:23, Uddevalla kommun tecknat mellan Peab Markutveckling
AB och Brf Haller Lider, dat. 2017-04-04

@ffert f6r finansieringen av Brf Halle Lider dat. 2018-08-24

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret 7}:. éz



