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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling) inkl illustrationskarta

[X] genomforandebeskrivning

[X] plankarta med bestdmmelser

[X] planprogram uppréttat 22 augusti 2006, ej bearbetat efter program-
samradet, se redogorelse nedan

[X] redogorelse for programsamrad, daterad 16 november 2006

[X] samradsredogorelse, planforslaget.

[] utlatande efter utstallning. Bilagges infor antagandet.

[x] fastighetsforteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla kommun):

[X] Geoteknisk undersokning, Bohugeo AB ’Rapport 2007-03-30
och PM 2007-04-02”

[X] Bergteknisk utredning, Bergab, 2006-12-20 Revidering

2007-01-29.



BAKGRUND

I Uddevalla kommun rader for narvarande ett bebyggelsetryck i de
kustnara samhallena och omradena, bl a Utby. Inom Utby har under
senare tid upprattats detaljplaner som tillater en fortatning och utveck-
ling av omradet. Denna plan &r en del i denna bebyggelseutvecklig
genom att foresla ett antal nya villatomter samtidigt som befintliga fri-
tidstomter majliggors for helarsboende. Till grund for planforslaget
ligger ett planprogram som varit foremal for samrad under hosten
2006.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget syftar till att mojliggora en ny utbyggnad av ca 10 enbo-
stadshus pa skogssluttningen mellan Séruddevéagen och Hagabergsva-
gen. | planomradet inryms darutdver 13 befintliga fastigheter utefter
Soruddevagen och 11 fastigheter utefter Hagabergsvégen.

Kommunen har den senaste tiden anslutit fastigheterna utmed Sérud-
devagen till kommunalt vatten och avlopp. | samband med utbyggna-
den av de nya tomterna finns dven mojlighet att ansluta befintliga fas-
tigheter pa Hagabergsvagen till kommunalt vatten och avlopp. I pla-
nen ges darfor de befintliga fastigheterna utefter de bada vagarna bl a
utokad byggratt for att mojliggora helarsboende.

Det nya uthyggnadsomradet kommer att trafikmatas fran Soruddeva-
gen.

PLANDATA
Lagesbestamning
Planomradet &r belaget i
vastra Utby ca 12 km vaster
om Uddevalla. Planomradet
I6per langs Séruddevégens
norddstra sida. Nordost om
Utby 4:14, 4:52, 4:53 och
4:54 breddas” planomradet
sd att ca 10 nya tomtplatser
inryms. Planomradet
stracker sig i nordost till att
aven innefatta 11 befintliga
fastigheter langs Hagabergs-
gatan. Den nordvéstra delen
av det ursprungliga
planomradet har tagits bort
fran planen infor utstallnings-
skedet eftersom slént-
stabiliteten hér &nnu inte
klarlagts. Denna del kommer
att inga i framtida planarbete.




Areal
Planomradets areal ar ca 6 ha.

Markagoforhallanden

All mark inom och intill planomradet &r privatagd. De foreslagna nya
tomtplatserna beror tva storre fastigheter Uthy 4:8 och 4:15. Del av
Soruddevagen utgor en marksamfallighet med ca 15 deldgande fastig-
heter. En fullstandig sammanstéllning av ingaende fastigheter redovi-
sas i tillhérande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Malsattningen i Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun &r bl a att
kommunen ska erbjuda attraktiva omraden for boende och att ny be-
byggelse ska forlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse. I dver-
siktsplanen anges bl a féljande:

* Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omra-
den med t ex kustboendets och landshygdens kvalitéer dar fragor
kring service, avlopp, vattenforsorjning och batplatser kan 16sas.

* Bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras med stor hansyn
till omradets natur- och kulturvérden.

* Ny bebyggelse ska forlaggas till platser inom eller i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelsegrupp.

* Placering i landskapet och utformning bor anpassas till traktens eta-
blerade bebyggelsemonster.

* Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns férut-
sattningar for kollektiva fardmedel som mojliggor dagliga arbets- och
inkopsresor till storre tatort.

* Kartorna i 0versiktsplanen visar i grova drag dels var ny bebyggelse
bor tillkomma pa ett varsamt sétt, dels var ny bebyggelse inte bor till-
komma.

Utby &r utpekat som ett omrade dar val anpassad kompletteringsbe-
byggelse kan tillkomma utan att medféra pataglig skada pa riksintres-
set enl 4 kap miljobalken. Darmed anses foreliggande projekt vara helt
forenligt med intentionerna i OP 2002.

Detaljplaner

Inom storsta delen av planomradet géller detaljplan He 5, ”Utby
Framgard 1:3, Utby Palsgarden 3:3, 3:4, 3:5, Utby Norgarden 4:2,
4:3, 4:4, 4.5, faststélld av Lansstyrelsen 28 oktober 1958. Den anger
bl a att storsta sammanlagda byggnadsarea per tomt & 80 m2. Minsta
tomtstorlek ar i regel 2000 m?, men i undantagsfall kan tomter ner till
800 m2 accepteras. Huvudbyggnader far inte uppforas till strre hojd
an 3,3 m och uthus icke till stérre hojd &n 2,5 m.

En mindre del vid slutet av och en liten del dster om Hagabergsvagen
omfattas av géllande detaljplan He 11, ’Byggnadsplan éver del av
fastigheterna Utby Framgard 1:3, Utby Norgarden 4:8, 4:15” fast-
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stalld av Lansstyrelsen 13 april 1964. Inom planen ar bl a storsta
byggnadsarea per tomt 80 m2.

Omedelbart séder om planomradet galler detaljplan He 123, Bygg-
nadsplan for Utby Soldattorp. Planen ar antagen 13 mars, 2001. Ge-
nomférandetiden 16per t o m 18 april, 2016. Fér hus som ansluts till
VA-nétet ar byggratten per tomt 200 m2 och for hus som har en god-
kéand lokal VA-16sning &r byggréatten per tomt 80 m? for huvudbygg-
nad och 25 m? for uthus.

Gallande detaljplaner

Forordnanden

Den gdllande planen omfattas av ett forordnande enligt 113 8 bygg-
nadslagen. Forordnandet innebdr att “agarna av fastigheterna Utby
Framgard 1:3, Utby Palsgarden 3:3 och 3:4, Utby Norgarden 4:2,
4:3, 4:4 och 4:5 skola utan ersattning upplata all den inom samma
fastigheter belagna, obebyggda mark, som & byggnadsplanen uppta-
gits som vag eller annan allman plats och som angivits med rod farg a
en till arendet horande ozalidkopia av ovanndmnda byggnadsfor-
slag™. Se karta sid 5.

De omraden som berdrs av forordnandet &r i planforslaget foreslaget
bade som allman plats och kvartersmark.

Kommunen har ansdkt hos Lansstyrelsen om upphévande av foérord-
nandet inom ny kvartersmark. Begaran om upphavandet av forord-
nandet gjordes i samband med utstallningen. Detaljplanen kan inte an-
tas forran ansokningen har avgjorts genom beslut som vunnit laga
kraft. Beslutet vann laga kraft 2007-07-31.



Omrade som omfattas av férordnande eniit 113 § byggjnadslagen

Omradet omfattas inte av strandskydd eller andra férordnanden enligt
miljobalken.

Program

En detaljplan ska, enligt plan- och bygglagen PBL 5 kap § 18, grun-
das pa ett program som anger utgangspunkter och mal for planen om
det inte &r onddigt. Ett program har uppréttats 2006-08-22 som ut-
gangspunkt for detaljplanen och bifogas till planhandlingarna.

Infor det fortsatta planarbetet har planomradets avgransning justerats
till att aven inkludera fastigheter langs Hagabergsvégen.

Planforfarande
Planen kommer att genomforas enligt s k normalt planforfarande, vil-
ket bl a innebdr att utstallning kommer att ske av planforlaget.

MILJOBEDOMNING, BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har beslutat att genomfoérandet av planforslaget inte inne-
bér risk for nagon betydande miljopaverkan. Nagon separat miljokon-
sekvensbeskrivning kommer darfor inte att uppréattas. Motivet till be-
slutet &r att planen avser ett litet omrade pa lokal niva och forslaget
innebdr en utvidgning och en komplettering av ett befintligt bostads-
omrade, Uthy tatort. Darmed beddms planen inte omfattas av kriteri-
erna i MKB-forordningens bilaga 4.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Kustzonen utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammelser
géller enl MB 4:1 och 4:4. Riksintresse utgor dock inte hinder for ut-
vecklingen av bl a befintliga tatorter. Kommunen betraktar i detta av-
seende Utby som en tatort varfor foreslagen utbyggnad anses vara for-
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enlig med bestammelserna i miljobalken och inte innebara nagon pa-
taglig skada av riksintresset.

Havstensfjorden utgor riksintresse for naturvarden enligt MB 3:6.
Aven markomradet mellan Havstensfjorden och Séruddevégen ingar i
detta riksintresseomrade (NRO14080 Havstensfjorden). Den foreslag-
na bebyggelsen ligger utanfor riksintresseomradet och kommer inte att
gora intrang i detta.

Pa grund av sina stora vikar och sund utgor Havstensfjorden ett Natu-
ra 2000-omrade. Léansstyrelsen arbetar dven med att bilda ett naturre-
servat for fjorden och vissa strandomraden. Inga ingrepp som foran-
leds av ett plangenomforande kommer att goras i vattenomradet och
dagvatten fran de nytillkomna fastigheterna samt fastigheterna langs
Hagabergsvagen inom planomradet kommer via dagvattenledningar
ledas till kommunens system. Planforslaget kommer darmed inte att
paverka omradet for Natura-2000.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens 5 kap. skall sékerstallas att foreslagna atgarder
inte medfor att de regler som meddelats i férordning om miljokvali-
tetsnormer (MKN) i utomhusluft 6verskrids. Reglerna géller fore-
komst av bly, svaveldioxider, kvaveoxider, kvavedioxider, kolmonox-
id samt aven hur hdg partikelhalten &r i luften. Luftkvaliteten betraf-
fande dessa amnen ar god i omradet.

De i planen foreslagna atgarderna innebér en sa liten forandring jam-
fort mot situationen idag att ingen av de beslutade miljokvalitetsnor-
merna kommer att éverskridas.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Inom omradet for de tankta nya tomterna finns ingen bebyggelse for-
utom pa fastigheten Utby 4:52. | 6vrigt finns inom planen 22 hus var-
av uppskattningsvis ca halften anvands for helarsboende och hélften
for fritidsboende. Befintlig bebyggelse &r framst uppforda i en vaning
eller en vaning plus suterrangvaning. Fasadmaterialet &r genomgaende
trapanel med ett par undantag for tegel och plat.

Bebyggelse pa bagge sidor Slattbergsvagen.

Planomradet angransas av samma bebyggelsemonster som inom plan-
omradet. Bebyggelsen &r aven dar blandad med fritidshus och aret-
runtbebodda hus. Efter utbyggnaden av det kommunala VVA-nétet kan
man forvanta sig att antalet aretruntboende inom Utby kommer att 6ka
betydligt.




Planforslaget: Planforslaget innebér en fortatning av Utby med ca 10
tomtplatser, samtliga anpassade for aretruntboende. Inom de befintliga
fastigheterna Utby 4:52 och 4:53 finns mojlighet till fortatning genom
uppdelning till fyra tomtplatser. Varje tomtplats ska enligt planbe-
stammelse vara minst 1000 m. Inom tomtplatserna far den samman-
lagda byggnadsarean uppga till maximalt 200 m2. Bostadshusen skall
anpassas till terrangforhallandena, vilket innebér att hojdskillnaderna
for flera foreslagna hus kommer att tas upp genom att sluttningsvaning
anordnas helt eller delvis. For att inte stora eventuell utsikt for de be-
fintliga bostaderna pa Hagabergsgatan har en hogsta tillaten nockhdjd
bestamts i planen for bebyggelse pa de nya foreslagna tomterna. Hu-
sens totala hojd regleras ocksa med en maximal byggnadshojd pa 5,5
meter och en maximal taklutning for huvudbyggnad pa 38°(max 27°
for sluttningsvaning). De foreslagna husens placering ger goda sol-
och utsiktsférhallanden.

Fastigheterna utmed S6ruddevégen har nyligen anslutits till det kom-
munala va-natet. Fastigheterna utmed Hagabergsvagen, som ingar i
planomradet, kommer att anslutas till det kommunala va-nétet i sam-
band med utbyggnad av den foreslagna bebyggelsen. Darmed forslas
de befintliga fastigheterna i planen fa samma byggréatt som i dvriga
planen och centrala Utby, d v s 200 m?/fastighet. Ovan namnda be-
gransning for byggnadshojd och taklutning géller &ven hér, med un-
dantag for fastigheterna langs Hagabergsvéagen dar maximal takvinkel
tillats till 45° for att anpassas till befintliga forhallanden.

Nér en bebyggelse tillkommer enligt forslaget kommer befintligt
skogsparti att avverkas. Detta medfor att de flesta fastigheterna ut-
med Hagabergsvagen som ingar i planomradet far utsikt mot vattnet.

Mark, topografi, vegetation

Omradet ar starkt kuperat fran
Soruddevagen mot nordost.
Inom omradet som &r planerat
for ny bebyggelse &r det en
hoéjdskillnad mellan +20 och
+36 m 6 h. Aven inom de
redan bebyggda delarna av
planen &r det stora hojdskill-
nader, de flesta fastigheter
langs Soruddevégen har en
hojdskillnad pa ca 10 meter
inom respektive tomtplats.

Enligt jordartskartan utgors
marken inom stor del av
planomradet och omradet
ovanfor av berg i dagen eller
berg med ett tunt jordtécke
(rott pa kartan). Vid de tankta nya tomterna utgors marken av sandig
moran (blatt) eller postglacial finsand (rosa). En del av den befintliga
bebyggelsen ligger pa ospecificerad glacial lera. Observera att jord-
artskartan inte upplyser om vad som finns under det ytliga jordskiktet
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och att redovisningen av gransen mellan de olika jordarterna inte &r
exakt.

Omradet for den foreslagna nya bebyggelsen bestar framst av hog
barrskog med inslag av 16vtréd.

Del av omrade som avses bebyggas, fastigheten Utby 4:54 syns i bakgrunden.

Inom det aktuella omradet finns inga registrerade naturvarden, nyckel-
biotoper eller liknande. | angransning till planomradet &r omradet mel-
lan S6ruddevégen och vattnet utpekat som nyckelbiotop, biotopskydd
enligt MB, klass 2-omrade i Lansstyrelsens angs- och hagmarksinven-
tering samt som klass 2-omrade i Lansstyrelsens lovskogsinventering.
Omradet med dessa utpekade naturvarden bestar bade av tradvegetation
och strandang. Omradet beskrivs som ortrikt, allundrikligt med hoga
trad och hdgstubbar, dod ved och rorligt markvatten. Beskrivning som-
strand- eller svamskog anvénds ocksa. Under planarbetet har exploato-
rerna tillsammans med representant fran Skogsvardsstyrelsen avgransat
biotopskyddsomradet pa plats. Det ledde till att ett antal trad kan tas
ned for att ge battre klimatférhallanden for de foreslagna tomterna. |
ovrigt kommer skogspartiet skyddas av biotopskyddet vilket bl a inne-
bér att inga trad far avverkas.

Planfdrslaget: En utbyggnad enligt planforslaget innebar att befintligt
skogsparti pa det aktuella omradet maste avverkas. Inga utpekade na-
turvarden paverkas. Utbyggnad av omradet bedoms paverka vaxt- och
djurliv marginellt. Viss del av skogpartiet sparas och benamns som
NATUR pa plankartan. Den sparade naturmarken medger en fortsatt
mojlighet att genom naturmark ta sig mellan Hagabergsvégen och So-
ruddevagen och vattnet. Det omrade som tas i ansprak ar relativt litet
och far vagas mot att bostader i ett attraktivt lage tillkommer.

Inga intrang kommer att goras i det vardefulla naturomradet soder om
Soruddevagen da det skyddas av biotopskydd. Visst 6kat slitage kan
vantas da nya tomter tillkommer och helarsbefolkningen i vastra Utby
antas Oka. Slitaget antas dock bli mycket marginelit.
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Med det foreslagna laget av de nya bostadshusen i sluttningen kommer
de boende att fa vacker utsikt at vattnet. Samtidigt kommer husen att bli
exponerade fran vattnet. Landskapshilden kommer darmed att férandras
nagot, men inte sarskilt patagligt da omradet till stor del redan ar ut-

bygagt.

Geoteknik

Infor utstallningsskedet har en geoteknisk undersékning utforts av
Bohusgeo, ’Rapport 2007-03-30 och PM 2007-04-02”". Den nordvést-
ra delen av det ursprungliga planomradet har tagits bort fran planen
eftersom sléntstabiliteten har annu inte klarlagts. Denna del kommer
att inga i framtida planarbete.

Geotekniska forhallanden

Langs Soruddevagen utgors jordlagren under det ca 0,1 m tjocka ve-
getationsjordlagret i huvudsak av silt och torrskorpelera, men dven
sand och grus forekommer lokalt.

I anslutning till den befintliga bebyggelsen beddms jordlagren utgoras
av fast lagrad friktionsjord, eventuellt forekommer torrskorpelera.

Vid den planerade bebyggelsen utgoérs jordlagren av fast lagrad silt
och torrskorpelera som vilar pa fast berg eller fast lagrad friktionsjord.
Pa grund av siltinnehallet bedoms jordlagren inom hela omradet till
stor del vara mycket tjalskjutande och starkt flytbenagna.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten beddms vara tillfredsstallande. Den planerade bebyg-
gelsen beddms kunna uppféras utan att slantstabiliteten blir otillfreds-
stéllande.

Sattningar, Grundlaggning

De planerade enbostadshusen samt tillbyggnader av befintliga bygg-
nader bedéms kunna grundlaggas direkt pa de naturliga jordlagren
med platta pa mark. Uppfyllnader under byggnader kan accepteras
men bor inte 6verstiga 1 m tjocklek utan att geotekniker konsulteras.
Uppfyllnader under byggnader ska utgdras av friktionsjord som pack-
as. Grundlaggningen av tillbyggnader pa befintliga byggnader maste
anpassas till den befintliga byggnadens grundkonstruktion.

Radon
Planbestammelse har inférts pa plankartan som anger att anvisningar i
radonutredning ska féljas, Bohusgeo 2007-05-04.

Bergras och blocknedfall

En bergteknisk utredning har utforts av Bergab, 2006-12-20 Revide-
ring A 2007-01-29, for att 6versiktligt bedéma var det inom planom-
radet finns risk for ytliga ras/blocknedfall i naturliga bergsslanter. Ut-
redningen visade att det 6ster om Utby 1:25 finns ett rasriskomrade
med l6sa stenar och block i storre omfattning. Fastigheten har ej tagits
med i det fortsatta planarbetet. Fastigheten kommer att ingd i framtida
planarbete norr om fastigheten. | 6vrigt visade utredningen att det
fanns I6sa block pa fastigheterna Utby 4:9 och 4:19. Dessa block ut-
gor i sig ingen rasrisk utan ar kompletterande information.

Erosion
Dagvattnet inom omradet kommer att tas omhand i kommunala led-
ningar och ledas till nyanlagd stenkista vilket bl a bedéms minska ris-
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ken i forhallande till dagslaget for eventuell erosion i slanten ner mot
Soruddevagen.

Fornlamningar

Inom planomradet, pa fastigheten Utby 4:21, finns fornlamning Herre-
stad 295 som utgors av en stenaldersboplats med okand utbredning.
Fornlamningen skyddas enligt Kulturminneslagen. Pa plankartan har
angivits att innan byggnation eller markingrepp sker pa berord fastig-
het ska tillstand inhamtas fran Lansstyrelsen.

| 6vrigt berdrs inga fornlamningar.

Trafikstruktur

Omradets vastra och sédra delar trafikmatas via Uthy Vastra, Sérud-
devégen. Fastigheter langs Hagabergsvagen trafikmats fran Tabergva-
gen. Standarden pa vagarna inom planomradet gor att hastigheter inte
torde dverstiga 30 km/timmen.

Léangs Soruddevagens strackning finns inom planomradet métesplat-
ser. Utrymme for mote finns &ven i anslutning till befintliga parker-
ingsplatser. | samband med att kommunen dragit fram vatten och av-
lopp har en viss standardforbattring skett av S6ruddevégen.

Planforslaget — biltrafik: Enligt bl a vagforeningen bor Séruddevagen
inte vara 6ppen for permanent genomfart med bil mot Fagelliden och
Tabergsvagen. Vid speciella tillfallen som vid t ex tillfallig blockering
av Tabergsvagen bor dock genomfart kunna medges. Beslut finns i
vagféreningen om en avstdngning av Séruddevagen oster om Utby
4:55 genom skyltar och/eller bom.
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Soruddevagen

Med anledning av tillkomsten av de nya tomtplatserna har exploato-
rerna forbundit sig att erlagga medel fOr viss upprustning av Sorudde-
vagen. Upprustningen kommer att ske inom ramen for vagforeningens
ordinarie verksamhet. Avsikten med upprustningen ar inte att hdja
standarden sa mycket att hastigheten kommer att Gverstiga 30
km/timmen. For att halla nere hastigheten pa Séruddevégen kan t ex
farthinder anordnas, vilket dock inte regleras i planen.

Inom vagomradet for Soruddevagen finns utrymme for tillskapandet
av ytterligare motesplatser an vad som finns idag.

De fastigheter langs Hagabergsvagen som ingar i planomradet foreslas
aven fortsattningsvis trafikmatas via Tabergsvagenvégen

Genomforandet av planen ska inte medfora att trafiken pa Fagelliden
Okar.

De nya bostaderna foreslas fa en vaganslutning till Séruddevagen,
mellan fastigheterna Utby 4:53 och 4:54. P& grund av den branta ter-
rangen foreslas vagen slingra sig upp i omradet med en lutning pa ca
7-10 %. Végen avslutas med en vandplats. Pa grund av den branta ter-
rangen har, i samrad med kommunens renhallningsavdelning, en
vandplats valts som i mindre omfattning avviker fran kommunens po-
licy. DA bl a ingen genomfart avses att tillatas pa Séruddevéagen anses
siktforhallanden som goda vid vagens anslutning till Séruddevagen.
Den nya vagen foreslas fa en bredd pa 4,0 meter (inkl. stodremsa), na-
got bredare i kurvorna.

Planforslaget - gang- och cykeltrafik: Ingen separerad gang- och cy-
keltrafik foreslas inom omradet. Trafikmangden och hastigheten anses
vara relativ 1ag varfor oskyddade trafikanter anses kunna samsas med
ovrig trafik.

Planforslaget — parkering: All boende- och géstparkering foreslas ske
pa egen tomtmark. Gastparkering finns i hojd med Utby 4:10 och kan
aven anordnas vid Utby 4:53.

Lek och rekreation
| planomradets nérhet finns stora, allemansrattsligt tillgangliga natur-
omraden. Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten.
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Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Omradet ar mycket kuperat, vilket begransar tillgangligheten for rorel-
sehindrade. Inom respektive tomt bor det ordnas en godtagbar forbin-
delse mellan bilplats och entré.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar till de befintliga tomterna
ldngs med bl a Séruddevégen samt utbyggnad av en vattenreservoar i
Utby har féardigstallts under hdsten 2006. Ledningsnétet ar i dagslaget
utbyggt fram till exploateringsomréadet Overby, Lanesundsviken. Ge-
nom utbyggnaden &r saval dygnskapaciteten som momentankapacite-
ten for VA mycket god i Utby.

De delar av Uthy som ligger strax sydost om planomradet ingar i Sod-
ra Utby VA-samfallighet.

Saval samfallighetsforeningens nat som det kommunala natet gar till
en kopplingspunkt/pumpstation néra stranden vid Utby Soldattorp.
Darifran gar kommunala sj6ledningar till Unda och vanliga "landled-
ningar” via Misterddsdalen in till Uddevalla.

Planforslaget — vatten och avlopp: De i planen foreslagna nya tomter-
na ska anslutas till det kommunala va-natet. Ledningsdragningen
kommer i huvudsak att goras i den foreslagna nya végstrackningen.
Inom det redovisade naturomradet kommer ledningarna att dras fram
till Hagabergsvagen. Brandposter har placerats ut pa ett flertal platser
i Utby i samband med VA-utbyggnaden. Vid utplaceringen av brand-
poster har samrad skett med raddningschefen.

Dagvatten
Idag finns inget omhandertagande av dagvatten for fastigheterna ut-

med Hagabergsvégen. Fastighetsdgarna har ofta problem med vatten-
samlingar pa tomterna. Fastigheterna utmed Soruddevégen &r inte an-
slutna till kommunens dagvattensystem.

Planforslaget - dagvatten: Genom att dagvattennatet dras fram till fas-
tigheterna utefter Hagabergsvégen beddms risken minska for eventu-
ella problem med dagvatten pa de nya tomterna samtidigt som det kan
I6sa dagens problem med dagvatten langs med Hagabergsvégen. Ny-
tillkomna fastigheter inom planomradet kommer att anslutas till kom-
munens dagvattensystem. Kommunen kraver att de fastigheter som
ges kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten anordnar fordroj-
ning av dagvatten pa respektive fastighet innan det fors vidare till
kommunens ledningar. Detta har inforts som en bestammelse pa plan-
kartan. Omhéndertagande av dagvatten inom naturmark ska liksom
idag ske genom naturlig markavvattning.

Uppvarmning
Varje fastighet ansvarar for sin uppvarmning. Mojligheterna att an-

vanda solenergi, franluftspump, jordvarme, bergvarme eller andra al-
ternativa satt for uppvarmning och varmvattenproduktion bor beaktas
vid bygglovgivningen. Braskaminer far bara anvandas for s k trivsel-
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eldning. Uppvarmning med oljepanna &r olampligt bl a eftersom olja
ar en icke fornyelsebar resurs.

El

Starkstromforeskrifterna anger att byggnad far inte placeras narmare
0,4 kVolt luftledning &n 5 meter. Den som onskar flytta eller pa annat
sétt forandra en natanldggning bekostar detta.

Eventuellt kommer u-omrade att erfordras for markledningar langs
Hagabergsvégen.

Renhallnin
Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet. Sophamtningen

ombesorjs av Uddevalla kommun

Service

Avstandet till Torps kopcentrum &r ca 4,0 kilometer. Dar finns ett
mycket omfattande utbud av kommersiell service, inklusive tva stora
livsmedelsbutiker. Vardcentral finns vid Lingatan i Herrestad/Kalldal,
pa ett avstand av ca 7,0 kilometer. Avstandet till Uddevalla centrum ar
ca 13 kilometer.

Busstrafik

Busshallplats finns dar Utby Vastra ansluter till lansvag 161, dit det ar
ca 2 km fran planomradet. Vid busshallplatsen finns en gang- och cy-
keltunnel under vag 161 och en fran biltrafiken separerad gang- och
cykelvag, vilket ar en stor fordel eftersom trafiken pa vag 161 ar in-
tensiv med en tillaten hastighet av 90 km/timmen. Vég 161 trafikeras
av linje 375 och Lysekilsbussarna vilket innebar goda allménna kom-
munikationer till Torps kdpcentrum och till Uddevalla centrum samt
vasterut mot Rotviksbro, Orust och Lysekil. Nagra skolbussturer kor
in till Utby by. Avstandet till skolbusshallplatsen &r drygt 1 km. Skol-
bussarna far daven anvéandas av allménheten.

Storningar
De laga hastigheterna, max 30 km/timme verklig hastighet, gor att tra-
fikbullernivaerna klart beraknas understiga gallande riktvarden.

Planforslaget: Den nya bebyggelsen, 10 tomtplatser, berédknas innebé-
ra en trafikokning med ca 60 bilrérelser/dag forbi befintlig bebyggel-
se. Men totalt &r det relativt fa fordon och det ror sig i huvudsak en-
dast om personbilstrafik darfor berdknas inte exponeringen av trafik-
buller komma i nérheten av gallande riktvarden
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REVIDERING
Efter utstéllningen har foljande reviderats:

Plankarta:

- De foreslagna tomterna har littererats.

- U-omradet mellan fastigheterna Utby 4:18 och 4:24 har justerats.

- U-omradet inom tomt G har justerats

- Prickmarken inom Uthy 4:52 ar minskad nagot efter énskemal fran
mark&garen

- y-omrade har inforts dster om fastigheten Utby 4:9

- Planbestdmmelserna om radon har uppdaterats

Planbeskrivning:
- Texten om férordnanden har uppdaterats
- Texten om radon har uppdaterats

Genomforandebeskrivning:

- Texten om férordnanden har uppdaterats

- Tabellen under Ansvarsfordelning har uppdaterats med texten om
y-omrade samt text om driftansvarig for lokalvag och natur.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Uddevalla kommun
Miljo- och stadsbyggnad: Mats Windmark, planarkitekt

Radhuset Arkitekter AB, (konsult for planarbetet):
Soéren Mannberg, planingenjor
Maria Aronsson, planeringsarkitekt

Mats Windmark
Planarkitekt Uddevalla kommun

Soéren Mannberg Maria Aronsson
Planingenjor Planeringsarkitekt
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