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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Lanesundsviken Uddevalla
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar ékta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséaret. Du kan ocksé
se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. ! en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sidatav16



Brf Lanesundsviken Uddevalla Arsredovisning 2023
769636-6314

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foéreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-08-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Overby 1:134 2019 Uddevalla

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakringar.

{ forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 2021
Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 522 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1522 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Dan Artmark Ordférande
David Sylveson Ledamot
Malin Tivefalth Ledamot
Wera Birgitta Glada Ledamot
Marita Olsson Sandberg  Suppleant
Victor Dahlback Suppleant
Valberedning

Susanne Svensson
Jonna Alfvin
Roger Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av tva i féreningen av styrelseledamoterna.
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Revisorer

Camilla Axelsson  Auktoriserad revisor  Baker Tilly

Sammantréiden och styrelsemsten
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantréden.

Utdrda historiska underhall

2023 e Tvadubbla elbilsladdare
Filterbyte pa ventilationen i alla lagenheter

2022 e Tvadubbla elbilsladdare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Snoéréjning Martin Dygd

Medlem i samfallighet

Féreningen &r medlem i Overbyhéjd samfillighetsférening GA10, med en andel pa 39.6%.
Samfalligheten forvaltar végar och allmanna utrymmen.

Ekonomi

Det har skett en avgiftshdjning pa 15% pé grund av hogre rantor vid omlaggning av 1an.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-11-01 med 15%.

Férandringar i avtal

Under aret har foreningen bytt ekonomisk férvaitare till Simpleko, detta inférdes under histen.

Ovriga uppgifter

En tvaarshesiktning av fastigheterna har genomfarts under hosten. En dverlatelse av mark som agdes av
Privatbostdder AB har tilldelats bostadsrattsforeningen.

Foéreningen drabbades under aret av en vattenskada pa Bockholmsviagen 2D varfér en sjilvrisk belastar
resultatet.

Det finns inte nagon underhallsplan.

Arsredovisning fér 2023 upprattades av Simpleko och i samband med detta har omklassificeringar av féregiende
ars siffror gjort.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 30 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantséattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1318074 768 029
Resultat efter fin. poster -3473 61973
Soliditet (%) 68 68
Yttre fond 41 200 o]
Taxeringsvarde 23199 000 23 199 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréﬁt PP 818 694
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeintékter (%) 707 %6
zl;z'lcgzastrglntng per kvm upplaten med 12075 12230
Skuldséattning per kvm totalyta 12075 12 230
Sparande per kvm totalyta 213 186
Elkostnad per kvm totalyta, kr 100 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 30
Energikostnad per kvm totalyta 145 116
Genomshnittlig skuldranta (%) 241 1,42
Rantekanslighet (%) 14,77 17,63

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totaiyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta ink!. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

FGreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gér féreningen ett positivt resultat om 330 tkr. Som en
atgdrd att férbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hgjt avgifterna vid ett tillfalle.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT _6V_RIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 40581 000 - - 40 581 000
Fond, yttre 0 . 41200 41200
underhall
Balanserat resultat 0 61973 -41 200 20773
Arets resultat 61973 -61973 -3473 -3473
Eget kapital 40 642 973 o -3473 40 639 501
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 20773
Arets resultat -3473
Totalt 17 301
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 61 800
Balanseras i ny rakning -44 499
17 301

Den ekonomiska staliningen i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1318074 753032
Ovriga rorelseintakter - 3 441 674 14 997
Summa rdrelseintdkter 1759 748 768 029
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -854 767 -207 481
Ovriga externa kostnader 8 -92 466 -74 166
Personalkostnader 9 -39 426 -26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ~ -333002 -221 280
Summa rérelsekostnader -1 319 660 -529 211
RORELSERESULTAT 440 087 238818
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 283 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -446 391 -176 845
Summa finansiella poster -443 560 -176 845
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 472 61973
ARETS RESULTAT -3472 61973
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 58 768 789 59 099 720
Maskiner och inventarier 12 . 4T _ 0
Summa materiella anldggningstiligangar 58 810 518 59 099 720
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 810518 59 099 720

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 599 12 500
Ovriga fordringar 13 33291 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 22608 12159
Summa kortfristiga fordringar N 66498 24 665

Kassa och bank

Kassa och bank 476 694 352 580
Summa kassa och bank 476 694 352580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 543 192 377 245
SUMMA TILLGANGAR 59 353 711 59 476 965

Sida8av 16



Brf Lanesundsviken Uddevalla
769636-6314

Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 581 000 40 581 000
Fond fér yttre underhail 41 200 - 0
Summa bundet eget kapital 40 622 200 40581 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuftat 20773 0
Arets resultat B -3473 61973
Summa fritt eget kapital 17 301 61973
SUMMA EGET KAPITAL 40 639 501 40 642 973
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 12127 488 18378744
Summa langfristiga skulder 12 127 488 18 378 744
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 251 256 235628
Leverantdrsskulder 88 007 500
Skatteskulder 0 10 396
Ovriga kortfristiga skulder 12909 111072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 234 550 97 652
Summa kortfristiga skuider 6586 722 455 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59353 711 59 476 965
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 440 087 238818

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

A_rets avskrivningar 333 002 221280
773 089 460 098

Erhallen ranta 222 0

Erlagd rénta -410 595 -182 692

Erhallen utdelning 2609 0

K"assaﬂode.frén lopande verksamheten fére forandringar av 365 325 277 406

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 833 -33189

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 80 050 -6 214 082

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 403 542 -5 969 865

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggn_ingstillgéngar -43 800 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 800 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 18614372

Amortering av ian - - -235 628 -18 850 000

Kassafidde fran finansieringsverksamhet -235 628 -235 628

ARETS KASSAFLODE 124114 -6 205 493

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 352580 6 558 073

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 476 694 352 580
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lanesundsviken Uddevalla har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%
Installationer 10 %

Markvardet dr inte fsremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Onmséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1244 305 703 720
Hyresintdkter, p-platser 58 590 33600
El, laddstolpar 15179 15712
Summa o 1318074 753 032
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter o 37779 -3
Elstod 10279 0
Forsdkringsersattning 393616 0
Forséljning (vdgguttag utsida) 0 15000
Summa 441674 14997
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 0 8116
Besiktning och service 35522 0
Tradgardsarbete 41156 0
Ovrigt 2408 0
Summa o 79 085 8116
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 23184 12873
Reparation férsakringsskada 416 731 0
summa 439915 12873
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 152 180 131 638
Vatten 67 852 45 161
Sophdmtning 12930 0
Summa 232 962 176 799
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 021 9693
Kabel-TV 5 081 0
Samféllighet 71703 0
Summa ) 102 805 9 693
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkdp varor och férnédenheter (vigguttag, vidarefakturerat) 0 15000
Férbrukningsmaterial 5725 400
Ovriga forvaltningskostnader 19 652 7711
Revisionsarvoden 20 000 19 500
Ekonomisk forvaltning 41 250 26 666
IT-tjanster 2 2321
Bankkostnader 5837 2568
Ssumma 92 466 74166
NOT ¢, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30000 20 000
Sociala avgifter 9426 6284
Summa - 39426 26284
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 445 683 176 845
Ovriga rantekostnader 708 0
Summa 446391 176 845
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 59 321 000 59 321 000
Arets inkép 1000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 59 322 000 59 321 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -221 280 0
Arets avskrivning -331 931 -221 280
Utgaende ackumulerad avskrivning -553 211 -221 280
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 768 789 59 099 720
! utgdende restvdrde ingdr mark med 17 830 750 17 829 750
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvdrde mark - 2599 000 2599000
Summa 23199 000 23199 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
inkép 42 800 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 800 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar - -1 071 - 0
Utgdende avskrivning -1 071 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41729 o
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto N o 33291 6
Summa 33291 6
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 729 0
Foérsakringspremier 13 862 12159
Kabel-TV 517 0
Forvaltning 7 500 0
Summa o o - 22608 12159
NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 3975 83 20785 2024-12-18 4,03 % 2921876 3000 000
Nordea 3975 83 93081 2024-12-30 4,63 % 3171876 3171876
Nordea 3975 82 52542 2026-11-18 1,59 % 6 142 496 6221248
Nordea 3975 83 85356 2025-11-19 4,51 % 6 142 496 6221248
Summa N N o N 18378 744 18614372
Varav kortfristig del 6 251 256 235628

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 200 604 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 23057 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19223 89 198
Utgiftsrantor 44 250 8454
Léner 26284 0
Forutbetalda avgifter/hyror 121736 0
Summa 234550 97 652
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 850 000 18 850 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lanesundsviken Uddevalla
Org.nr 769636-6314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lanesundsviken Uddevalla for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lanesundsviken Uddevalla for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stenungsund den (Qq / 4 2024

imilla Axelsson—
Avuktoriserad revisor
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