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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en
grundkarta i skala 1:1000. P& plankartan finns illustrerat med réda lin-
jer ett av "oandligt” manga tankbara exempel pa hur tomtgréanser kan
ldggas och hus placeras. Endast planbestammelserna och sjalva plan-
kartan &ar bindande.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning

[X] genomforandebeskrivning

[X] samradsredogorelse

[x] utlatande efter utstéllning

[x] fastighetsforteckning

[X] geoteknisk rapport, Bohusgeo 2004-06-16

[X] geoteknisk PM, Bohusgeo 2004-06-17
MSBs geoarkiv nr 501116

SAMMANFATTNING, SYFTE

Planomradet foreslas styckas i 6 villatomter, men alternativt kan ett
mindre antal tomter med storre areal ocksa medges. Pa plankartan
finns illustrerat med roda linjer ett av “oandligt” manga tankbara ex-
empel pa hur tomtgranser kan laggas och hus placeras. Planen medger
alltsd ocksa andra satt att bebygga omradet, men antalet nya villor &r
maximerat till 6 st. Uthus- och garagefunktioner ska inrymmas inom
huvudbyggnaden. Norr om Hasselbladsvagen finns plats for en par-
kering med ca 8 bilplatser. | dversiktsplanen for Lyckorna &r angivet
att omradet kan fortatas med fler bostader och att en parkeringsplats
kan anldggas.

BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsndamnden beslutade i oktober 2002 att de-
taljplanen for Lyckorna 2:107, 2:113 och 2:166 efter de gemensamma
samraden skulle delas upp i tva separata arenden. Den sodra delen,
omfattande 3 villatomter pa Lyckorna 2:107 och 2:113, antogs i janua-
ri 2003, och beslutet 6verklagades till regeringen, samt vann laga kraft
i mars 2005. Nu foreliggande &rende omfattar den norra delen av
“samradsomradet”, Lyckorna 2:166.

Eftersom exploateringen ar angiven i oversiktsplanen erfordras inte
planprogram och programsamrad. Separat miljokonsekvensbeskriv-
ning bedéms inte vara nddvandig i detta plandrende.



PLANDATA

Planen &r beldgen norr om korsningen Trekldvervégen- Hasselblads-
vagen i Lyckorna. Det tangeras i soder av Hasselbladsvagen, i dster av
Trekldvervagen och gransar i norr och véster direkt till bebyggda vil-
latomter.

Planomradets areal ar ca 0,6 hektar.

Lyckorna 2:166 &r i enskild 4go. Mindre delar av planen beror vagfas-
tigheter.

Planomradet fran soder

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enl Miljobalken

Omradet vaster om E6 utgor riksintresse dar sérskilda hushallningsbe-
stammelser galler enl MB 4:1 och 4:4. Detta riksintresse utgor dock
inte hinder for utvecklingen av bl a befintliga tatorter eller av det loka-
la ndringslivet.

Oversiktsplaner

Ljungskile omradesplan, antagen av kommunfullmaktige 1983 galler
sasom fordjupning av den kommunomfattande éversiktsplanen OP90,
antagen av kommunfullmaktige 1991. For Lyckorna géller dessutom
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en sarskild fordjupning av Oversiktsplanen. Den &r antagen av kom-
munfullmaktige 13 november 1990. Bl a pekar den ut ett antal fortat-
ningsomraden.

Arbetet med en ny férdjupning av Oversiktsplanen for Ljungskile har
pabdrjats. Intentionerna ar att den fordjupade éversiktsplanen for
Lyckorna efter viss uppdatering ska inarbetas.

Detaljplaner, omradesbestammelser

Inom planomradet géller omradesbestammelser (nr Lj 112) som an-
togs av Kommunfullmaktige 13 november 1990 och vann laga kraft 2
september 1993. Omradesbestammelserna syftar till att hoja bygglov-
plikten i det kulturhistoriskt intressanta Lyckorna. Nar en ny detalj-
plan har vunnit laga kraft upphor omradesbestaimmelserna automatiskt
att galla inom planomradet.

Omedelbart séder om planomradet géller detaljplan Lj 128, antagen
23 jan 2003, laga kraft den 10 mars 2005. Den medger tre nya villa-
tomter. Genomférandetiden upphdr den 10 mars 2010.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avvéagning enligt Miljobalken

Miljo och Stadsbyggnad bedémer att detaljplanen inte innebar nagon
konflikt med miljobalkens hushallningsbestammelser eller allméanna
bestdimmelser. De kulturvérden, som enligt Miljobalken 4:1 ska beak-
tas, sékras genom skyddsbestdmmelser.

Mark, topografi och vegetation

Marken inom planomradet sluttar mot sydvast. Langst i nordost finns
ett bergsparti medan resten ar skogbevuxet férutom en stor grusyta
som anvands som parkering, dock utan sarskilt medgivande fran
markéagarens sida. Exploateringen medfor inte ianspraktagande av
mark med hoga naturvérden.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt den geotekniska utredningen utgors storre delen av planomra-
det av berg i dagen eller berg med ett tunt jordtacke. Jordlagren som
finns i sydvastra delen har liten tjocklek och utgdrs av relativt fast lag-
rad friktionsjord, varfor sléntstabiliteten i dag beddéms vara tillfreds-
stéllande. Den planerade byggnationen beddéms inte medféora att
slantstabiliteten blir otillfredsstallande.

Byggnader bedéms kunna grundlaggas pa naturliga jordlager med
platta pa mark eller med kryprumsgrund. Inom de omraden dar grund-
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laggningen kommer i kontakt med berg utfors grundlaggningen lamp-
ligen pé sprangbotten som packas. Aven uppfylinader som packas &r
acceptabla.

Radonmaétningar tyder pa att marken kan klassas som normalradon-
mark, varfor byggnader ska uppféras minst radonskyddade. |1 samband
med byggnation bor radonmatningar utféras inom de delar dér bergs-
schakt utfdrs. Om det finns partier med grovre friktionsjord i schakt-
botten bor kompletterande radonmaétningar aven utforas har.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller intill planomradet.

Bebyggelseomraden

Planomradet &r obebyggt. Det omges av villabebyggelse med varie-
rande alder och karaktar.

Planomradet kan innehalla max 6 nya villatomter samt en parkerings-
plats for ca 8 personbilar. Planbestammelserna innebdr att varje tomt
bara far innehalla en byggnad, vilket innebar att fristdende uthus och
fristaende garage inte far uppféras. Garage och forradsfunktioner kan i
stéllet anordnas inom huvudbyggnadens volym. Garage kan t ex in-
rymmas i sluttningsvaning eller i kallare. Ett annat alternativ ar att ga-
raget placeras vagg i vdgg med bostadsdelen och under samma tak
som denna. Tanken med detta &r att grannarnas utsikt ska skymmas sa
lite som mojligt. ”Friggebodar” har ett helt eget regelverk i Plan- och
Bygglagen, ganska oberoende av detaljplanens bestimmelser.




Illustration

Planen medger max 6 nya villafastigheter. P& plankartan och nedan finns
illustrerat med roda linjer ett av "oandligt” manga tankbara exempel pa
hur tomtgranser kan laggas och hus placeras. Planen medger alltsa ocksa
andra satt att bebygga omradet. Endast planbestammelserna och sjélva
plankartan &r bindande.

Kulturmiljéfragor

Sjalva planomradet saknar bebyggelse och dven kulturhistoriskt intressanta
anlaggningar. Omgivande bebyggelse tillhér inte de byggnader i Lyckorna
som har de allra hogsta kulturvéardena, &ven om nagra av grannhusen har ett
visst kulturvarde. Ny bebyggelse ska beakta kulturvardena hos de senare
husen. Manga av de riktlinjer som finns angivna i 6versiktsplanen for Lyck-
orna ar intagna som planbestammelser i denna detaljplan. En viktig detalj
som inte bor glémmas ar hur fonster utformas och monteras. Vissa sprojs-
ningar och andra indelningar ”stdammer” battre an andra med omgivningens
egenart och fonster bor i regel monteras i fasadlivet. Allt detta innebdr inte
nodvandigtvis att de nya husen maste se ut exakt som “gamla” hus.
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Service

Lyckorna har ett litet serviceutbud, medan Ljungskile tatort har ett re-
lativt komplett erviceutbud. Avstandet dit ar ca 2,5 kilometer. Lyck-
ornavagen trafikeras av Ljungskiles lokalbusslinje.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Storre delen av Lyckorna ar kraftigt kuperat. | omradets norra del bor
vagar och p-platser pa kvartersmark laggas med omsorg sa att rorelse-
hindrade latt kan ta sig mellan sin egen p-plats och husentrén. Det ar
relativt svart for rorelsehindrade att ta sig mellan planomradet och 6v-
riga Lyckorna utan bil p ga Treklovervdagens lutning ner mot Lyck-
ornavagen.

Lek och rekreation/ friytor

Exploateringen avses bli villor varfor ytor for lek och rekreation in-
ryms pa resp tomt. Oversiktsplanen anger inte nagon gemensam lek-
plats inom eller intill planomradet.

Vagar och biltrafik

TreklOvervagen ar smal och fungerar efter principen att smala korba-
nor haller nere fordonens hastigheter. Om fordonens hastigheter anda
overstiger ca 30 km/timma kan vaghallaren dvervaga att vidta atgarder
som dampar hastigheterna. Ingen breddning ar f n planerad men pla-
nen medger t ex komplettering med motesplatser eller gangbana. Det
ar onskvart att eventuell breddningar inte gors pa sadant satt att bilar-
nas hastighet 6kar markant.

For fotgangare utgor Grantorpsbacken ett skyddat gangstrak ner till
Lyckornavégens busshallplatser och langsgaende gang- och cykel-
strak.

Huvudmannaskapet for Grantorpsbacken boér utredas. Backen ner till
Kungsparken anvands dels for att na fran planomradet ner till badplat-
sen, dels av en mycket stor krets som ett promenadstrak. Huvudman-
naskapet for backen ner till Kungsparken bor ocksa utredas.

Parkering mm

Varje villatomt ska enligt kommunens p-norm inrymma 2 bilplatser,
utomhus eller i garage/carport. Dessutom ska det vid nyplanering av
"villaomraden” finnas 0,2 gastplatser per tomt. Inom planomradet
finns i dag en "informell” parkeringsplats pa en grusad markyta. Over-
siktsplanen for Lyckorna anger att en permanent parkeringsplats bor
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anléggas dar. Denna detaljplan, och den nyligen antagna detaljplanen i
soder foreslar att tva relativt sma "gastparkeringsplatser” anlaggs. |
denna plan foreslas ca 8 bilplatser medan det avses bli ca 4 bilplatser
langre soderut i den nyligen antagna detaljplanen. Se genomférande-
beskrivningen.

Tomtutfarter

Ingen av de nya tomterna far ges ny direktutfart mot Trekl6vervégen.
Hasselbacksvagen och bef tvarvagar kan utnyttjas. P-platsen far givet-
vis inte utformas sa att det blir backning direkt ut mot Trekloverva-
gen.

Teknisk forsoérjning

Verksamhetsomradet for kommunalt VA utokas till att omfatta hela
planomradet. For dagvatten kommer det troligen att kravas fordroj-
ningsmagasin pa varje tomt.

Mojligheterna att anvénda solenergi eller andra alternativa satt for
uppvarmning och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgiv-
ningen. Braskaminer far bara anvéandas for s k trivseleldning. Upp-
varmning med oljepanna ar olampligt bl a eftersom olja ar en icke
fornyelsebar resurs. Lyckorna och Ljungskile saknar fjarrvarmenét.

For ”sophamtningen” svarar Uddevalla kommun.

Vagtrafikbuller

Treklovervagen har sma trafikméangder och fordonen haller hogst ca
30 km/timma, varfor trafikbullret med god marginal bedéms understi-
ga géllande riktvérden.

Hushallning med naturresurser

Detaljplanen innebér en fortatning inom ett bebyggelseomrade dar det
redan finns vdgar, VA-, el- och teleledningar samtidigt som inga hoga
naturvéarden “slas ut”. Exploateringen torde darfor innebéra god hus-
hallning med naturresurser.

Miljébedémning



Planforslaget strider inte mot 6versiktsplanen och berdr inga Natura
2000-omraden. Forslaget innebar en utvidgning och en komplettering
av ett befintligt bostadsomrade. Planen avser ett litet omrade pa lokal
niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.
Miljo o Stadsbyggnad beddmer att genomférandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sa betydande miljopaverkan att en miljobedom-
ning kravs.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser inom planomradet,
dvs végar.

Planens genomforandetid ar fem ar, se genomforandebeskrivningen.
Slutdatum skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglov-

plikten. Skalet ar bl a att granneréttesliga fragor bast bevakas i bygg-
lovhanteringen.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
Stadsbyggnadschef planarkitekt



