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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Carl Rosénsgrdnd i
Uddevalla

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga ganger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17



Brf Carl Rosénsgrand i Uddevalla Arsredovisning 2023 - 2024
758500-2517 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Lillbrackan 1 1973 Uddevalla

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Géteborg.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1973

Féreningen har 138 bostadsrdtter om totalt 9 158 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Dan Robert Lato Ordférande
Ewa Lato Styrelseledamot
Dobrila Ostojic Styrelseledamot
Eija Turunen Styrelseledamot
Leif Bjork Styrelseledamot
Gert-Ake Nilsson Suppleant
Parwiz Khuram Suppleant

John Houmann Andersen  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamadterna.

Revisorer

Enver Kraina Revisor

Javid Gulmohammadi  Revisorssuppleant
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsdéret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 163 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 9. Det har under dret skett 8 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 7 590 166 7 577 229 7 603 219 7 414118
Resultat efter fin. poster 468 656 1315 605 -489 381 -5 994 437
Soliditet (%) 23 20 7 7
Yttre fond 626 898 313 449 1028 453 715 004
Taxeringsvarde 104 483 300 104 483 000 104 483 000 98 629 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 781 ) ) )
kr

Arsovgifternqs andel av totala 92.2 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten 674 . i i
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 674 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 276 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 236 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,25 - - -
Rdantekdnslighet (%) 0,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023 - 2024

Disponering av

2023-06-30 resultat oévriga poster 2024-06-30

Insatser 407720 - - 407 720
Upplételseavgifter 448 217 - - 448 217
Fond, y’nctre 313 449 _ 313 449 626 898
underhall
Balanserat resultat -600 765 1315 605 -313 449 401391
Arets resultat 1315 605 -1315 605 468 656 468 656
Eget kapital 1884 226 o 468 656 2352882
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 714 840

Arets resultat 468 656

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -313 449

Totalt 870 047

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 626 898

Balanseras i ny rdkning 1496 945

Den ekonomiska staliningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 7 590 166 7 577 229
Ovriga rorelseintdkter 3 172 787 123 940
Summa rérelseintdkter 7762953 7701169
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 918 740 -4 312 463
Ovriga externa kostnader 9 -1420 032 -1375 627
Personalkostnader 10 -162 205 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -491 481 -491 481
Summa rérelsekostnader -6 992 458 -6 179 571
RORELSERESULTAT 770 495 1521598
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 29 895 4 082
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -331733 -210 074
Summa finansiella poster -301839 -205 993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 468 656 1315 605
ARETS RESULTAT 468 656 1315 605
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

Tillgangar Not 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 4 395 404 4 883 485
Markanldggningar 13 47 600 51000
Maskiner och inventarier 14 (0] 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 4 443 004 4 934 485
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 443 004 4934 485
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 248 559 134 690
Ovriga fordringar 15 305 461 238 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 202 157 129 145
Summa kortfristiga fordringar 756 177 502 499
Kassa och bank

Kassa och bank 492 919 328 647
SBC klientmedel i SHB 4 636 221 3625 261
Summa kassa och bank 5129 140 3953908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5885 316 4 456 406
SUMMA TILLGANGAR 10 328 321 9 390 892

Sida 7 av17



Brf Carl Rosénsgrand i Uddevalla Arsredovisning 2023 - 2024

758500-2517 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 855 937 855 937
Fond fér yttre underhdll 626 898 313 449
Summa bundet eget kapital 1482 835 1169 386
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 401 391 -600 765
Arets resultat 468 656 1315 605
Summa fritt eget kapital 870 047 714 840
SUMMA EGET KAPITAL 2352882 1884 226

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6175 000 6250 000
Leverantdrsskulder 978 235 533794
Skatteskulder 24 424 18 766
Ovriga kortfristiga skulder 5000 12 877
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 792780 691229
Summa kortfristiga skulder 7 975 439 7 506 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 328 321 9 390 892
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Kassaflodesanalys

1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 770 495 1521598

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 491 481 491 481
1261976 2013 079

Erhéllen rénta 29 895 4082

Erlagd rdnta -300 430 -195 134

K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 991440 1822 026

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -253 678 -261338

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 512 470 120 904

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1250 232 1681592

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -75 000 -100 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -75 000 -100 000

ARETS KASSAFLODE 1175 232 1581592

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3953908 2372315

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5129140 3953908

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Carl Rosénsgrdnd i Uddevalla har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-2,47%
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
/&rsovgifter bostdader 7 021620 7 032 032
Hyresintdkter garage 186 882 188 432
Hyresintakter p-plats 137 539 141 920
Hyresintdkter férrad 45194 46 542
Intakter kabel-TV 133 164 133326
Administration 11875 625
Pantsattningsavgift 9117 11834
Overlatelseavgift 19 815 0
Andrahandsuthyrning 24 960 22 426
Ores- och kronutjamning 0 93
Summa 7 590 166 7 577 229
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intdkter 172787 123 940
Summa 172787 123 940
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 70721 262 560
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 1744
Fastighetsskotsel gard enl avtal 1288 22 357
Larm och bevakning 2938 0]
Besiktningar 7700 0
Brandskydd (0] 14135
Gemensamma utrymmen 818 0
Sophantering 4800 0]
Garage/parkering 19 975 0
Snérdjning/sandning 165137 132 983
Serviceavtal 27 051 20 285
Fordon 0 10 802
Forbrukningsmaterial 18 774 128 072
Summa 319 202 592 938
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Tvattstuga 5405 66 888
Trapphus/port/entr 0 2836
Kallarutrymmen 6 875 0
Dérrar och l&s/porttele 1160 17 173
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 12 620
VVS 39 555 80 647
Varmeanldggning/undercentral 0 2921
Elinstallationer (0] 70 000
Tele/TV/bredband/porttelefon 4500 750
Hissar 25335 12 154
Foénster 0 8 444
Mark/gard/utemiljd 0 45577
Garage/parkering 2 886 0
Vattenskada 0 68788
Skador/klotter/skadegdrelse 0 75 204
Summa 85716 464 002
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022-2023
Varmeanldaggning 257 500 0
Hiss 1159 375 0
Summa 1416 875 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 298 218 765 060
Uppvarmning 1150 080 939 842
Vatten 710 001 578 731
Soph&mtning/renhdllning 90 412 89 682
Grovsopor 5101 0]
Summa 2253812 2373315
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 71412 121915
Tomtrattsavgdld 259 720 259 720
Kabel-TV 254 235 243778
Bredband 7 999 12 684
Fastighetsskatt 249 770 244112
Summa 843136 882208
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
Kreditupplysning 2 345 6 810
Tele- och datakommunikation 14 957 6808
Juridiska &tgéarder 137 701 8 674
Inkassokostnader (0] 24795
Revisionsarvoden extern revisor 14 000 14 000
Féreningskostnader (0] 13125
Férvaltningsarvode enl avtal 1176 725 1139 600
Overlatelsekostnad 18 547 9190
Pantsdttningskostnad 8 167 3152
Administration 25 680 44 964
Konsultkostnader 13 000 95 599
Bostadsrdtterna Sverige 8 910 8 910
Summa 1420 032 1375 627
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 -2023
Styrelsearvoden 121500 0]
Loner till kollektivanst 1000 0
Arbetsgivaravgifter 39 705 0]
Summa 162 205 (0]
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 326 294 202 827
Droéjsmdlsranta 5439 2339
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -686
Ovriga rantekostnader (0] 5594
Summa 331733 210 074
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 958 689 14 958 689
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 958 689 14 958 689
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 075 204 -9 587123
Arets avskrivning -488 081 -488 081
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 563 285 -10 075 204
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 395 404 4 883 485
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 74 400 000 74 400 000
Taxeringsvdrde mark 30 083300 30 083 000
Summa 104 483 300 104 483 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 68 000 68 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 68 000 68 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 000 -13 600
Arets avskrivning -3 400 -3 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 400 -17 000
Utgdende restvérde enligt plan 47 600 51000
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 44 255 44 255
Utgdende anskaffningsvérde 44 255 44 255
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -44 255 -44 255
Utgdende avskrivning -44 255 -44 255
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o) (0]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 243 882 238 664
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 61579 0
Summa 305 461 238 664
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbet forsakr premier 135 630 64215
Forutbet tomtratt 64 930 64 930
Forutbet bredband 1597 0
Summa 202157 129 145
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Handelsbanken 2088-12-31 3,25 % 2175 000 2250 000
Handelsbanken 2088-12-31 3,25 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2088-12-31 1,40 % 2 000 000 2 000 000
Summa 6175 000 6250 000
Varav kortfristig del 6175 000 6250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 675 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn el 18 054 19 706
Uppl kostnad Varme 55 471 47 455
Uppl kostn kabel-TV 63 866 0
Uppl kostnad Extern revisor 14 000 14 000
Uppl kostn réntor 51828 20 525
Forutbet hyror/avgifter 589 561 589 543
Summa 792780 691229
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 13 688 000 13 688 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast |6pande underhdll utférts.
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Ort och datum
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DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Ewa Lato
Styrelseledamot

Dobrila Ostojic
Styrelseledamot

Eija Turunen
Styrelseledamot

Leif Bjork
Styrelseledamot

Dan Robert Lato
Ordférande

Min revisionsberdattelse har ldmnats

Enver Kraina
Revisor
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