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OM FORENINGEN

§1 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE

Bostadsrittsfireningens firetagsnamn ir
Bostadsriittsfiirening Porfyren

Styrelsen har sitt siite | Uddevalla.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrittsfireningen har till #indamdl att friimja
medlemmaurnas ckonomiska intressen genom att i
fareningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna fir
nyljande ulan lidsbegrinsning.

Widare har bostadsritsireningen till Endamil att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritls-
fGreningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma inlressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till
boendel. Bostadsritisforeningen ska i all verksam-het
viirna om miljin genom all verka [Gr en lingsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt 8 den réitt | bostadsrilttsfireningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§3 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kiip ska
uppriitias skrifiligen och skrivas under av séiljaren och
kiiparen. Ktipehandlingen ska innehélla uppgifier om den
ldgenhet som Gverldtelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giiller vid byie och géva.

Om tverldtelseavialet inte upplyvller formkraven dr
Gverlitelsen ogiltig.

§4 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intréide i bostadsrittsfiireningen kan heviljas den som

|. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i
bostadsratisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt § bostadsrittsfireningens hus.,

Dien som en bostadsritt Svergdtt till fr inte nekas intride i
bostadsritsfireningen, om de villkor far medlemskap som
freskrivs i denna paragraf ér upplyllda och
bostadsrittsfireningen skiligen bitr godta firvArvaren som
bostadsritlshavare. Om del kan antas att forvErvaren inte
avser att bosiifta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsefittsfireningen i
calighet med bostadsrittfiireningens &ndamal rvitt at
neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande
grund,

Juridiska personer

Juridisk person som firvirvat bostadseit till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd fiir fritidsindamél
fir nekas medlemskap. Kommun eller region som
forviirvat bostadsrén till bostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfir-
eningen miste ha samlycke av bostadsritisfbreningens
styrelse filr att genom Sverldtelse frviirva bostadsriit till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids- Andamdl.
Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiljning eller
tvangsflirsilining om den juridiska personen hade pantriil i
bostaden eller vid firviiry som gbirs av en kommun eller en
region.

§5 ANDELSFORVARV

Den som fiirviirvat andel | bostadseitt till bostads-
ldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
eller forvirvet innchas av makar, sambor eller andra
med varandra varakiigl sammanbocende nirstaende
PETEONET,

§6 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriatt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande [Brviiry och
firviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadseitls-
fareningen uppmana fHrvilnvaren att inom sex minader
[rén uppmaningen visa att ndgzon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriitlsfBreningen har forviirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inle
fisljs, fér bostadsrétten tvingsfiirsiljas enligt
bostadsriitlslagen [Gr Brvirvarens rikning.
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§7 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Miir en bostadsriitt Svergfitt till ny innchavare, fir denne
utfiva bostadsritten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsriilts- fGreningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadscittshavare far
uttiva bostadsriitten trots att ddsboet inte #r medlem i
bostadsrittsfireningen. Tre dr efter didsfallet far
bostadsrilisfireningen uppmana dodsboet atl inom sex
ménader frin uppmaningen visa art bostadsriitten har
ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsfiren-ingen, har
(Brviirval bostadsriiilen och skt medlem-skap. Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas
fiir ditddshoets rikning enligt bostads-rittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och
forvirvet skett genom tviingsfirsiljning cller vid exckutiv
{Grsiiljning, kan tre dr efier frviirvel upp- manas att inom
sex minader visa att ndigon, som inte far nekas
medlemskap i hostadsrattsfiareningen, har forvarvat
bostadsritlen och stk medlemskap,

&8 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om atl anla en medlem avedrs av styrelsen.
Styrelsen #Hr skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftlig och fullstin-dig

ansiikan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfreningen.

For att priiva frizan om medlemskap kan bostads-
rittstreningen komma att begira  kreditupplysning
avseende stkanden.

§9 NEKAT MEDLEMSKAP

En #verlatelse 8r ogiltig om den som bostadsritten
Gvergatt till nckas medlemskap 1 bostadsritisiGren-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv firsdljning och tvangsfirsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§10 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
[rhédllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststitllas sd att fireningens ekonomi Ar langsiktigt hillbar,
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens lépande
verksamhet. Arsavgiflens storlek ska medge atl reservering
fiir underhll av bostadsrittsfiireningens fastighet kan ske
enligt uppriittad underhiillsplan. Om inre fond finns ingér
tven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av andelstal som medftir &ndring av
det inbordes [rhallandet mellan andels- talen beslutas av
fhreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réistande pa firenings-stimman gitt med
pa beslulel.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
fireningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslular om drsavgiflens storlek, Arsavgitien
hetalas midnadsvis senast sista vardagen flire varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inle drsaveilien betalas i il Gd uigdr drdjsmalsrinta
enligt rintelazen pd den obetalda aveiften fifin
fisrfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgifl och inkassoaveill enligl lag om erséitlning
fiir inkassokostader m.m.

| Arsaveifien ingdende ersiittning fiir viirme, kall-och
varmvatten, elektricitet eller renhlining kan beriknas
efter firbrukning. Fiir informationstiver- firing kan
ersittning bestdmmas 6l lika belopp per lEgenhet.

§11 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT

FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
Upplételseavgilt, dverlitelseavgill och pantséiinings-
aveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrttsfiireningen fir ta ut Sverlatelseavgift av
bostadsriitishavaren med hogst 2.5 procent av prisbas-
heloppet.

Bostadsrittsfireningen fiir ta ut pantsitiningsaveift av
bostadsratishavaren med hbgst | procent av  prisbas-
heloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialfirsikrings-
balken och faststdlls for Gverlitelseavgift vid anstikan
om medlemskap och for pantsfittningsavgifi vid
underrittelse om pantsitning,

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut
av slyrelsen. Bostadsritls[breningen (& ta ol avgifl for
andrahandsupplitelse av bostadseiittshavaren med hiigst 10
procent av prishasheloppet per r. Om en [Hgenhet upplits
under en del av ell ir, berfknas den higsta tillima aveiften
efter det antal kalender- ménader som ligenheten ir
uppldten. Upplatelse under del av en kalendermanad
ritknas som ¢n hel kalenderminad.

Bostadsrittsfiireningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgiller [ir dlgirder som bostadsritlsfireningen ska vidta
med anledning av lag eller [Grlalining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rditt tid
utgdr driijsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda
aviilien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift och inkassoavgill enligt lag om ersélining
fiir inkassokostmader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§12 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsriitisfireningens mikenskapsdr omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast sex veckor fiire ordinarie freningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberittelse, resultatriikning,
balansriikning, kassaflidesanalys och noter.

Arsredevisni|1gslmnci1ing.1r, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiitlelsen ska hillas tillgingliga (G medlem-
marna minst vl veckor fiire den fBreningsstiimma pd
vilken de ska behandlas.

§12 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ir bosladsrillsibreningens hivgsta
beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex
ménader efter utgiingen av varje rikenskapsar.

Exlra [treningsstimma ska hdllas ndr styrelsen finner
skl till det. Extra fireningsstimma ska ocksa hillas om
det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberfittigade. Begliran ska ange
vilket Arende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat satt filja
{orhandlingarma vid [Breningssi@imman. Eil sddant beslut
ir gilligl endast om det bitrfids av samtliga rdstberdttizgade
somm dr péirvarande vid firenings- stimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra
stiimmofunktiondirer har alltid ritt att nfirvara vid
fireningsstimman.

514 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie
fireningsstimma, ska skriftlizen anméla Grendet till
styrelsen foire februari ménads utgang.

§15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till fareningsstimma,

Fallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgifi
o de firenden som ska firekomma pd fBrenings-
stimman,

Eallelse till ordinarie och extra fireningsstimma f&r
ullirdas tidigast sex veckor fBre [Breningsstimman och ska
utfirdas senast tvi veckor fire fireningsstdmman,
Kallelsetiden géller &ven om en extra fireningsstimma ska
behandla [riga om sladgesindring,

Kallelse anslis pd lHmplig plats inom bostadsrifts-
flireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sAndas tll varje medlem vars adress 8 kiind
e bostadsriittsfireningen.

§16 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstdmma.

Vid ordinaric fireningsst@mma ska firckomma:
1. fireningsstfimmans Sppnande

2. wval av stimmoord Grande

kel

anméilan av stimmoordfirandens val av
protokollfiirare

godkinnande av ristlingd
{riga om nérvarorill vid Breningsstimman

SRR A

. godkinnande av dagordning

val av tvi justerare

2 =

. wal av minst tvd ristriknare

9, friga om kallelse skett i behérig ordning
0. genomgdng av styrelsens drsredovisning
11. genomgdng av revisorernas heriittelse

12, beslut om fasistéllande av resuliatriikning
och balansritkning

3. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller frlust enligt den fastsisllda balanseikningen
I4. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméiter

15. beslut om arvoden och principer fiir andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda
som valts av fBreningsstimman

16. beslot om antal styrelseledambter och suppleanter

I7. wal av styrelsens ordférande

18. val av Bvriga styrelseledamiiter och suppleanter
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19, beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftirande

23, av styrelsen till fireningsstdmman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmilda Hrenden
{motioner) som angivits i kallelsen

24. [Breningsstéimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pii extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1—
9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§17 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi [Greningsstimma har varje medlem en rést. Inne-har
flera medlemmar bostadsriiit gemensamt har de
tillsammans en riist, Innghar en medlem flera bostads-riitter
i bostadsrattsfireningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalal frfallen insats eller
Arsaveift har inte rifstriit.

En medlems ritt vid foreningsstimma utfivas av
medlemmen personligen eller den som & medlemmens
stillftretriidare enligt lag eller genom ombud.

COrmbud ska ldmna in skriftlig daterad fullmalkt,
Fullmukten ska vara 1 original och gé@ller higst ctt dr
frfin utfiirdandet. Medlem fir foretriidas av vallritl
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir moedfra ctt valintt bitrade.

§18 ROSTNING

Flireningsstimmans beslut utgéirs av den mening som har
fatt mer in hilften av de avgivna risterna eller vid lika
ritstetal den mening som stimmoordfiiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
riisterna. Vid lika ristetal avedes valet genom lotining om
inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet
[Grritias.

Fér vissa beslul kriivs siirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag,

Om nagon vid sluten omristning inte avldmnar
riistsedel eller avldmnar réstsede] ulan risinings-
uppeift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte
anscs ha riistat.

§19 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ord[Branden vid freningsstimman ska se till att det fiirs
protokoll,

| friga om protokollets innehdll géller ai;
L. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. fireningsstimmans beshut ska fiiras in i protokollet,
zamt

3. om riistning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfbraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om denne
inle har [Grl protekollel, och av valda justerare.

Senast fre veckor efter freningsstfimman sha det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostads-
rittsfareningen fir medlemmarna.

Protokoll ska fiirvaras betrygrande.
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STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§20 STYRELSE

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hiigst elva styrelseleda-
miiter med higst fyra suppleanter.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordfrande
och Bvriga styrelseledamiiter och suppleanter,
Mandattiden &r hiigst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelse viiljs av
fiireningsstimman ska mandattiden fiir hilften, eller vid
udda tal nsirmast hiigre antal, vara ett r,

521 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konsliluerar sig sjilv med undanlag av
styrelsens ordfirande som viiljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordfirande [Emnar sitt uppdrag under
mandaitiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordfiirande fir tiden till ndsta freningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi ansvarig fiir introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritlsBreningen. Bostads-
rittsflireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hilgst sju personer, varay minst tva styrelse-
ledamiiter, abl tva tllsammeans teckna bostadstitis-
fareningens firma.

§22 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV

Styrelsen #r beshitsfiir nir fler @n hilfien av hela
antalet styrelseledaméter &r ndrvarande.

Som slyrelsens beslul géller den mening de [esta
ristande firenar sig om. Vid lika riistetal ghller den
mening som styrelsens ordforande bitréder. WEr minsta
antal styrelseledamiter fir beslutsfirhet fir néirvarande
krivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jiivig anses som frin-
varande.

§23 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ordftiranden fir
sammantridet, om denne inte har fiirt protokollet, och av
den yiterligare ledamol som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har it all {3 avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen rlogar dver mijlig- helen atl
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfiiljd och firvaras pd et
betrvggande satt.

§24 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lgst (vl och higst tre,
samt héigst en suppleant. Dessa viljs alltid av frenings-
stfimman, Mandailiden r el 4r.

Revisorerna ska bedriva silt arbete s all revisionen &r
avslutad och revisionsherdttelsen limnad senast tre veckor
fire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmmna skriftlig
forklaring till ordinarie [Breningssiimma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberiittelsen,

§25 VALBEREDNING

Wid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning,
Mandattiden &r ett r. Valberedningen ska bestd
av ligst tva ledamiiter. En ledamol ulses av [Brenings-
stimman till ordfirande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som freningsstimman ska tillsétta,

Valheredningen ska till fireningsstimman [mna
forslar pd arvode och firesld principer fiir andra
ekonomiska erséifiningar [Gr styrelsens ledamiter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§26 FONDER

Yitre fond

Bostadsriittsfiireningen ska ha fond fir ytire underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-plan
reservera respeklive ta i ansprik medel [Gr yitre
underhdll,
Inre fond

Bostadsritisloreningen kan ha lond [or inre underhall av
bostadsritisligenheter,

Chrverfaring till fond fir inre underhill hestims av
slyrelsen.

Bostadsrittshavare fir fir att bekosta inre underhill av
ldgenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsritislagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims
utifrin fiirhillandet mellan andelstalet fir [4genheten ach
samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag fGr gorda uttag.

§27 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

|, uppritta en underhdllsplan fir genomférande av
underhall av bostadsrittsfireningens fastighet,

2. drligen budgetera fiir ant shkersttilla ait tillefickliga
medel finns fir underhdll av bostadsrhittsfreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i
lgmplig omfattning och i enlighet med hostadsritts-
fireningens underhallsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§28 VINST ELLER FORLUST

[en vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadseiils-
fireningens verksamhet ska, efter underhillsfonde-ring,
balanseras i ny rikning.

Om verksamhbelens resultal inneb#r en [Griust ska
bostadsritsforeningen ocksd ldmna en upplysning om
vad firlusten inneb#r fiir bostadsrittsfireningens
mijjlighet atl finansicra sina framtida ckonomiska
dtaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§20 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur Bgenhets-

forteckningen betriiffande sin bostadsratt, Uldraget ska

ange:

|. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och

dvriga ulrymmen,

2. dagen far Bolagsverkels registrering av den cko-
nomiska plan som ligger ill grund e upplitelsen,

. bostadsritishavarens namn,

. insatsen fiir bostadsriitten,

. vad som [inns antecknal rirande panisiitining av
bostadseitten, samt

6. datumn [Gr ulBirdandet.

(07 R S Y

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
lizenheten i gott skick. Det inmehir att bostadsritts-
havaren ansvarar [Br alt séviil underhfilla som reparera
l#genheten och att bekosta Atglirderna, Detta giller fven
mark, fiirréd, garage eller andra lagenhets- komplement
som ingér i bostadsrillsuppltelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna fiirséilring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som [Bljer av lag och dessa sladgar. Om
bosladsrills Greningen tecknal en molsvarande [rstikring
till fhrmdn fir bostadsefittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i rckommande fall fGr sjElvrisk och
kosinaden [t dldersavdrag.

Bosladsriitlshavaren fir skyldig ail flja de anvis-
ningar som bostadsrittsfireningen 1dmmnar. Fiir vissa
dtgdrder i Bgenheten keiivs styrelsens tillstind enligl
& 37. De algiirder bostadsriitishavaren vidiar i lgen-
heten ska alliid utfras fackmissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kriivs {Ur all anbringa
yiskikiet pd eit fackmissigt séitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd fiir fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum.

2. Icke birande innerviiggar.

. Inredning i ligenheten och Gvriga ulrymmen
tillhrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kitksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitt-
maskin. Bostadsriittshavaren svarar ocksd foir vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pi vaitenledning till denna inredning.

]

4. Ligenhetens innerdirrar med tillhGrande lister,
foder, karm, ttningslister.

5. Insida av ytterdtnr samt beslag, handtag, géngjim,
tAtningslister, brevinkast, 1ds och nycklar.

. Glas i finster och diirrar samt spriijs pd fonster
och isolerglaskassett.

7. Till fiinster och finsterddrr hiirande beslag, handtag,
gingjim, Hningslister samt mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fbr mélning av
utifrdn synliza delar av finster/ftinsterddr,

8. Ledningar fiir avlopp, gas, valten och anordningar fGr
informationstiverfiiring till de delar de dr synliga i
ldgenheten och betj@#nar endast den aktuella
ligenhelen.

9. Armaturer foir vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslulningskopplingar pd vallenledning.

10, Klimringen runl golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vallenlas.

1. Eldstider och braskaminer.

12, Kiksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssysiem. Vid all slags installation av
anordning som kan piverka ventilationen keiivs alllid
stvrelsens tillstind. Bostadseiittshavaren ansvarar e
rengfring och byte av filter.

13, Sdkringsskfip, samtliga elledningar i lgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Clradiatorer, elburen golvviirme och elburen
handdulstork,

15. Malning av vallenburna radiatorer och virme-
ledningar,

16. Brandvamare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan cller uteplats
svarar bostadsréitishavaren for renhéllning och
sniiskotming. Fér balkong/altan svarar bostadsriitisha-varen
{tir mélning/ylbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt
bostadsriittsfiireningens instruktioner, Om [Hgenheten dir
utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att
avrinning fir dagvatten inte hindras.

Bostadsriitishavaren #r skyldig att utan drijsmal till
hostadsrittsfireningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar for
enligt stadgzar eller enligt lag.
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§31 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsriittsfireningen svarar fiir att huset och hostads-
rittsfreningens fasta egendom, med undantag fGr
bostadsriittshavarens ansvar enligt & 31, #r vl under-hillet
och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av fBljande:
|. Ledningar for aviopp, vémme, gas, elektricitet och

vatten, om bostadsritnsfdreningen har [Grsetl

ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler fin

en lEgenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir
informationstiverforing  som  hostadsrfittsfilren-ingen
fGrseil ldgenheten med och som finns 1 golv, lak,
lHgenhetsavskiljande- eller birande viigg.

3. Valtenburna radiatorer, vatlenburen golvviirme,
vattenburen handdukstork och véirmeledningar i
ldgenheten som bostadsrittsfireningen fiirsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock fiir
mwidlning av vattenburna radiatorer och viirme-
ledningar.

4. Ritkgdngar (gf rikgdngar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskapa’
koksilEkl som ulgdr del av husels venlilation.

5. Ytterdorr.

6. Brevidda och postbox.

§ 32 BRAND- OCH
VATTEMLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA
For reparation pd grund av brandskada eller vailen-
ledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
lappvallen) svarar bostadsrillshavaren endast 1 begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.

Detta ghller Hven i tillimplizga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§33 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattsfireningen far utfira reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt §
31 ska svara (or. EUL sddanl beslut ska fatlas av
fireningssiimma och fir endast avse Aigiird som fretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyzgnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berbr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§34 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Chm ett beslut som fattats pd fireningsstimma innebir att
en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
ftirtindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av
bostadsridttsfireningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd
beslutet, Om bostadsritishavaren inte ger sitl sambycke till
firfindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd
tredjedelar av de ristande har gitt med pd det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnimnden.

§35 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren flirsummar sitt ansvar fiir
ligenhetens skick eller utfir en atgird 1 strid med

& 37, sf att ndgon annans sikerhet Aventyras eller det finns
risk fir omfattande skador pa nfigon annans egendom och
bostadsriitishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen
54 snart som majligt, fir bostadsritts-fireningen avhjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§36 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrilishavaren Fr inte utan styrelsens tillstéind
utliira en Algdrd i lgenhelen som innefattar

l. ingrepp i on birande konstruktion,

2, installation eller #indring av ledningar foir avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller #indring av anordning fr ventila-
tiom,

4., installation eller findring av eldstad eller rikkanal,
eller annan paverkan pd brandskyddet, eller

5. nfigon annan viisentlig [Brindring av lgenhelen.

Fir en IHgenhet som har séirskilda historiska, kultue-
historiska, miljiméssiga eller konstnérliga virden kriivs
alltid tillsténd {Gr en Atgdrd som innebdr att ett sidant
virde piverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en ftglird endast
om den dr till pataglig skada eller oligenhet fiir
bostadsriisfbreningen. Ell tillstind far Brenas med
villker, Om bostadsriitishavaren dr missniijd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiea att
hyresnimnden prijvar frigzan.
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§37 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se
till art de som bor | omgivningen inte utséitts {Gr stmingar
som i sédan grad kan vara skadliga for hitlsan eller annars
forsfimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bir talas.
Bostadsritishavaren ska Hven i dvrigt vid sin anviindning
av ldzenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn tver att
dessa aligganden fullgiirs ocks av de som hér till
hostadsrittshavarens hushdll, de som bestker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymi eller néigon som pé uppdrag av bostadsritts-havaren
utfiir arbete i [Hgenheten.

Bostadsriittsfiireningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensst&immelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [Blja bostadsriils-
fiireningens ordningsregler.

Om det firckommer stimingar i boendet ska
bostadsriitislbreningen ge bostadsriiishavaren (illsi-
gelse att se till att stiirningarna omedelbart upphiir, Det
giller inte om bostadsrttshavaren s8gs upp med
anledning av att strningarna Hr sfirskill allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfattning,

O hostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fiiremal dr behiftat med ohyra fir detta
inle tas in i ligenheten.

§38 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare fiir bostadsrittsfireningen har riet att 3
komma in i ligenheten nir det behéivs fiir tillsyn eller fiir
all ullira arbele som bostadsrilts fireningen svarar fir
eller fiir att avhjiilpa brist nfr bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar fiir ldgenhetens skick.

War bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller néir bostadsritten ska tvngs[orsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lta lzgenheten visas pd Bmplig rid.
Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsritts- havaren
inte drabbas av strre oliigenhel in nddviindigl.

Bostadsedmsfreningen har rdtt att komma in i
lagenheten och utfiira nddvindiga dtgrder fr att
utroty ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inle ldmnar tilliriide nér
bostadsriitsfireningen har réit till det kan bostads-
rittsfiireningen anstika om sfirskild handriickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§39 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare fir upplita sin lgenhet i andra hand
till négon annan fir sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke
biir begrinsas till viss tid och ska lEmnas om
bostadsriitishavaren har skl fr upplatelsen och
bostadsriftsfireningen inte har ndgon befogad anledning
att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lmnas av
styrelsen far bostadsrittshavaren @ndd uppléta sin lizenhet
i andra hand om hyresniimnden ldmnar sitt tillstind.

MNir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan
samiycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrimsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdivs inte;

1. om en bostadsriitt har firviirvals vid exekutiv [rsEljning
eller tvingsfiirsilljning enligt bostadseiins-lagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inle har antagits Gl medlem i
bostadsriittsfireningen, eller

2. om ligenheten 8 avsedd fiir permanenthoende och
bostadsttitien Lill Egenhelen innchas av en kommun
eller en region,

Mir samibychke inle behfvs ska bostadsrttshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§40 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrvmima utomstdende
personer i lagenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsriisBreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrins freningen.

§41 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren fiir inte anviinda ldgenheten [br
néigot annat dndamél fn det avsedda.
BostadsriiltslGreningen (&r dock endast aberopa
avvikelse som #r av avseviird betydelse [or bostadsriitts-
fireningen eller ndgon medlem i bostadsritisfiiren-ingen.
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§42 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréitishavare fiir avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tvi ar fran upplitelsen och darigenom bli
fri frdn sina farplikielser som bostadsriittshavare.
AvsHgelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till bostads-
ritsfireningen vid det manadsskifle som intriifTar
niirmast efter tre ménader frin avsiizelsen eller vid det
senarc manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 FORVERKANDEGRUNDER

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltritts &r firverkad och bostads-
ritlsfBreningen har rdil all séiga upp bostadsritts- havaren
till avflyttning enligt filjande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller
uppliitelscavgill utdver tvil veckor frin det att
bostadsriils Breningen eller [Mriallodagen anmanat
bostadseitishavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-het,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bosladsrilishavaren dridjer med att betala arsavgift eller

aveift for andrahandsupplitelse, nir del giller en

hostadslizenhet, mer in en vecka efter fiirfallodagen eller,

nir det giéller en lokal, mer 8n tvd vardagar efter

frfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nidviindigt samtycke
eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal

om lHzenheten anviinds e annat findamdl fn det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsriiishavaren inrymmer ulomstaende
personer till men e bostadsritisfBreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som [Hgenheten
uppléatits till i andra hand, genom vérdsléishet dr villande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom all inte utan oskiligt
dridjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgzenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi nigot annat sitt eller om
bostadsriitishavaren eller den som bostadsriitien &r
upplaten till i andra hand utsiner boende § omgiv-ningen
fibr stbrningar, inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte [Bljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om hostadsrittshavaren inte [dmnar tilliride till
ligenheten nir bostadsritsfiireningen har it till
tilltrfide och bostadsrittshavaren inte kan visa en
ailtig ursikt fir detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriiltshavaren inte fullgtr skyldighet som gar
uttiver det han ska géra enligt bostadseiitislagen och det
miste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsriints-
[Breningen all skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller 1ill visentlig del anviinds for
sddan niringsverksamhet eller liknande verksamhet som
dr brottslig eller dér brottsligt firfarande ingdr till en inte
ovisentlig del eller anviinds [Br illLElliga sexuclla
lrbindelser mot ersdtining, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsritishavaren utan behiivligt tillstand utfir en
dtefird som anges i § 37 forsta eller andra stychet.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Mytjanderillen dr inte {Grverkad, om det som ligger
bostadsrilishavaren Ll last ir av ringa betydelse.

Riattelseanmodan, uppsigning
och sarskilda bestdmmelser
Punkt 3-5, 7=9 och 11

Hostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligl punkl 335,
7% eller 11 om bostadsritishavaren efier tillsi-gelse si
snart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nytijandertitten enligi punki 1-5, 7-9 eller 11 firverkad
fiir hostadsrittshavaren &ndd inte skiljas frdin Bigenheten pd
en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse
innan bostadsrittsfreningen har sagl upp
bostadsrattshavaren till avilytining. Detta géller inle om
nytijanderiitten dr forverkad pd grund av sirskilt allvarliga
stdrningar i boendet.

Bostadsrhittshavaren far inte heller skiljas frin
ldzenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsiir-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre minader frin den dag dé bostads-
riittsfBreningen fick reda pa ett fiorhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av
drtijsmdl med betalning av dcsavgifl eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadseittsfireningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren tifl
avflytining, fir denne pd prund av dréijsmélet inte skiljas
{rédn lagenheten

1. om avgiften — nér del &r friga om en bostads-
18genhet — betalas inom tre veckor fdn det alt
bustadsriilishavaren har delgetts underriittelse om
mitjligheten all 3 tillbaka ligenheten genom att
hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna har [Hmeats
till socialnfimnden i den kommun dir Heenheten Br
belfigen.

2. om avgilten — ndir det dr friga om en lokal — betalas
inom tv veckor fidn del alt bostadsriitishavaren har
delgetts underrdittelse om mdjlicheten all 18 illbaka
ldgenheten genom att betala aveiften inom denma Lid.

Ar det fidga om en bostadsligenhel GEr en bostadsritts-
havare inte heller skiljas firfln lizenheten om bostads-
rifiishavarcn har varit forhindrad att hetala aveiften inom
den tid som anges [ fBrsla styekel 1 pi grund

av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstindighel och
avgillen har betalats 58 snart det var méjligt, dock senast
ndir tvisten om avhysning avebirs | firsta instans.

Wad som sHigs i fiirsta stycket ghller inte om bostuds-
thltshavaren, genom att vid upprepade tillffilien nte batala
aveiften, har Asidosatl sing Forpliktclser i sé hiiy grad att
bostadsriitishavaren skiiligen inle bir [ behilla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast wedje
vardagen efler utgingen av den tid som anges i fiirsia
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller infte sfigas upp enligl punki
3, om ded r fréiga om on bostadslsenhet, eller enligt
punkt 11, om bostadsriitishavaren sé snart som mijligt
ansiiker om tillstind hos hyresnfimnden och iy ansdkan
beviljad.

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frdn [$sen- heten
om bostadsriillsfbreningen har sagt H11 bostads.
riittshavarsn att vidta riittelse. Uppmaningen ail vidta
rittelse ska ske inom tvi minader frén den dag di
bostadsrittsfireningen fick reda pé ett firbdllande som
avses i punkl 3 eller punki 11.

Punkt 7

Wid s#irskilt allvarliga sitmingar i boendet giller vad som
sigs i punkt 7 #ven om bostadsriitishavaren inte uppmanats
att vidia riittelse. Tills#gelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsriltien 8t uppliten § andra hand, Tnnan uppsigning fir
ske av bostadsligenhet enligl

punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sfirskilt
allvarliga stirningar fr uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnfimnden, en kopin av uppsigningen ska
dock skickas till socialntimnden,

Punkt 10

Lin bostadstiittshavare kan skiljas frén [izenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrillstoreningen har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avilytining inom 1vi ménader fidin
del att bostadsrittstoreningen fick reda pd fachdllandet.
Chm det brotisligs [Brlarandel har angetts till dtal eller am
formnderskning har inleils inorn samma Hd, har
bostadsrittsfiireningen dock kvar sin riil 1ill uppsiigning
intill dess sl tvé ménader har gftt fifin det att domen |
brottmélet har vonnil laga krall eller det viittsliga
fiirfarandet har avstutats pd nfigot annat séiL.

§44 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedun har skickats fréin
bostadsrattsfireningen i relkommenderal brev under
mollygarens vanliga adress har bostadsrilttsfireningen
giort vad som keiivs av don;

L. tillssigelse om stmingar § boendet

2. tillsBgelse att avhjilpa brist

3. upprmaning all betala inkats efler upplatelseaveili
4. tillsAzelse att vidta riltzlse

3. meddelande 1ill socialngmnden

6. underrittelse till panthavare angfende obelalda
avgilier till bostadsrittsfireningen

7. uppmaning till juridiska persener, diidsbon med
flera angéiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pd ldmplig plats inom freningens fastighet, pé
webbplats, penom brev eller e-post,
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SARSKILDA BESLUT

§45 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan Brenings-
stiimmans godkinnande avhinda bostadsriitts-
fiireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller
beslula om visentliga forindringar av bostads-
ritsfireningens hus eller mark sisom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sfdan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr ansitika om inteck-ning
eller annan inskrivoing i bostadseittsflireningens fastighet
eller lomirdtt.

5§46 UPPLOSNING

Om bostadsrittsfireningen uppliises ska dterstaende
tillgngar tilifalla medlemmarna i firhallande (il
bostadsrattsldgenheternas insatser,

STADGAR 2024 FOR BOSTADSRATTSFORENING PORFYREN | 16



