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Normalstadgar 2023 for

HSB BOSTADSRATTSFORENING

HSB brf Haljuteberget i Uddevalla

Anpassning av dessa stadgar
Bostadsrattsfireningan har anpassat Normalstadgar 2023 fiir
HSE Bostadsrattsforening i fallande bestammelsar;

| §12, gverlatelseavgift

' § 31 punkt 5, yiterdarr
§ 32 punkt 5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsriittsforening Haljuteberget | Uddevalla. Styrelsen
har siit séite | Uddevalla,

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Bostadsritsfireningen har tll findamal all frimja medlemmarnas elkonomiska intressen genom att i
fBreningens hus upplita bostadslgenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyltjande ulan lidsbegrinsning.

WVidare har bostadsritis [Breningen Gl dndamil awe feimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsfiireningen samt fir att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.

Bostadsritts (Hreningen ska i all verksambel viirma om miljén genom att verka fér en langsiktig hillbar
ulveckling.

Bostadsrét dr den réitl i bostadseinsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritis[Breningen ska vara medlem i en LISB-férening, i det fiiljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HS1E,

BostadsriitlsBreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsfareningen i firvaliningen av dess angeligenheler och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Fit avtal om fverlatelse av bostadsritl genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siilljaren och kéiparen. Kapehandlingen ska innehalla uppgifter om den lgenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Molsvarande géller vid byte och gdva,

Om Gverlitelseavtalet inte uppfyller tormkraven dr dverldlelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intefide i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som &r medlem 1§ HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsriitsfireningen & medlem i, och

I kommer att erhilla bostadsriit genom upplilelse § bostadsritisfireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt | bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsriin har Gvergdit 1ill bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrinsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tillampning om bostadsrit (il] bostadskigenhet Gvergditt till annan nirstdende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt vergatt till far inte nekas intride i bostadsriitts [Greningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriitisfireningen skiligen bér
godia forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas ait [Brviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamél riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrillsfireningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som firviirval bostadseéin till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juricisk person som dr medlem i bostadsriittsfiireningen méste ha samtycke av
bostadsrilts [Breningens styrelse [Gr ati genom dverlftelse firviirva bostadseitl 1l en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsiindamal. Samtyveke behévs inte vid exckutiv Brsdlining eller tvings [Grséljning
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid firviry som gdes av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som (Grviirval andel § bostadseitt 1l bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirsticnde
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Chm en bostadsritt Svergétt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande frviire och
[Grviievaren inte antagits till medlem, fir bostadsefittsfiireningen uppmana fErviirvaren aft inom sex
ménader fréin uppmaningen visa all ngon, som inte [Hr nekas medlemskap 1 bostadsriilts[Greningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, f&r bostadsritten
tvangsfBrsiljas enligt bostadsrittslagen for firvirvarens ritkning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mir en bostadseitt Svergdet till ny innghavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon &r
mediem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisfreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utéiva bostadsriitten trots att didsboet inte e
medlem i bostadseiinsfireningen. Tre dr efter didsfallet far bostadsrintsfireningen uppmana dadshoet
att inom sex méanader [Fn uppmaningen visa all bostadsriilien har ingétt 1 bodelning eller arvskifie eller
att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har firviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fr bostadsritlen tvingslrsiljas fr dddshoets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvingsfarsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r eller frviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen, har férviirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem aveiirs av styrelsen.

Styrelsen fr skyldig ait avgdra frdgan om medlemskap inom en manad {rén det att skrililig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Fir att prisva rigan om medlemskap kan bostadseitisfreningen komma atl begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlitelse &ir ogiltig om den som bostadsriten dverghtt tll nekas medlemskap i
bostadsrilts{reningen.
Enligt bostadseiittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv [Brsiljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsliigenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens ckonomi fr lngsiktigt billbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriitisfBreningens 1pande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge atl reservering e underhdll
av bostadsrittsBreningens fastighel kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering filr inre underhdll.

Andelstal och insats [Or genhet beslutas av siyrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
findring av det inbéirdes farhdllandet mellan andelstalen beslulas av reningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de ristande pa fireningsstimman gatt med pé beslulel.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslulas av [Breningsstimma. Regler far giltigt beslut anges |
bostadseittslagen.

Stvrelsen beslutar om drsaveifiens storlek, Arsaveiften betalas méinadsvis scnast sista vardagen [Gre varje
kalendermanads biifjan om inie siyrelsen beslutar annat, Om inte drsaveiften betalas i ritt tid utgir
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgillen véo frlallodagen till dess full betalning sker
samt phminnelseavgift och inkassoavaift enligt lag om ersittning tor inkassokostnader m.m,

I drsavgifien ingdende ersiitining [Br viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter farbrukning. Fér informationsiverfiring kan erséilining bestimmas till lika belopp per
lagenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgill, Gverldlelseavgill och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut dverlatelseaveill av fOrviicvaren med hiigst 3.3 procent av
prishasheloppet,

Bostadsriills[Breningen fbr o ul pantsitiningsaveift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfirsikringshalken och faststills fir Sverldtelseaveill vid ansdkan
om medlemskap och tor pantsittningsaveill vid underréitelse om pantsifining.

Aveift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsriiisBreningen fr ta ut
aviill [ir andrahandsupplitelse av bostadsiittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppel per ér,
Cim en ldgzenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den higsta tilldina avgiften efter det antal
kalendermdnader som lgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsfareningen far i dyrigt inte ta ut sirskilda avgiller [Hr tgiirder som
bostadsrittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller farfattning,

Om aveifterna i denna paragraf inte betalas i et tid uigdr delijsmalsciinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgilt och
inkassoavgift enligl lag om ersiitining {Br inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 171 - 31/12,

Senast sex veckor (Gre ordinarie [Mreningsstimma ska styrelsen Ull revisorerna ldmna drsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassallddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberiitlelsen ska hillas tillgingliga [Er medlemmarna minst Wl veckor [Bre den fdreningsstimma

pi vilken de ska hehandlas.

§ 14 Féreningsstdmma

Iéreningsstimman r bostadsrittsfireningens hoesta beslutande orzan.

Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex ménader eller ulgingen av varje rikenskapsar,

Fxtra fireningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningssiimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begfivs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlus.

Fareningsstimman far besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annal sill
[Glja Erhandlingarna vid freningsstimman, Lt sfdant beslut dr giltizt endast om det bitrids av
samtliga ristberittigade som #r nirvarande vid [Breningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitriden och andra stimmolunktionéirer har
alltid ct an néirvara vied féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medleim, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet ll styrelsen [re februard mdnads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar til] [Breningsstéimema,

Kallelse till fireningsstimma ska innchalla uppgitt om de drenden som ska [Brekomma pa
freningsstimman.

Kallelse 1l ordinarie och extra Mreningsstimma Car ulfirdas tidigast sex veckor fire
fareningsstimman och ska uttirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden ghiller dven
o en extra fBreningsstimma ska behandla friga om stadgesindring,

Kallelse anslas pa ldimpliz plats inom bostadseitsi@reningens Tastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsrittstoreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie freningsstiimma ska [Brekomma:

fdreningsstimmans Gpprande

val av stimmoord [Grande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollféirare
godkiinnande av ristlingd

friga om ndrvaroritt vid fiireningsstdmman
godkéinnande av dagordning

LIPS | .
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7. wal av tva justerare

8. wval av minst tvd réstrilknare

9, [riga om kallelse skett i behiirig ordning

[0, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om Faststillande av resultateikning och balansrikning

3. beslut i anledning av bostadsriittsfireningens vinst eller forlust enligl den laststillda

balansriitkningen

14, beslul om ansvarslrihet e styrelsens ledamiiter

I5. beslut om arvoden och principer {iir andra ckonomiska ersiitiningar fUr siyrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningsstimman

6. beslul om antal styrelseledamdter och suppleanter

I 7. wal av styrelsens ordfbrande

18, val av Gvriga styrelseledamdter ach suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22. beslul om antal ledaméter | valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot ulses till valberedningens ord [Grande

24, val av fullmiktige och ersittare samt Svriza representanter i HSB

23, av styrelsen Gl freningsstiimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26, [Breningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

B4 extra fiireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa fareningzstimma har varje medlem en riisl, Innehar (era medlemmar bostadseiiil gemensamt har de
lillsammans ¢n rdst. Innehar en medlem flera bostadseitter i bostadsrattsfireningen har medlemmen en
TiiEt.

Medlem som inte betalat firfallen insats cller Arsavigilt har inte risteill.

En medlems it vid fBreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfiretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska [Emna in skriftlic daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géiller hivgst et dr
tran utfirdandel. Medlem far fretrtidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

I'treningsstimmans beslut utzdrs av den mening som har fatt mer d@n hidlllen av de avgivoa risterna
cller vid lika rdstetal den mening som stimmeoord firanden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har (At de Nesta risterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forrittas.

Fiir vissa beslut kriivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avliimnar réstsedel eller avldmnar ristsedel utan
risstningsuppgill (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha réstat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Crdfiranden vid fireningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I [edga om protokollets innehall géller alt;
|. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3, om ristning har skett ska resullatet anges i protokollet.

Protokollet ska underlecknas av protokolifdraren. Protokollel ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska del justerade protokollet hillas tillgdngligh hos
hostadsrittsfireningen [Br medlemmarna.

Protokoll ska [rvaras betrvzgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [gst tee och hiigst elva styrelseledamdter med hiast fyra suppleanter. Av

dessa utses on styrelseledamot och hiigst en suppleant fir denne av stycelsen far HSE,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfgrande och Svriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden #r hiigst (va ir, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse villjs

av fareningsstimman ska mandattiden fir hiilfien, eller vid udda tal nirmast hidgre antal. vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen komstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftirande som viljs av

[Breningsstdmman.

Om styrelsens ordfdrande imnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfiirande [Gr tiden till nésta fdreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig schreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig fir introduktion cch uthildning av
medlemmar inom bostadseittsfareningen. Bostadsriits[Rreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hagst fyra personer, varay minst tvil styrelseledamiter, all (v tillsammans teckna
bostadsriins freningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler fin hilften av hela antalet styrelseledamiiter & ndrvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande [irenar sig om, Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméter [or beslutsfirhet fr
nérvarande kriivs enhillighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jévig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det [ras protokoll. Pratokallet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ordfBranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet. och av den yiterligare ledamot som styrelsen bar utseit,

Styrelseledamot har riitt att f2 avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har riitt atl ta del av siyrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokell.
Protokoll ska fras i nummerfiiljd och firvaras pa ett betrvegande siil.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hagst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga viiljs av [Breningsstimman, Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberditelsen limnad
senast tre veckor fiire fireningsstimman. Styrelsen ska lmna skrifilig [Grklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Breningsstiimma viiljs valberedning,

Mandattiden dr ett dr. Valberedningen ska besté av ligst (va ledaméter, En ledamot utses av
[Greningsstimman till ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och freslic personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lEmna forslag pd arvode och [Bresl principer for andra
ckonomiska ersiiliningar [Br styvrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadseiitsfreningen ska ha fond fr yiore underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fr ytire
underhall.

Inre fond

Bostadseiittsfreningen kan ha fond f3r inre underhall av bostadsrittsldgzenheler.

Crverfisring till fond [Gr inre underhdll bestéms av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir fér att bekosta inre underhdll av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadscitslgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms ulilrin [rhdllandet mellan andelstalet for
liigenheten och samtliga andelstal fisr bostadsriittsligenheter i bostadsritts[Breningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. wppritta en underhdllsplan fir enomfiirande av underhill av bostadseitisfEreningens
fastighet,
2. drligen budgetera fiir att sikerstiilla att tillrickliga medel finns [Br underhdll av
bostadsriits freningens fastighet,
se till att bostadsriittstreningens cgendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsfireningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller farlust som kan uppstd pd bostadsrinsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultal innebdr en farlust ska bostadsrittsfireningen ocksd limna en upplysning
om vad [Brlusten innebir for bostadsriitts (Greningens majlighet att finansiera sina framtida chkonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrirshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsfirteckningen hetriffande sin bostadsedn, Utdraget
shka ange:

ldgenhetens beteckning, beliizenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen fir Iiolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund [or
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fbr bostadsritten,

vad som [inns antecknat rérande pantsttning av bostadsritlen, sami

datum fir otfirdandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd czen bekostnad hiilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sdvil undechilla som reparera Bgenheten och att bekosta
atgdrderna. Della giller fiven mark, fiirrad, garage cller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsritishavaren har teckna {Grsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén [Br bostadsrittshavaren svarar bostadsriilishavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden far dldersavdrag,

Dostadsrattshavaren dr sky ldig att fislja de anvisningar som bostadseitisireningen Bmnar. For vissa
Algdirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgérder bostadsrilishavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid uiftiras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

|, Yiskiki pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa viskiktet pd et fackmiissigt sitt, Rostadsrittshavaren ansvarar ocksa fiir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke birande innerviiggar,

Inredning i ligenheten och Gvriga uteymmen tillhdrande Kgenheten, exempelvis:
sanitelsporslin, kiksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksd fiir vallenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar péd
vattenledning fill denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhiirande lister, foder, kaom, tiningslister.

Ligenhetens ytterddrr med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gingjiirn, brevinkast, 145 och nycklar med undantag e bostadsriittsfireningens
underhallsansvar enligté 32, Vid byte av ligenhetens ytterdérr ska den nya diirren motsvara
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bostadsrittsfiireningens krav samt de normer som vid uthyte giiller fisr brandklassning och
ljuddimpning.

Glas i fnster och dérrar samt spréjjs pa fiinster och isolerglaskassert.

Till fiinster och finsterdirr hdrande beslag, handiag, gangjim, tmingslister samt méalning,
BostadsrittsBreningen ansvarar dock 6r mélning av wtifrin synliga delar av

{Gnster/ fGnsterdérr,

Iedningar fiir avlopp, gas, valien cch anordningar fiir informationsiiverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den akiuella ligenheten,

Armalurer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslulningskopplingar pi vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

Eldstidder och braskaminer.

Kaksfldkt, kolfilterldkt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte dr en del
av husels ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsriilishavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga clledningar i lagenheten samt bryvtare, eluttag och [asta armaturer.,
Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen handdukstork.

Malning av vallenburna radislorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldgenheten r utrustad med balkong, allan cller uleplats svarar bostadsrittshavaren féir renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fir mdlning/vibehandling av insida av
bulkongfront/altanfront och av golv. Milning utfdes enligt bostadsrillsBreningens instruktioner, Om
ligenheren dr utrustad med taklerrass ska bosladsriillshavaren sc till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig art utan drdjsmdl till bostadsriiis [Greningen anmila fel och brister |
sadan ldgenhetsutrustning som bostadseillsBreningen svarar fiir enligt stadsar eller enligr lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittstiireningen svarar fiir att huset och bostadseitisUreningens Fasta cgendom, med undantag
tor bostadsrdtishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhéllet och hills i got skick,
Bustadsritslbreningen svarar vidare fir underhill och reparationsr av [Bljande:

[

fes

Ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elekiriciiel och vatlen, om bostadsrittsforeninaen har
[Grsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler fin en ldgenhet (34 kallade
stamledningar).

ledningar fiir avlopp, gas, valten och anordningar {6r informationséverfiring som
bostadsriilis[Greningen {Hrsett ligenheten med och som finns i zolv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

Wattenburna radiatorer, vattenburen golvviinme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar | Figenheten som bostadsrinsfreningen [rsell lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock [Gr mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningzar,
Riokgdngar (e rikgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sami diven [br spiskipa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation.

Malning av ytterdérrens yttersida,

Brevidda och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar hostadsrittishavaren endast i begriinsad emfatining i enlighet med bostadsriittslagen,
Detia géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lEgenheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriits{ireningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Eu sidani beslut ska fatlas av freningsstimma och fr
endast avse dlgicd som [Gretas i samband med omfattande underhéll eller ombyzgnad av
bostadsritis fireningens hus och som berdr bostadseitishavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsréttsldgenhet

O ell beslut som fallats pa fGreningsstimma innebiir att en ldgenhet som upplitits med bostadsriin
kommer att firindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriitisféreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriitishavaren ha gt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitl samtycke till forindringen, blir beshitet &ndd giltigt am minst tvd tredjedelar av de ristande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har podkiinis av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fiir ldgenhetens skick eller utfie en dteded i strid med

§ 37, sd art ndgon annans sikerhel dvenlyras eller det linns risk {6c omsttande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som méjligt, far
bostadsrdtts fiireningen avhjilpa bristen pd bostadseiittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfiira en dtgiird i lizenheten som innefattar,
I. ingrepp i en hiirande konstruktion,
2. mstallation cller &ndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning t6r ventilation,
4. installation cller @ndring av eldstad eller riikkanal, eller annan piaverkan pd brandskyddet, eller
5. mndgon annan visentlig firindring av ligenheten,

Fiir en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konsindrliga viirden
krdivs alluid tillstind [or en dlgiird som innebir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillsténd will en Sgiérd endast om den br il pataglig skada eller oligenhet for
bostadsritsfireningen. Lt tillstdnd e frenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnijd med
slyrelsens beslut [ar bostadsrittshavaren hegdra att hyresndmnden priivar frisan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldzenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte utsits
fiir stdrningar som i sdan grad kan vara skadliga [ hiilsan eller annars [rsiimra deras bostadsmiljo an
de inte skiligen bdr tilas. Bostadsrittshavaren ska Aven 1 &vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och goti skick inom eller utanfir huset,

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn Gver atl dessa dligganden [ullgirs ocksd av de som hir
till bostadsrditishavarens hushéll, de som beséker hostadsrittshavaren som gfist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren uiftr arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstiimmelse med
oriens sed, Bostadsritishavaren ska [6lja bostadsrittstreningens ordningsregler.

Om det [rekommer stdmingar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge hostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bosiadsritishavaren sligs upp
med anledning av alt strningarna dr sirskilt allvarliza med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemdl dr behéifiat med ohyra f&r
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Faretriidare foir bostadsriiftsfiireningen har ritt ait (8 komma in i Hgenheten nér det behivs fiir tillsyn
eller [Gr att utfira arbete som bostadsrittsfGreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nir
hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fiir lizenhetlens skick.

Nir bostadsrittishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir hostadsriitten ska tvingsfarsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd Hmplig tid. Bostadsriusfireningen ska se till an
bostadsrifshavaren inte drabbas av stérre oldigenhel dn nodviindigt.

Bostadsrittsfireningen har it att komma in i ligenheten och utfira nédvindiga dtgirder for att
utrola ohyra i husel eller pid marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride ndr bostadsrits freningen har vt 1l det kan
bostadsriitsMreningen anstka om siivskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

Iin bostadsriittshavare fir upplita sin igenhet i andra hand (il ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sill skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fiir upplatelsen och bostadseiusBreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtveke,

Om inte samiyeke Ul andrahandsupplitelse lEmnas av styrelsen fr bostadscittshavaren indd upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnE3mnden Emnar site tillseind,

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan sumtyeke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bosladsriills Breningen har befogad anledning,

Samrvcke till andrabandsupplitelse behiivs inte;
1. om en bostadseiitt har [Brviirvals vid exckutiv frsdljning eller tvingsfarsiljning enliat
bosladsrilislagen av cn juridisk person som hade panteitt § bostadsefitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrinsfireningen. eller
2. om lgenheten dr avsedd [Br permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behtivs ska bostadscitishavaren genast meddels styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende persener i ligenbelen, om det kan med[Gra men [Gr
bostadsedis fbreningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren [r inte anviinda lgenheten e ndgzot annat dindamél in det avsedda.
Bostadsrittstireningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse [Gr
bostadsriitisforeningen eller ndgon medlem i bosladscitsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare Fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi & frin upplitelsen och dirigenom

bli fri friin sina firplikielser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska giiras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsfigelse dverghr bostadseitten till bostadsriittsfreningen vid det manadsskifte som intriiffar

nérmast efler tre manader [vin avstigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas mad bostadsedt och som tilliedus #ir frverkad och
bostadsrittsfireningen har riitt att stiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt foljande;



. 1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller uppldtelseavgilt uttver v veckor fréin det
att bostadsetittsfreningen eller frinllodagen anmanal bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Irdjsmal med drsavgilt eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren driijer med att betala rsavgift eller avgift e andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter Briallodagen cller, nir det giller en lokal, mer dn
tvil vardagar efier fGrlallodagen,

3. Olovlig npplitelse i andra hand
om bostadarfiitshavaren ulan nidvindigt samtyeke eller tillstind uppliter Bigenheten i andra hand,

4. Aonal findamil
om ldgenheten anvinds fir annat #ndamdl dn det avsedda,

5. nrymuna utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer womstiende personer till men fir bostadsrilsfBreningen cller
annan mediem,

6. Ohyra

om hostadsrlittshavaren eller den, som lgenhelen upplilits Gl 1 andra hand, genom vardsléshet &r
villande till all det linns ohyra 1 Hgenhoten ellor om hostadsrittshavaren genom att inte vian
uskiiligt drijsmil underriitta styrelzen om aft det finns ohyra i ligenheten bidrar il alt ohyran
sprids i huset,

7. ¥aovird, stirningar och liknande

om ligenheten vanviirdas péd ndzot annat sttt eller om bostadsriillshavaren cller den som
bostadariilien dr uppliten Gl 1 andra hand utsitter boende 1 omgivningen f8r sthrningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadarittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrfittshavaren inle monar lilludde Gl Bgzenhelen nér bostadsriittsfireningen har vt till
Lillirtides och bostadsrittshayvaren inte kan visa en giltig urssikt for deita,

9. Skyldighei av synnerlig vikt

vm bostadsriittshavaren inte fullgfr skyldighet som gie uttiver det han ska gira enligl
hostadsriiftslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsriittstéreningen att
skyldigheten ullgiins,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenhelen helt eller till visentliz det anviinds tir sédan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr broitslig eller déir brotisligl frlarande ingfr 6l en inte oviisentlig del eller
anvinds [Br lillEllga sexuelia torbindelser mot ersitning, eller

11. Olovliga digirder
om bostadsciitlshavaren utan behdvligt tillstind otfir en &péird som anges { § 37 Brata eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftliz,
MNyttjanderfitten dr inte fbrverkad, om det som ligeer bostadariitishavaren till fast dr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och sfirskilda bestimmelser

Punlit 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller || om hostadsriittshavaren efter
tiflsiigelse 58 snart som mdjliet vidiar ridelse.

Punlct 16, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punki 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fir bosiadsriilishavaren #ndd inte skiljas frin
ligenhelen pd on sfdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriills Breningen har
sagt upp bostadsrattshavaren il avflyttning, Detta ghller inte om nytijanderitten Ar firverkad pd grund
av stirskilt allvarliga atérningar i boendel.

Bostadsrilishavaren fr inte heller skiljas frin genheten enligt punkt 6 cller 9 om
hostadsriattsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre méanader firéin den
dag di bostadsrittafiiveningen lck reda pa oll Brhallande som avses.

Punlt 2
Ar nylijanderitten enligt punki 2 rverkad pa grund av drijsméal med belalning av drsaveifl eller aveili
tor andrahandsupplitelse, och har bostadsrfittsfiireningen med anledning av detta st upp

bostadsritishavaren il avlylining, [Ar denne pa prund av driéifsmélol inle skiljas (vn lHgenhelen

1. om avgilien — ndir det #r frdea om en bostadsldgenhet — betalas inom fre veckor [tin det ail
hostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om miljligheten att i tillhaka IEgxenhaten genom
all belala avgilten inom deona lid, och meddelande om uppstigningen och anledningen Lll denna
har lammats till socialngmnden i den kommun dir ligenheten v beldgen.

2. om avgilien —nér dol #r (dga om en lokal — belalus inom (va veckor Tin del atl
bostudsriilishavaren har delgetts underriitee]se om mis lighelen ait 138 tllbaka Eigenhelon genom
att hetala avgitten inom denna tid,

Ar det [riga om on bostads|dgenhet Hr on bostadsrittshavare inte heller skiljas [tin Egenhelen om
hostadsrattshavaren har varit fiichindrad aff betala aveiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
zrund av gjukdom cller liknande o fBruzedd omstindighel och avgillen har belalaly sa snar del var
mdjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avebres [ fBrsta instans,

Wad som sigs i frsta stycleet piller inte om bostadseiftshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgilien, har dsidosalt sina [Grplikiclser 1 58 hig grad att bostadsaitishavaren skiilien inle bie [&
behilla lHrenheton.

13eslut om avhysning fr meddelas tidigas! iredje vardagen efier uigdngen av den tid som anges i
{rsta stycket 1 eller 2. :

Punki 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sédgas upp enligt punkt 3, om det &r fifiga om cn
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriiltshavaren si snart som méjligt ansSker om tillstind
hos hyresniimnden och {r anséikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin lipenheten om bostadsrittsfireningsn har sapt till
bostadsrittshavaren att vidta riitelse. Uppmaningen all vidia réitelse ska ske inom tvd mdnader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pé ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stéirningar [ boendet giller vad som sdgs | punkt 7 fiven om bostadsritishavaren
inie uppranats att vidts riittelse. Tillsfigelse om riltelse ska afltid ske om bostadsriitten &t uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 sla socialnfmnden underrdttas. Vid
srskilt allvarliga stdrningar fr uppstigning ske utan underrdittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frdn ldgenheten enligl punkt 10 endast om bostadseiusfireningen har
sagl upp bostadsriitishavaren till avilyining inom tva ménader fran det att bostadseiitts{Breningen lick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kyvar sin et il uppsigning intill dess att tva
ménader har giit frin det att domen @ brottmdlet har vunnit laga kraft eller det risliga [Griarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstireningen i rekommenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsriftsfiireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplatelseavgiil

tillsfgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

underriitielse Gl panthavare angdende obetalda avgifter tll bostadsrétis Breningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden Gl medlemmarna sker genom anslag pé lEmplig plats inom [Greningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller frmatecknare Gir inte vlan Breningssiimmans godkinnande avhinda
hostadsrittstireningens tastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga frindringar av
bostadsrilis[Greningens hus eller mark sfsom viisentliga tll-, ny- och ombygenader av sidan cgendom.
Styrelsen cller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomuriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av [Bljande beslul kriivs godkéinnande av styrelsen [Gr HSB;
1. beslut atl dverlila bostadsrilts [Breningens fastighet, del av fastighel eller tomirit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av [Bljande beslut kriivs godkdinnande av styrelsen [Br HSB och 1SB Riksfirbund;
3. beslul att bostadsritsBreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar fir bostadsriittsfreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O el beslul innebiir all bostadsedtisfireningen beghr sitt uttride ur HSB blir heslutet giltizt om det
fattas pé tva pd varandra (Gljande [Greningsstimmor och pd den senave Breningsstimman bitrits av
minst tvll tredjedelar av de ristande,

Vid wttriide ur HSB ska bostadscitlsBreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska dterstiende tillgdogar tillfalla medlemmarna i frhillande till
bostadsriittsligenheternas insatser.



