Bolapsverker 865 5 2006-03-22

¢ Bolagsverket bevis 8655

Stadgar
851 81 Sundsvall
Tfn: 060-18 40 00 + Diax: 060-12 98 40
bolagsverket@bolagsverket.se - wwiw.bolagsverket.se
! |
i
v
60\_3;5 SVep "\'g)
[&]
= = o
: B4 -
e == s
EN e
4 <@

Hirmed intygas att de bifogade stadgarna ir de hos Bolagsverket senast registrerade.

Sundsvall

2007-06-14

Ing-Marie Nilsson




Apri -94 - A

AKTIEROLAGET BOSTADSGARANTI

GEHOLS

sareet

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

76760% - S67

Bostadsrattsféreningen

Bjursijon

Mg

Anneli|Johnsson

Fotokopians Sverensst&mmelse
med originalet intygas:

Féreningens firma och ndamdl
1%

24

Fdreningen har 1ill 4ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatel-
se fAr #iven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement 1ill bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsratt #r den ritt i fireningen som en medlem har
pA grund av upplatelsen. Mediem som innchar bostadsriit kallas
bostadsrittshavare.
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Sérskilda bestdmmelser
38
Styrelsen skall hasitsse i GOteborg L

4§
Ordinarie féreningsstdmma halls en ging om Aret f8re .o

.............................................. mAaJ...... minads utgdng. Jir 17 §.

Riikenskapsar
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1/1 = 31712

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 275725/ 24,
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Mediemskap
6§

Friga om at: anta en medlem avgdrs av styrelsen om annag inte fol-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en mdnad frdn det art skrift-
lig ansékan om medlemskap kom in till foreningen. avgdra frigan
om medlemskap,

7%

Medlem fAr inte uteslutas eller utirida ur freningen. s lange han
innehar bostadsritt.

Anmilan om unridde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skali vara forsedd med medlemmens bevitinade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

Far bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsrint skall erléggas drsavgift il bestridande av for-
eningens kostnader f5r den Ipande verksamheren. samt firdei9§
angivna avsittningarna. Arsavgifierna férdetas efter bostedsrinter-
nas insatser och erlidggs pd tider som styrelsen besidmmer.

Styrelsen kan besluwz att i drsavgifien ingdende ersiimning Or viir-
me och varmvatten, renhillning. konsumtionsvatten eller elekirisk
strém skall erligeas efter forbrukning eller ya.

Om inte Arsavgiften betalas i réitt tid. utgdr dréjsmalsrdnta enligt
rantelagen (1973:635) pd den obetalda avgifien frin forfallodagen
1ill dess full betalning sker.

Upplatelseavgift. gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter bestut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritr fir dverldrelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir upped 1ill 2.5 % av basbeloppet en-

izt lagen (1962:381) om allmin férsikring.

Den frdn vilken en bostadsritt 8vergdr svarar tillsammans med
farvirvaren (6r att Gverlitelseavgifien betalas.

Fér arbete vid panisdtining av bostadsrétt fir pantsittningsavgift
tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin férsékring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsétaren.

Avgifrer skall beralas pd det satt styrelsen bestimmer. Betalning
fir dock alltid ske genom postanvisning. postgiro ¢ller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av drsvinst
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Avsdnmning for foreningens fastighetsunderhdli skall goras arligen.
senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med eut
belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden fdr for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verkszambet skall balan-
seras i ny rikning.

Styreise och revisor
10 §

Styrelsen bestr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en
och hésgst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av freningen pd
ordinarie st3mma f5r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hillits.

Med undantag fran forsta styckeis regel om att samiliga viljs av
fSreningen. galler art under tiden intill den ordinarie foreningsstdm-
ma som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av féreningens
hus genomférts urses en ledamot och en suppleant av AB Bostads-
garanti och viljs dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pd
ordinaric fdreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behover inte vara medlem i toreningen. -

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsldn utbetalats.

FDEINAT S R EATT L e e T R e s

1t §

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Stvrelsen iir beslutsfor nir de vid sommantridet nirvarandes an-
tal Bverstiger hitlfien av hela antalet ledamdter, For giltigheten av
fattade beslut fordras. di for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
ir ndrvarande, enigher om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av vl av styrelsen
dénill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av stytelsen
dirill utsedd styrelseledamot i f8rening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

13 §
Stvreisen f4r fdrvalia foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i férening-
en. ellzr genom en fristdende f6rvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14 §

Utan [dreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-

tecknare, inte avhinda {reningen dess fasta egendom eller romt-

riit. Styrelsen fAr dock inteckna och beldna sddan egendom eller

tormtritt,

15 §

Styrelsen dligger:

att avee redovisning for férvaltningen av féreningens angalégenhe-
ter genom att avlimna drsredovisning som skall innehilla berdrt-

= 1else om verksamheten under aret {fSrvaliningsberdrtelse) samt
redogdrelse for fdreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och fér stillningen vid rdkenskapsdrets utgdng
(balansrikning).

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapsdrer.

att minst en gdng drigen. innan 4rsredovisningen avges. besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgdngar och i
forvaltningsberduetsen redovisa vid besikiningen och invente-
ringen gjorda iaktiagelser av sdrskild betydelse.

att minst en minad fire den fdreningsstimma, pd vilken drsredovis-
ningen och revisionsberiitelsen skall framliggas. till revisorerna
ltmna drsredovisningen for det forfluma rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstatla med-
{emmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberatrelsen.

16 §
En revisor och én suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nista ordinarie stdmma héllits.
Revisor Aligger:
att verkstafla revision av foreningens drsredovisning jamte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt

»-att.senast 1va: veckor fdre ordinarie fdreningsstamma framldgga

. revisionsberarelse.

Féreningsstémma
17 §

Ordinarie f&reningsstamma halls en géng om 4ret vid tidpunkt som
framgirav 4 §.

Extra stimma hdlls da styrelsen finner skil till det och skall av sty-
relsen #ven utlysas da detta fr uppgivet dndamail hos styreisen
skriftligen begdirts av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rostberdttigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden 1ill fér-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & 1dmpliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse 1ill stimma skall tydligt ange de
drenden som skall forexomma pé stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fre stémma och skall ut-
firdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18 §

Medlem som dnskar 4 ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstélla sin begiiran hos styrelsen i sd godtid arr drendet kan
tas upp i kallelsen till stdmman.

B e L T e latting



15 §

P4 ordinaric freningsstimma skall fdrekomma foljande drenden:

a) Upprittande av férteckning dver nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (rdstidngd).

b) Valavordforande vid stimman.

¢) Valavjusteringsmin.

d) Frigaom kallelse till stimman behdrigen sketr.

e) Féredragning avstyrelsensarsredovisning.

f) Féredragning avrevisionsbertttelsen.

g) Faststillande avresultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen. |

i) Friga omanvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Fragaomarvoden.

k) Valavstyrelseledamoter och suppleanter.

1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga dreaden. vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for,vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma. -

20§
Protokoll vid {reningsstimma skall {8ras av den stdimmans ordfor-
ande utsent dartil). | friga om protokollets innehdil géller
1. art réstidngden skall tas in eller bildiggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokellet samt

3. omomrdstning har skett. att resultaterskall anges i protokollet.

Protokoll skall fdrvaras berryggande. 1

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt tor medlemmarna.

218 i
Vid fdreningsstimma har varje medlem ¢n rost. Om flera medlem-
mar har en bestadsritt gemensamt. har de dock tillsammans endast
en rast. Rostberittigad dr endast den mediem som fullgjori sina fr-
pliktelser mot foreningen. .

Bostadsriittshavare fAr uiova sin 8stritt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig. dagtecknad fullmakr. Fullmak-
ten giller hdgst ett &r fran utfirdander.

Ingen far pa grund av fullmakt r3sta fSr mer 4n en annan rstbe-
rifttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfSra hogst et bitrade
som antingen skall vara medlem i fdreningen. make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid fdreningsstimma sker ppet om inte nirvarande
rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rissietal avgdrs val genom lotining. medan i andra fragor
den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fail - biand annat friga om 4ndring av dessa stadgar ~ dér sir-
skild réstdvervikt erfordras for giltighet av besiut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614). s

Bestut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie fr-
eningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomfsris. miste godkinnas av AB Bostadsga-
ranti for att 3ga giltighet. .

Upplateise och Svergdng av bostadsritt
28
Bostadsritt upplits skriftligen och fir endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
Jagenhet upplételsen avser, indamélet med uppldtelsen samrde be-

lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas. skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsritten endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan sam-
tvcke av foreningens styrelse genom dverltelse forviirva bostads-
it till en bostadsidgenher. :

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostads-
ratishavare utdva bostadsratten. Efter tre &r frdn dodsfaller, far fr-
eningen dock anmana dodsboet att inom sex mdinader visa att bo-
stadstitten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-

stadsrittshivarens déd eller att ndgon. som inte fdr véigras intrdde i
foreningen, fdrviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen inte iakrtas, fir bostadsriitten siljas pd
offentlig auktion fér dodsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har &verghtt tif] fAr inte végras intrade i for-
eningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och
foreningen skiligen bdt godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bo-
stadsligenhet fir vigras intriide i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsdttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrdn har $vergart till bostadsréctshavarens make far
maken vigras intride i foreningen endast d& makea inte uppfylier
av féreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for mcdlemskap'och
det skiligen kan fordras art maken uppfyiler sidant villkor. Det-
samma galler ocksd nér en bostadsrit till en bostadsligenhet dver-
ghtr tifl ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsriitt #ger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsrdtren efter férvirvetinne-
has av makar elter, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987: 232) om sambors gemensamma
hem skall tillampas. ;

25 §

Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvdrvy och fdrvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex minader

rin anmaningen visa att ndgon som inte fir vdgras intride i for-
eningen, férvérvar bostadsritien och sokt medlemskap. Iakutasinte
tid som angetts | anmaningen. fir bostadsritten siljas pd offentlig
auktion for férvdrvarens rikning.

26§

Ert avial om dvertdtelse av bostadsratt genom kop skall uppriitias
skrifttigen och skrivas under av siljaren och képaren. [ avialet skall
den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte elier giva. Bestyrkt avskrift av
overldtelseavtaler skall tillszillas styrelsen.

Avsagelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrirtshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efrer tva
4r frin upplatelsen och diirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsrétten till féreningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frin avsigelsen
eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsritishavarens réttigheter och skyldigheter
28§
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hilla 13-
cenheten jamte tilthérande utrymmen i gott skick, Detta giller ven
marken. om sidan ingar i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

& rummens véggar, golv och tak.

® inredning och utrustming i kdk. badrum och §vriga utrymmen

i Iagenherten sAsom ledningar och dvriga installationer for vat-
ten, aviopp, virme, gas. ventilaticn och el till de delar dessa
befinner sig inne i }igenheten och inte ar stamledningar,

e glas och bigar i lagenhetens yuer- och innanfdnster,

® ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

¢ svagstrdmsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f5r malning av yttersidorna
av yteerfonster och yrierddrrar och inte heller f6r annat underhéll én
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frin stamledningar f&r avlopp. viirme, gas, elektricitet, vatten. rok-
gingar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsritishavaren svarar fér reparation pA grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vAllande eller genom vardsidshet eller fSrsummelse av nigon
som har till bans hushall eller som giistar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for hans rék-
ning. IfrAga om brandskada som bostadsrétishavaren sjdlv inte val-
lat galler vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket firsta meningen giiler | tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.




29 %
Bostadsréitshavaren fir inte géra négon visentlig [érindring i 14-
genheten utan tillstdnd av styrelsen. i
0%

Bostadsritishavaren #r skyldig att nir han anviinder Jagenheten
iakrra allr som fordras {0r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten., Han skall ridrta sig efter de sarskilda regler som for-
eningen i dverenssiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hélla noggrann tillsyn dver art detra ocksé iakmas av
dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan
misstiinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

31§
Féretridare for bostadsritisféreningen har rdtt att fd kommaini 13-
genheten nir det behovs for tillsyn eller for art uiféra arbete som
féreningen svarar {6r.

2§
Enbostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsratishavare, som under viss tid inte har tilifille atr anvin-
da sin bostadsligenhet. fir uppldia ldgenheten i andra hand. om hy-
resnamnden Jdmnar 1ilistdnd 1ill upplatelsen. Sddant tllstdnd skall
timnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér uppla-
telsen och fdreningen inte har befogad anledning au vigra sam-
tvcke, Tillstind kan begrinsas till en viss tid och férenas med
villkor,

3%
Bostadsrittshavaren fir inte anvdnda ligenheten fér nigot annat
andamal dn det avsedda. Foreningen fér dock endast aberopa avvi-

kelse som 4ravavseviird betvdelse for foreningen elier ndgon annan
medlem i {éreningen.

48
Bostadsritishavaren fér inte inrymma utomstéende personer i 13-

genheten, om det kan medféra men for fdreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tithr#ts dr forverkad och foreningen saledes beridttigad st séiga
upp bostadsréitishavaren till avflyitning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
1elseavgift utdver v veckor frin det au foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom ait fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att beiala drsavgift ut-
over tvd vardagar efier forfallodagen,

§ 26 a

2. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtyeke eller tillstind
uppléter genheten i andra hand,

. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

. om‘hostadsratishavaren elier den som ligenheten uppldtits till i
andra hand. genom virdsidshet & vallande till art det finns ohvra
il2genheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrérta styrelsen om att det finns ohyraila-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenbeten pd.annat sétt vanvdrdas eller om bostadsriitisha-

. varen eller den som ligenheten upplatits till  andra hand Asido-

. sdner nigot av vad som enligt 30 § skall izkttas vid higenhetens
begagnande eller bristerj den tiflsyn som enligt samma paragraf
&lipger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrétishavaren inte l3mnar tilltride till Hgenheten en-

' ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for denna,

- 7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom 3vilande skyl-
dighet och det méste anses vara av synnenlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller 1l vasentlig del anvinds for nérings-
verksamhet eller dédrmed likartad verksamhet. vilken utgdr eller
ivilken till inte ovdsentlig det ingdr brousligt forfarande. elier for
tilifalliga sexvella forbindelser mot ersétining.

Nytijanderditen dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritis-

; havaren till last 4r av ringa berydelse.

Uppstgning p4 grund av férhdllande som avses i forsta stycket 2,

3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later bli att efter

tilisdgelse vidta ritrelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pA grund av {5rhal-

- lande som avses i forsta stycker 2 inte heller ske om bostadsritisha-

1 varen efier tillsigelse utar drijsmél ansoker om tillstand till uppli-

telsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsritishavaren till avilyitning. har

- féreningen rén il ersitining fér skada.

fa tar

Ovriga bestdmmelser
36 &
Vid foreningens upplosning skal) f5rfaras enligt 9 kap 29 § bostads-

»rétslegen (1991:614). Behailna tillgdngar skall fordelas mellan
hostadsritshavarna efter l4genheternas insatser.

3748

| Utéver dessa stadgar galler {or féreningens verksamhet vad som
stadgas 1 bostadsréttstagen (1991:614) och andra tillampliga Jagar.

4

Bostadsridttshavare som innehar bostadsldgenhet och som 8nskar dverlita sin
bostadsritt inom ett (1) &r fran dagen f6r upplételsen, skall till
féreningens styrelse ldmna meddelande hdrom senast tva mdnader f6re avsedd
Sverlatelsedag. Styrelsen skall ddrefter snarast mSjligt ldmna bostadsrdtts-—
havaren besked om det hdgsta tillatna Overlatelsepriset fOr bostadsr&dtten.
Overlatelsepriset far inte 6verstiga det sammanlagda vdrdet av:

Insatsen enligt ekonomisk plan jidmte indexh&jning enligt konsumentprisindex
samt styrkta kostnader som bostadsrdttsinnehavaren lagt ned pd forbdttring

av ligenheten.




