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Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jédmte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Boken i

Forvaltningsberattelse imaeiiin

arsredovisning for rcikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-06.

Foreningen har sitt site i Kristianstads kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen #r 591 tkr vilket &r 76 tkr béttre dn foregdende ar. Det forbattrade resultatet beror
friimst p& hdgre nettoomsittning samt en skattereduktion for mikroproduktion av fornybar el for ren 2016-2021.

I en bostadsrittsforening vill man ibland éven méta resultatet efter fondforéandringar d.v.s. ett resultat rensat frdn
underhallskostnader och dér man istillet riknar med en érlig avsittning for framtida underhall. Det dr detta resultat
styrelsen anvinder i sitt budgetarbete och som ligger till grund for eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter
fondforandringar r -1 510 tkr vilket dr 50 tkr béttre #n foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld sé att foreningens ekonomi #r ldngsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 69% till 51%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 330% till 388%.

I resultatet ingar avskrivningar med 605 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 195 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Boken 16 och 17 i Kristianstads kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med 109

ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1954-1955. Fastigheternas adress dr Nisbychaussén 15, 17, 19, 21 och
23 i Kristianstad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. |
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Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa
23 74 12 109
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
11 19 53
Total tomtarea 9867 m?
Total bostadsarea 6077 m?
Total lokalarea 450 m?
Avrets taxeringsvirde 69 293 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 63 519 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kdpta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning/Teknisk férvaltning/IMD Riksbyggen

Fastighetsskotsel Fasab

Driftsévervakning Siemens

Bredband/tv Telenor

El Enkla Elbolaget/C4 Elnit
Sophimtning/atervinning Stena Recycling/Kristianstad Renhallning
Service vatten Serva Filter

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer fr 113 tkr och planerat underhall for 27 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningens underhdllsplan frén ar 2021 visar att foreningen arligen behdver avsitta 2 128 tkr till underhallsfonden. Det
r denna avsittning som dr gjord ar 2022.

Féreningen har de senaste aren utfort bl.a. renovering av ventilationen, mélat fasader, renoverat fonster, renoverat
tvittstugor, renoverat foreningens hyreslokaler, asfalterat parkeringsplatser och garageinfarter samt renoverat fasad.

~
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Foreningen har utfort vespektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning 27210
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2023
Fasadrenovering 2023

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefin Friberg Ordftrande 2023
Rikard Nilsson Ledamot 2024
Rasmus Englesson Ledamot 2023
Johan Lantz Ledamot 2024
Julia Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emelie Eklund Suppleant 2023
Thomas Lindgren Suppleant 2023
Niclas Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Térnquist, Revisionsbyran Kristianstad
Hanna G&ransson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Viktor Persson

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Danielsson

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 138 personer.

Foreningens arsavgift forindrades senast 2022-04-01 d& den hgjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 9 %

frén och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsret 12 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 19 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4533 4452 4366 4278 4146
Resultat efter finansiella poster 500 514 683 447 -2 878
Balansomslutning 15685 15177 16 144 15670 15500
Soliditet % 14 10 7 2 -1
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 648 641 631 613 604
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 394 393 327 350 360
Rinta, kir/m? 25 23 25 26 26
Underhallsfond, kr/m? 718 396 78 36 0
Lén, kr/m? 1916 1949 2177 2219 2260
Skuldkvot % 2,74 2,83 3,23 3,37 3,52
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Nettoomsiittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

M
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat  Avets resultat
Belopp vid rets borjan 142 490 108 500 2583537 -1781 806 514283
Disposition enl. arsstimmobeslut 514283 514283
Reservering underhdllsfond 2 128 000 2128 000
lanspréktagande av
underhallsfond -27210 27210
Arets resultat 590 760
Vid drets slut 142 490 108 500 4684 327 -3368 313 590 760
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1267 522
Arets resultat 590 760
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 128 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 27210
Summa -2 777 552
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
- 2777552

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 532950 4452392
Ovriga rérelseintikter Not 3 35599 38958
Summa rorelseintikter 4 568 549 4491 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 599 323 -2618610
Ovriga externa kostnader Not 5 -466 967 -398 022
Personalkostnader Not 6 -256 263 -193 976
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -604 573 -615137
Summa rorelsekostnader -3 927 125 -3 825 746
Rorelseresultat 641 423 665 604
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 001 125
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -161 378 -151 446
Summa finansiella poster -141 377 -151 321
Resultat efter finansiella poster 470 696 514 283
Skatter
Ovriga skatter Not 10 90 713 0
Arets resultat 590 760 514 283
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 9793 069 10 287 449
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 941434 1253737
Summa materiella anliggningstillgangar 10 734 503 11 541 186
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 163 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 163 500 0
Summa anliiggningstillgangar 10 898 003 11 541 186
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1193 -1208
Ovriga fordringar Not 15 695 856 709 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 269 326 170 976
Summa kortfristiga fordringar 966 375 879 138
IKassa och bank
Kassa och bank Not 17 3820421 2 756 254
Summa kassa och bank 3820421 2 756 254
Summa omsiittningstillgangar 4786 796 3 635393
Summa tillgangar 15 684 799 15176 579
N
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 990 250 990

Fond for yttre underhall 4 684 327 2 583 537

Summa bundet eget kapital 4935317 2 834 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 368313 -1781 806

Arets resultat 590 760 514 283

Summa fritt eget kapital -2 777 553 -1267 522

Summa eget kapital 2 157 764 1567 004
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4135444 8316 564
Summa langfristiga skulder 4 135 444 8316 564
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8371636 4 405 492
Leverantdrsskulder Not 19 299 109 62 044
Ovriga skulder Not 20 35900 65366
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 684 946 760 109
Summa kortfristiga skulder 9391 591 5293 011
Summa eget kapital och skulder 15 684 799 15176 579

0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2024
Tillkommande utgifter Linjr 2045
Markanldggningar Linjér 2029
Installationer Linjér 2038
Mark #r inte foremal for avskrivningar. o
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3938349 3894 528
Hyror, lokaler 246 070 236 952
Hyror, garage 88 200 80 700
Hyror, p-platser 117 600 107 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1125 -375
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 800 -5 850
Elavgifter 145 656 138 487
Summa nettoomséttning 4532 950 4 452 392
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 21486 38 758
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 4 3
Ovriga rorelseintikter 14 109 197
Summa ovriga rorelseintakter 35599 38 958
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -27210 -53 701
Reparationer -112 740 -128 951
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -186 501 -172 221
Forsdkringspremier -68 388 -65017
Kabel- och digital-TV -266 820 -266 820
Systematiskt brandskyddsarbete -7 787 -1 888
Serviceavtal -3 503 -3503
Obligatoriska besiktningar -60 053 -70 625
Bevakningskostnader -6 899 -3 761
Sné- och halkbekdmpning 0 -3 356
Forbrukningsinventarier -45 328 -15 896
Fordons- och maskinkostnader -375 0
Vatten -226 473 -212 475
Fastighetsel -342 682 -310 174
Uppvérmning -759 407 -801 045
Sophantering och atervinning -193 166 -183 835
Forvaltningsarvode drift -291 990 -325 343
Summa driftskostnader -2 599 323 -2 618 610
nd
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -342 196 -280 482
Resekostnader -100 0
IT-kostnader -3 840 -3 840
Arvode, yrkesrevisorer -12 696 -11 644
Ovriga forvaltningskostnader -43 505 -22 648
Kreditupplysningar -3 303 -1 865
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter -23 921 -38 758
Representation -6 227 -3 451
Kontorsmateriel -13 200 -19037
Telefon och porto -5 577 -5096
Medlems- och foreningsavgifter -500 0
Bankkostnader -4 356 -3700
Ovriga externa kostnader -7 547 -7 500
Summa 6vriga externa kostnader -466 967 -398 022
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda -112 211 -54 174
Styrelsearvoden -96 992 -102 300
Ovriga kostnadserséttningar -5 400 0
Pensionskostnader -4 789 -1241
Sociala kostnader -36 871 -36 260
Summa personalkostnader -256 263 -193 976
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -52014 -52014
Avskrivning Markanléggningar -16718 -16718
Avskrivningar tillkommande utgifter -425 648 -433 220
Avskrivning Installationer -110 193 -113 185
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -604 573 -615137
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintikter frin bankkonton 19 174 0
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 61 125
Ovriga rinteintékter 766 0
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 20 001 125
~
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -161 363 -151 446
Ovriga riantekostnader -15 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -161 378 -151 446
Not 10 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Skattereduktion for mikroproduktion av fornybar el 90713 0
Summa 6vriga skatter 90 713 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3229208 3229208
Mark 170 192 170 192
Tillkommande utgifter 18 010 329 18010 329
Markanlidggning 334 363 334 363
21744 092 21744 092
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21744 092 21 744 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 073 366 -3 021 352
Tillkommande utgifter -8 182 660 -7 749 440
Markanldggningar -200 617 -183 898
-11 456 642 -10 954 690
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -52014 -52014
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -425 648 -433 220
Arets avskrivning markanliggningar -16718 -16 718
-494 380 -501 952
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 951 022 -11 456 642
Restviarde enligt plan vid arets slut 9793070 10 287 450
Varav
Byggnader 103 828 155 842
Mark 170 192 170 192
Tillkommande utgifter 9402 021 9 827 669
Markanldggningar 117 028 133 747
A
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Taxeringsvarden
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Bostéder 67200 000 62200 000
Lokaler 2093 000 1319000
Totalt taxeringsvdrde 69293 000 63519 000
varav byggnader 50332 000 44925 000
varav mark 18 961 000 18 594 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 217 578 217 578
Installationer 2013716 2013716
2 231 294 2231 294
Avdrag moms solcellsanldggning
Installationer -202 110 0
-202 110 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2029184 2231 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -217 578 -217 578
Installationer -759 978 -646 793
-977 556 -751 186
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -110 193 -113 185
-110 193 -113 185
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -217 578 -217 578
Installationer -870 171 -759 978
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 087 749 -977 556
Restvirde enligt plan vid arets slut 941 435 1253 738
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 941 435 1253 738
Not 13 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
327 kapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intressefrening 163 500 0
Summa andelar i intresseféretag 163 500 0

n



Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -1 602 -1208
Kundfordringar 21795 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1193 -1 208
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 68 853 83133
Skattekonto 627003 626 237
Summa dévriga fordringar 695 856 709 370
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 76 439 68388
Forutbetalda driftkostnader 454 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 85549 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 705 66 705
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 960 960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39219 34923
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 269 326 170 976
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 559 982 556 748
Transaktionskonto 3260438 2 199 507
Summa kassa och bank 3820 421 2756 254
Al
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 12 507 080 12 722 056
Lan for omsittning kommande rékenskapsar exklusive amortering -8 156 660 -4190 516
Nista &rs amortering pa skulder till kreditinstitut -214 976 -214 976
Langfristig skuld vid arets slut 4135 444 8 316 564

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,47% 2023-03-30 4233 940,00 0,00 43 424,00 4190 516,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2023-06-30 4092 672,00 0,00 41 552,00 4051 120,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 1 470 000,00 0,00 40 000,00 1 430 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 1 875 444,00 0,00 40 000,00 1 835 444,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-30 1 050 000,00 0,00 50 000,00 1 000 000,00
Summa 12 722 056,00 0,00 214 976,00 12 507 080,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 214 976 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omforhandla tvé 1an, lanesumma 8 241 636 kr inklusive
kommande &rs amortering, varav dessa 1an klassificeras som kortfristiga skulder. Samtliga 1&n kommer till att

omfdrhandlas inom en femarsperiod.

Not 19 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leveranttrsskulder 271035 62 044
Ej reskontraftrda leverantérsskulder 28 074 0
Summa leverantérsskulder 299 109 62 044

Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 31461 31461
Mottagna depositioner 6500 7 000
Skuld for moms -2 061 26 905
Summa &vriga skulder 35900 65 366

Aed
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 2478 0
Upplupna sociala avgifter 0 2278
Upplupna rantekostnader 1667 1704
Upplupna elkostnader 89015 75 869
Upplupna virmekostnader 119 224 206 467
Upplupna kostnader for renhallning 0 15 607
Upplupna revisionsarvoden 12 671 11 600
Upplupna styrelsearvoden 5400 8400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 92 658 84519
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 361 833 353 664
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 684 946 760 109
Not 22 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 870 200 14 870 200

Not 23 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsbyrdn

KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Brf Boken , org.nr 738200-2074

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boken for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare

i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar ,
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. \J

"
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o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Boken for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Y,
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt

avseende:

o fGretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte

ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar

ansvarsfrihet.

istianstad den 23 mars 2023

phat || 6rnquist

}\ukto serad revisor

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om

7 i

Victor Persson

Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen v o Ko

Bostadsittsforening Boken i Kristianstad

Bostadsrattsforening =
Boken i Kristianstad

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for heba Livet
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