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§tyrelsen for Brf Uttern 3 i Kristianstad, 769608-0139, far harmed avge redovisning
fér féreningens verksamhet under réakenskapsaret 1/1 2023 - 31/12 2023,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att fraimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga ldagenheter ar uppladtna med bostadsratt.
Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med séte i Kristianstad.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Uttern 3 med adresserna Kanalgatan 28.
i Kristianstad. Fastighetens mark dgs av foreningen.
Pa fastigheten finns byggnad med 10 ligenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséattning sen stimman 23 april 2023:
Christian Sandberg ordférande Vald till stimman 2024
Hanna Gardell vice ordférande Vald till stamman 2024
Johanna Johnsson Rosén sekreterare Vald till stimman 2024
Essie Mander ledamot Vald till stamman 2024
Sdpp/eanter har varit:

Christina Jonsson Vald till stdmman 2024

Avgaende ledamoter _
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r samtliga.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Christian Sandberg och Johanna Johnsson Rosén, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Mikael Astrén och Per-Magnus Persson.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 april 2023.

Styrelsen beslutade om nya stadgar vid arsstimman 23 april 2023 férsta omgangen.
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantraden.

Anstillda
Foreningen har haft Lars Jénsson, Frank Barth och Essie Mander som anstalid.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gétalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av vicevard Lars Jonsson och Frank Barth,

Ligenhetsfordelning
2st 2rok 1st 4rok 6st 5rok 1st6rok

Ldgenhetsytan dr 1180 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har 2 st lagenhetstverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 13 st och vid arets slut 14 st.




Reparationer och underhall

Fortsatt anpassning av fastighetens VVC-system

Lopande utbyte av lyskallor till modern LED.

Lopande reparationer av fastighetens varmeledningssystem.

Planerade underhall ar 2024 samt eventuellt stérre underhall planerade de ndrmaste aren.
Underhall och atgard géllande dagvattenledning, invantar kommunens foreldggande.
Ytterligare reparationer avt tak, hangrannnor samt demontering av antenn.

Fortsatt malning av fonster utefter behov.

Underhallsplan och arsbesiktning
Féreningen har ingen underhallsplan. Avséttning till framtida underhall sker enligt féreningens stadgar,
0,3% av byggnadskostnaden. Arlig besiktning har utforts 23 april.

Ovrigt
Styrelsen beslutade att amortera 200.000 kr pa féreningens lan

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsdkring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 2% under 2023.
For 2024 har styrelsen beslutat att hdja manadsavgifterna med 5%.

Flerarséversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 730 715 715 744 712
Resultat -44 64 116 69 175
Balansomslutning 7 488 7587 7 598 7563 7928
Soliditet 42% 43% 42%
Aréavgiftnivé kr/m” (Bostadsrattsyta) 575 564 564
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/}rsavgifterna andel av totala rorelseintakter 93% 93%

Arsavgiftstickning, resultat i tkr U 3 159 236
Sparande kr/m2 (total yta) 2 85 217 209
Avsittning till underhallsfond kr/m? (total yta) 9 9 9
Underhalisfond kr/m* (total yta) 197 193 144
Drift- & reparationskostnader kr/m2 {total yta) 314 277 309
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 186 169

Rantekostnad kr/m* (total yta) 173 66 41
Skuldsattning kr/m? (total yta) 3489 3562 3635
Skuldsattning kr/m” (bostadsrittsyta) 3489 3562 3635
Lan / taxeringsvirde 30% 31% 32%
Réntekénslighet X 6,1% 6,3% 6,4%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, réntor, ndsta drs amortering, avséttning till underhdll, Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm '

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4} Vid 1% rdntehdjning av alla Idn, paverkar mdnadsavgiften med ovan %, Ef hdnsyn tagit till vrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstdckning vilket visar om intdkterna ticker drift, rinta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utrakning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2023 2022
Arsavgifter : 679 666
Ovriga intikter 51 50
Drifts- reparations- och personalkostnader -426 -382
Réntor -203 -78
Amortering * -86 -86.
Avsattning framtida underhall -11 -11
SUMMA 3 159
Senast drets amortering motsvarar: 2,1%  Normalt brukar lan ha amortering pé 1-2%

Kommentar arets resultat .
Foreningen har ett negativt resultat for aret, dven efter fondregleringar.Till stor anledning beror det p hdjda
rantekostnader. Styrelsen har darfér extraamorterat 1anen samt héjt manadsavgifterna fér 2024,

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 2662384 227630 270152 64484 3224650
Disposition 64 484 -64 484 0
Avséttning yttre fond 10 688 -10 688 0
Uttag yttre fond -5544 5544 0
Arets resultat -43643  -43 643
Arets slut 2662384 232774 329 492 -43643 3181007

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 334 635,84
Arets resultat -43 643,19
Avsittning till yttre underhallsfond -10 688,00
Extra avsattning yttre underhalisfon 0,00
Uttag ur yttre underhalisfond 5544,00
Summa 285 848,65
Styrelsen foreslar att 285 848,65 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Uttern 3

Org.nr 769608-0139

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsdttning 1 730 134 715 449
730134 715 449
Rérelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -354 545 -308 582
Reparationer 3 -16 194 -18 655
Periodiskt underhall 4 -5544 -53 313
Personalkostnader 5 -55725 -54 393
Avskrivningar 6 -138 331 -138 338
-570 339 -573 281
Roérelseresultat 159 795 142 168

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 248 17
Rantekostnader och liknande poster -203 686 -77 701
-203 438 -77 684
|Arets resultat -43 643 64 484/
Arets resultat enligt ovan -43 643 64 484
Avsdttning till fond f6r yttre underhall -10 688 -10 688
Extra avsattning till fond fér yttre underhall 0 -100 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 5544 53313
[Resultat efter disposition av underhill -48 787 7 109|
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Brf Uttern 3

Org.nr 769608-0139

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 889 108 7027 439
6 889 108 7 027 439

Summa anléggningstillgdngar 6 889 108 7 027 439

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 15 647 16 099

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 381 16 485

Summa kortfristiga fordringar 33028 32584

Kassa och bank 565 786 526 512

Summa kassa och bank 565 786 526512

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 598 814 559 096

|[SUMMA TILLGANGAR 7 487 922 7 586 535|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 662 384 2662 384

Yttre underhallsfond 232774 227 630
2 895158 2890014

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 329492 270152

Arets resultat -43 643 64 484

285 849 334636

Summa eget kapital 3181007 3224 650

Ldéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4116 886 4203 086

Leverantorsskulder 32652 52723

Skatteskulder 23004 21732

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 134 373 84 344
4 306 915 4 361 885

ISUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 487 922 7 586 535|
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. Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflédet mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férdndring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan

Kassafléde fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31
159 795

138 331

248

_ -203686
94 688

125 474

-86 200

39274

526 512
565 786
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvdrden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

virdet och berdknad ekonomisk livsldngd.

| drsavgiften ingdr virme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsdttning Not 1

Hyresintdkter garage, p-plats mm

Intdkter TV, internet

Arsavgifter

Overlatelseavgifter och pantavgifter

Ovriga intakter Varav elstdd 2.386 kr

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel

Elavgifter

Vidrme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Férbrukningsinventar-/material
Administrativt forvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Reparationer Not 3
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvdndigt

Serviceavtal

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall

Personalkostnader Not 5
Loner

Vicevard

Arvode styrelsen

Sociala och andra avgifter

Ar 2023

26 400
19 800
678 936
2624
2374
730 134

-2121
-8 949
-178 254
-32 832
-17 060
-23 242
-19 800
-15 890
-11 564
-15172
-19706
-7 280

-2 675

0

-354 545

-5 854
-221

-3 454
-6 665
-16 194
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Ar 2022

26 400
19 800
665 623
3621

5

715 449

0

-11 667
-157 457
-30 088
-17 849
-21921
-19 800
-15190
-3 489
-12172
-10 250
-6 117
-2125
-458

-308 582

-6 742
-1250
-4 194
-6 469

-18 655

-53 313

-53 313

-12 000
-12 000
-18 000
-12 393

-54 393




)\vskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark, ursprung 2287350

Byggnad urspr Rak 3562 650

Renoveringar Rak 2538 189

Stambyte Rak 790.686

Vdarmeviaxlare Rak 185 000

Summa 9 363 875

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bérjan

Arets anskaffning

ingdende anskaffningsviarde mark

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérde Taxeringsvirde mark:

Taxeringsvdrde byggnader:

Totalt taxeringsvirde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 7
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Sparbanken Skane Rorlig
Sparbanken Skane Rorlig
Snittrénta

Avgar nista ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 &r, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

5,56%
5,56%
5,56%

Amorteringen, samt 1an som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Féreningen har dock fér avsikt att forldnga detta lan

Upplupna kostnader och Not 8
forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintikter

-34116 -34118
e 104 215 -104 220
-138 331 -138 338
Ack av- och Arets Bokfort virde
nedskrivning  avskrivn 2023-12-31
0 0 2287 350
-698 949 -34 116 2829585
-1509 903 -81 792 946 494
-120 184 -15 023 655 479
-7 400 -7 400 170 200
-2336436  -138331 6 889 108
Ar2023 Ar 2022
7076 525 6891525
0 185 000
2287350 2287 350
9363 875 9363875
-2 336 436 -2 198 098
-138 331 -138 338
-2474 767 -2 336 436
T 6889108 7027 439
4 680 000 4 680 000
9000000 9 000 000
13 680 000 13 680 000
Skuld Skuld
Ar 2023 Ar2022
2058 443 kr 2101543 kr
2 058 443 kr 2101543 kr
4116 886 kr 4203 086 kr
86 200 kr
3 685 886 kr
0 kr
4116 886 kr
Ar2023 Ar2022
38114 23150
35 607 10 000
. S0E52 51194
134373 84344
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2002 - 2105
2004 - 2034
2016 - 2067
2022 - 2046




P

Stéllda sakerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsférbindelser

Kristianstad

Christian Sandberg

Joanna Johnsson Rosén

Min revisionsberattelse har avgivits

Johan Térnquist

‘Auktoriserad revisor

Not 9

6 000 000
Inga

2024 - -

Hanna Gardell

Essie Mander

2024 - -

Sida9av9

6 000 000
Inga




