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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsfreningens firma ir HSB Bostadsriittsforening Tackan i Kristianstad. Styrelsen har sitt site
i Kristianstad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsfreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal alt frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for alt stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en 1dngsiktig
héllbar utveckling.

Bosladsritt &r den ritt i bostadsrittsfSreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Sverltelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Ktpehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ctt pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlételsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som &r medlem i FISB och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstétishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergdit till far inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap sem foreskrivs 1 denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen bor
gadta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
AndamAl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséndamal fér
nckas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadstiitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsriittsfSreningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fSrsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriiit | bostaden eller vid férvirv som gdrs av en kommun eller et

landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt vergdrt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
frvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte ftljs, far bostadsritten
tvangsfOrsiljas enligt bostadsriittslagen for forvéirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsréittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsriitsfreningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning etler arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsritisfdreningen, har forvirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exckutiv frsiljning, kan tre &r efter fSrviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en mnanad fran det att skriltlig och

fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.
For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra kreditupplysning

avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En &verldtelse #r ogiltig om den sonv bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsfSreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlck ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingfr dven fondering fr inre underhall.
Andelstal och insats fir lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvétredjedelar av de riistande pd fSreningsstimman gdtt med pa beslutet.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméinads bstjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utglr
drgjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

[ Arsavgiften ingdende erséittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersitining
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bastadsrittsfireningen far ta ut verlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningen fr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgifl vid anstkan
om medlemskap och f3r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér,
Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beréiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som ldgenheten dr upplaten.

- Bostadsritisfreningen fir f dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadstiittsfSreningen ska vidta med anledning av lag eller fSrfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens riakenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31,
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberditelse, resultatriikning, balansrdkning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman Ar bostadsrittsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid [Sreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som iir nirvarande vid freningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionsrer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fGrekomma pd
fBreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire fireningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p4 limplig plats inom bostadsritesfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda clektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av fdrutséttningar for anvéindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkinnande av réstlingd

friiga om nérvaroritt vid foreningsstdimman

godkiinnande av dagordning

val av tv personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvd réstrdknare

frga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

[1. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller fStlust enligt den faststdllda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17, val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma
Pd extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P freningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
mediemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller htigst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valftitt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitriide,

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélfien av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet férriitas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller ristsedel avldmnas utan réstiningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fSrs protokoll.
[ friga om protokellets innehdll géller att;
1. rostlEngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoerdforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska [Brvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lédgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fSr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstémman vdljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjclv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen ulser
ocksd organisatsr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst [yra personer, varay minst
tva styrelscledamoter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ér beslutfor niir fler #in hiilfren av hela antalet styrelseledam&ter 4r niirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal ledamgter dr ndrvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfbranden for
sammantiridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Gver
méjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfSljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvA och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund; dvriga villjs av freningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie fireningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrclsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdimma Sver gjorda anmirkningar 1 revisionsberdtielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens firklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberitlelsen ska hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamdter, En ledamot utses av
foreningsstamman till den sammankallande ledamoten i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsélea,

Valberedningen ska till fireningsstdimman limna frslag pa arvode och fresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfbreningen ska ha fond for yitre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall,

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsréttsligenheter.
Overfiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran frhéllandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsvittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
I. uppritta en underhéllsplan f5r genomfSrande av underhall av bostadsrdttsféreningens

fastighet,
2, arligen budgetera fiir att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhéll av

bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskoit som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har rétt aft fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
uppldtelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen Rsr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

P

SR

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekosinad hdlla Iigenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadstitishavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande frsikring till formdn for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsfSreningen limnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfdring. Fir vissa dtgéirder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

I, ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa elt fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthdrande ligenhetén, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna invedning. Bostadsrdtisforeningen svarar

Jor ledningar och ventiler i schatiet, tillhérande toalettstol.

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gingjirn, tdtningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fSnster och i frekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr hrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdsre,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
#r synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflilkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar {&r dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller diven mark som #r uppldten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhdlining och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsriitshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. M&lning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att flja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #@r skyldig att till bostadsrittsfSreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar fr enligt denna stad gebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsriitisttreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vill underhallet och halls i gott skick.
Bostadsréttsfreningen svarar vidare f5r underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten samt schakt, om
bostadsrittsforeningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler fin en
ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen frsett ligenheten
med,

4. rokgdngar (¢f rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ylterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvaiten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfaltning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detla giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhalisatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sidant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far
endast avse atgiird som fSretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Foérdndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behSva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till f8randringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhelens skick sa snart som majligt, fir bostadsriittsfireningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgéird som innefattar;
l. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. amnan vésentlig forédndring av lidgenheten.
Styrelsen (&r bara végra att medge tillstind till en dtgird som avses { frsta stycket om Atgarden ar till
pitaglig skada cller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga {5r hilsan eller annars fSrsiimra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bdr tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tilisyn dver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

[dgenheten.
Bostadstéittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fSlja bostadsriittsfSreningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsritishavaren sdgs upp
med anledning av att stSrningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemdl 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Faretriidare for bostadstittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det beh&vs for tillsyn
eller f§r att utfora arbete som bostadsréttsfreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriéitten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsriitishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadst#ttsfdreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komna in i ldgenheten och utfra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltridide nér bostadsriittsfSreningen har ritt till det kan
bostadsritts fGreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplaitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f5r sjiilvstsindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska Eimnas
om bostadsrittshavaren har skl f5r upplétetsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen fAr bostadsrétishavaren #ndd uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om et bostadsrilt har forvirvats vid exekutiv fSrsiljning eller tvingstorsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadseétisforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.




§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte fnrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
fir bostadsitittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda [dgenheten fr nigot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsriitsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréitshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frdn upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrdttshavare, Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nédrmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsriittsfreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med alt betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fidn det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med drsavgift eller avgifi for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niér det giiller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréitishavaren utan ngdvindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamail
om ldgenheten anviéinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra band, genom vérdslshet dr
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om [dgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten ir
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fdr stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsréittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér bostadsréttsféreningen har ritt till

tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsforeningen att skyldigheten

fullgsrs, samt




10. Brottsligt forfarande
om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgsdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt firfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyltjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 efler 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
direfter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderéitten dr fSrverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne p# grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

l. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr
belédgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att (3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsvitishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i fSrsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hg grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bér fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det & frga om cn bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsréttshavaren utan drdjsmél anstker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA ménader fr3n den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid srskilt allvarliga stdrningar 1 boendet giiller vad som séigs i punkt 7 #iven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i andra

hand.
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Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrsttas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, cn kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader frdn det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts tiil atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfsreningen dock kvar sin ritt till uppstgning intill dess att tvd
manader har gatt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fSrfarandet har
avslutats pd ndgot annat s#tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsritisforeningen | rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadstittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, d8dsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden tili medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nAgon annan da krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar fdr anvindning av

elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga féréindringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtvitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av folande beslut krfivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar.

Fér giltigheten av fSljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for FISB och HSB Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsréttsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsréttsfireningens stadgar som infe Sverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfdreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebfr att bostadsréttsféreningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvé pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitriitts av

minst tvd tredjedelar av de rdstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsféreningar
HSB Bostadsréttsférening ré"(’ i i b"‘sﬁmg‘- har vid féreningsstdmma den
'2-017“ ~0$ =l ochden AOMF ~12-(3 antagit HSB Normalstadgar 2011 for

W/tsfﬁren:\rﬁazerswn 5. Eventusiia anpassningar f: argv sida 1. {
.

stadsraits uren/; For bostacfsraﬂsfﬁrenmgen ,é
jf; a«‘”({ 725(&'4/;7"—“— },,, %fl‘ 0‘/31, "?"’)

Namnfonydllgande Namnfﬂnydh nde
Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Forening @ (#3538 (( (¢ SFIR /D
Styrelsen for HSB Skane Ekonamisk férening har den 3/2 - l’? godként dessa stadgar.
For HSB Skane Ekonomisk forening HSB Skane Ekonomisk forening

—
Namnfbrtydlsgande Namnfartydligande
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