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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten och féreningens dndamdl

Foreningen har till huvudmal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Foéreningen bildades 1:a juli 2021 med syftet att férvarva Fastigheten Alvdalen Idre 11:5 i Alvdalens kommun och uppfora 11
parhus om totalt 22 lagenheter i bostadsrattsform. Foreningen innehar marken och fastigheten med dganderatt.

Foéreningen férvarvade fastigheten genom kop av samtliga aktier i Avengers 2 AB, vilket hade fastigheten som enda tillgang. |
direkt samband med forvarvet av Avengers 2 AB genomférdes ett transportkop dar fastigheten lyftes ut frdn Avengers 2 AB
till foreningen, varefter Avengers 2 AB avsags att likvideras. Forvarvet innefattar dven paborjad byggnation dar lagfart erholls
22:e februari 2022. Upplatelse sker [opande under 2022, 2023 och 2024.

Ekonomisk plan uppréattades och signerades 16:e september 2021 varpa den har intygsgivits av tva av Boverket utsedda
intygsgivare och darefter registrerats hos Bolagsverket 3:e mars 2022. Tillstand att upplata bostadsréatt erholls 22:e mars
2022. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11:e mars 2021.

Férsakring for forskottsgaranti och insatsgaranti har tecknats med Gar-Bo Forsakringar AB. Fastigheten ar aven
fullvardesforsakrad via Dina Férsakringar. Inom férsakringen ingar aven ansvarsforsakring for styrelsens ledaméter.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen har per 2023-12-31 totalentreprenadavtal tecknat med Weraton Sweden AB (Entreprendren) for uppférande av
foreningens parhus. Pa foreningens fastighet pagar byggnation av dessa 11 parhus med 22 bostadsrétter. Dessa parhus skall
uppfdras i tva etapper. Etapp 1 innefattar byggnation av 5 enplanshus med loft, med 2 bostadsrétter i vardera parhus.
Lagenheterna ar spegelvanda med varandra och har storleken av 51 kvadratmeter boarea och 32 kvadratmeter biarea (loft).
Etapp 2 innefattar byggnation av 6 tvaplanshus, med 2 lagenheter i vardera parhus. Ligenheterna ar spegelvanda med
varandra och har storleken av 111 kvadratmeter boarea. Fastigheten har en total area om 18 272 m2 varav ca 1842 m2 ar
boarea och 320 m2 &r biarea. 22 st férrad har uppforts i respektive lagenhets carport och har en area paca 3,25
kvadratmeter vardera detta adderar

Entreprenadkontraktet (ABT 06) som initialt tecknades mellan Avengers 2 AB och byggentreprendren foljer enligt skriftligt
avtal med fastigheten vid féreningens férvérv av denne och féreningen blir saledes bestallare av totalentreprenaden vid
forvarvstillfallet.
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Foreningens finansiering av byggnationen fram till slutbesiktning bestar av medlemsinsatser samt till storsta delen reverser
mellan féreningens dotterbolag Avengers 2, och Fjallstugan i Idre AB samt mindre aktérer. Foreningen har tagit in aktiva
offerter for de langfristiga 1&nen avseende foreningens fastighet och dessa trader i kraft vid den slutgiltiga regleringen av
entreprenaden.

Arets underhdlisarbete samt kommande planerat underhéil

Foreningen har en uppréttad underhallsplan som kommer att tillampas d& byggnationen av féreningens fastighet ar
fardigstalld.

Véisentliga hdndelser under rakenskapsdret

Under rakenskapsaret 2023 har byggnationen av Brf Fjdllslingans etapp 2 gjort framsteg. Totalt har 16 av 22 lagenheter,
inkluderande bade etapp 1 och 2, erhéllit slutbesked och ar inflyttningsklara. Byggnationen av de sista 3 husen, som
motsvarar sex lagenheter, pdgér med planerad slutbesiktning for ett hus den 5 juli 2024 och for de resterande tva husen i
augusti/september 2024.

Det har dock férekommit ytterligare férseningar under aret, framst pa grund av konkurs hos en leverantor vilket tvingade
féreningen att genomféra en ny upphandling for byggnationen av de sista husen. Vidare paverkades byggprocessen negativt
av att Weraton Sweden AB, féreningens entreprendr, gick i konkurs. Styrelsen invantar nu aterkoppling fran
konkursférvaltaren for att faststalla den fortsatta planen for projektet.

Under aret genomférdes tre slutbesiktningar for etapp 2. Besiktningsanmarkningar for etapp 2 planeras att atgardas i
samband med fardigstallandet av de sista husen, men detta arbete ar annu inte upphandlat. Féreningens finansiering av
byggnationen har hanterats pd samma satt som under 2022, men den ekonomiska situationen &r anstrangd pa grund av
forsenade tilltraden. Ett avtal med fastpris och prestationsbunden betalningsplan for de sista husen har tecknats.

P4 rattslig front har féreningen dnnu inte mottagit betalningen fran Byggab Stockholm AB enligt domen fran Goteborgs
tingsratt, men utmatningsprocessen pagér hos Kronofogdemyndigheten.

Féreningens avgifter

Styrelsen utvarderar lopande nivan pé& arsavgifterna i takt med att rantan sanks. Som det ser ut nu, kan en hgjning av
arsavgifterna med cirka 15-20 % bli aktuellt nar projektet ar fardigstallt och féreningen dvergar till vanlig drift, men det ar
inget som é&r faststallt an.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per rakenskapsarets utgang var 20 st.
Vid periodens utgang var samtliga lagenheter fran etapp 1 och 5 av de 12 lagenheterna fran etapp 2 upplatna.

Under rakenskapsaret har saledes 5 upplatelser och en overlatelse skett. Vid periodens utgang var samtliga lagenheter
avseende etapp 1 upplétna och de 5 fardigstallda lagenheterna fran etapp 2 upplatna.



Brf Fjallslingan i Idre 4(13)
769640-1665

Upplysning vid férlust

Foreningen gar med férlust pa grund av uppstartskostnader och okade finansieringskostnader som har uppstatt till f6ljd av
en forskjutning i projektets tidslinje. Styrelsen bedémer att féreningen kan stabilisera sin ekonomiska situation vid normal
drift, men féljer noga féreningens utveckling och vidtar lampliga atgarder for att sékerstalla dess fortsatta verksamhet.

Féreningens styrelse och stammor

Henric Lettberger, ordinarie ledamot, ordférande
Erik Rydholm, ordinarie ledamot
Robert Aronsson, ordinarie ledamot

Foreningen tecknas av styrelsen samt av varje ledamot var for sig.

Under rakenskapsaret har foreningen haft en ordinarie arsstamma.

Flerarsoversikt

2023-01-01 2021-07-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (kr) 312991 181 807
Resultat efter finansiella poster (kr) -58 230 -461713
Soliditet (%) 45,0 31,8
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (kr) 266 0
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 0
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta (kr) 0 0
Sparande/m2 bostadsrattsyta (kr) 415 0
Rantekanslighet (laneskuld/arsavgifter) 0 0
Energikostnad/m2 byggnadsyta (kr) 69 0

Nyckeltalen ovan brister i jamférbarhet eftersom foreningens "vanliga drift" &nnu inte har pabdrjats da foreningen
fortfarande befinner sig under uppbyggnad. Detta paverkar resultat och balansposter samt nyckeltal, vilket gor det svart att
jamféra med framtida arsredovisningar nar foreningens verksamhet har stabiliserats och alla byggnationer har slutforts.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses rets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 17 775 000
Balanseras i ny rakning
Férandring medlemsinsatser 13 475 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31250 000
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat =731 713
Arets resultat -58 230
Medel att disponera -789 943
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning -789 943
Summa -789 943

Balanserat
resultat

0
-731713

-731713

Arets
resultat

-731713
731713

-58 230
-58 230

Ingen avsattning till yttre fond foreslas utifrén argument att féreningen pa balansdagen ej ar fardigstalld.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Summa
17 043 287
0

13 475 000
-58 230

30 460 057
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerférdndringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
12 2023-12-31

3 312991

285 854
598 845

4 -653 590
-653 590

-54 745

900
-4 385
-3 485

-58 230

-58 230

-58 230
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2021-07-01
2022-12-31

181 807

1560 000
1741 807

-2193 690

-2 193 690

-451 883

3030

-12 860

-9 830

-461 713

-270 000

-270 000

-731713

-731713
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Ssumma anléggningstillgadngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

65 435 853
65 435 853

65 435 853

1654 996
579 738
13877
2248 611

13508

13508

2262119

67 697 972
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2022-12-31

48 643 155
48 643 155

48 643 155

1657 650
202 097
12 400
1872147

3109 858
3109 858

4982 005

53 625 160
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

31250 000
31 250 000

-731 713
-58 230
-789 943
30 460 057

259 548
365 800
36534 276
78 291

37 237 915

67 697 972
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2022-12-31

17 775 000
17 775 000

0

-731713
-731713
17 043 287

544 034
182900
35771 349
83590

36 581873

53 625 160
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning av ovriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna medlemsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-54 745

900
-4.385

-58 230

-425 974
705 552
221348

0
-16 792 698
-16 792 698

13 475 000
13 475 000

-3 096 350
3109 858
13508
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2021-07-01
2022-12-31

-451 883

3030
-12 860

-461713

-1622 637
36 332363
34 248 013

-270 000
-48 643 155
-48 913 155

17 775000

17 775 000

3109 858

3109 858
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Arsredovisningens nyckeltal upprattas dven med tillimpning av BENAR 20233

Avsattning till fond fér yttre underhall gors enligt foreningens stadgar och skall ske senast fran och med det verksamhetsar
som infaller narmast efter det att slutfinansiering fér foreningens fastighet har skett.

Foéreningens fastighet ar per ingangen av beskattningsaret fortfarande under uppférande vilket resulterar i att foreningen
belastas med fastighetskatt om 1% av taxeringsvardet (182 900 kr). Bostadsrattslagenheterna ar fran och med vardeéret helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift enligt nuvarande lagstiftning.

Not 2. Vasentliga hdndelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets slut har byggnationen av de sista husen i etapp 2 fortsatt under 2024, med planerade slutbesiktningar i
juli och augusti/september 2024. Projektet forvantas vara klart i september 2024. Konkursen av Weraton Sweden AB har
orsakat ytterligare férseningar, och féreningen arbetar med konkursférvaltaren samt extern part for att fardigstalla de sista
husen som planeras vara klara senast september 2024.

Den ekonomiska situationen férblir anstrangd med pdgdende utmatningsprocesser och férsenade tilltraden. Foreningen
férvantas ta upp féreningslanet nar de sista lagenheterna i projektet tilltrads och projektet slutfors. Styrelsen har fortsatt att

prioritera kommunikation och information till medlemmarna om byggnationen och ekonomiska fragor, sarskilt i ljuset av de
senaste utvecklingarna.

Not 3. Nettoomsattning

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 312991 121 320
Elschablon 0 20 487
Vitesbelopp fran tvistemal 0 1560 000
Ovriga intakter 0 40 000
Justering flytt av vitesbelopp till 6vriga intakter 0 -1 560 000

Summa 312991 181 807



Brf Fjallslingan i Idre
769640-1665

Not 4. Ovriga externa kostnader

2023-12-31
Drift
Forbrukningsmaterial -481
Reparationer -37120
Forsakring -55334
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -182 900
El -97 051
Vatten -51 803
Renhallning -9712
Forvaltning och administration -34 830
Snérojning -69 639
Ovrigt
Gar-Bo insatsforsakring 0
Konsultarvoden avseende féreningsbildning -77 950
Konsultarvoden avseende juridik 0
Ovriga kostnader tillhérande féreningsbildning 0
Ovrigt -36 770
Summa -653 590

Not 5. Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 48 643 155
Nedlagda utgifter 16 792 698
Rorelseforvarv 0
Utgaende anskaffningsvérden 65 435 853
Redovisat vérde 65 435 853
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2022-12-31

-1397
-46 676
-31 231

-182 900
-173767
0

0

-38 483
-74 250

-181 800
-869 854
-99 975
-277 457
-215900
-2 193 690

2022-12-31

0

48 643 155

48 643 155

48 643 155

Féreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanlaggningar i

balansrakningen. Slutgiltig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i sam

att foreningens byggnad fardigstalls.

Not 6. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31

band med

2022-12-31

Fastigheten r intecknad av extern fordringsagare till 30 350 000 SEK avseende de lan som uppstod i foreningen i samband

med fastighetsférvarvet. Denna inteckning skall flyttas over till féreningen vid upptagandet av foreningslanet i samband med

att féreningens byggnad fardigstalls.
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Henric Lettberger
Styrelseordférande
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Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-30.

Daniel Agéndor
Revisor

Erik Rydholm
Ledamot
2024-06-30
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstadmman i Bostadsrdttsforeningen Fjdllslingan i Idre (769640—16635)

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrdttsforeningen Fjdllslingan i Idre for rakenskapsaret som avslutades den 31 december
2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och den ovriga forvaltningen baserat pad min
revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéaller vdsentliga fel. Min revision innefattar granskning av ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I revisionen ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser ddrmed att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker séledes att foreningsstimman behandlar &rets resultat enligt forslaget i
arsredovisningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg den 30 juni 2024

= rd
Daniel Agendor

Revisor



