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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JULROSEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATH

1§
Féreningens firma ir Bostadsrausforeningen Julrosen,

Foreningen har till andamal att friamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler unde: uytyande
utan begriinsning 1 tiden. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En uppltelse med bostadsritt tar endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsriu kallas
bostadsriltshavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms Kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2%

IN&r en bostadsritt overlatits tll en ny innehavare, tar denne utéva bostudsitten och fIyttaini
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsrit skall
anstka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.

3%

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Den som en bostadsritt har dvergaet till far inte viigras medlemskap i fareningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om del kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosita sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den sorn har forvirvat en andel i bostadsriu far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter farvarvet innehas av makar eller sidana
sumbor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En tverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsriu overlitits il inte antas il medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats. arsavgift och i férekommande fal| upplitelseaveill faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader tinansieras genom au bost, deriitshavarna betalar arsavgi il
foreningen, Arsavgifterna fordelas pi bostadsriusligenheterna i forhallande 1] ligenheternas
andelstal.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsauningsaveilt fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga 1ill hogst 2,5% och pantsittningsavgiften !l hogst 1% av det

basbelopp som galler vid tidpunkien for anstkan om medlemskap respektive tidpunkien for
underriitielse om pantsitining,

Overlitelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i riitt tid ut-
glr dréjsmalsriinta enligl rintelagen pa den obetalda aveiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt frordningen om ersiittning f6r inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekosinad hilla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samiliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp, viirme, gas, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egnainstaliationer

- ummens viggar, tak och golv med underligeande fuktisclerande skikt

- inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga rum och vtrymmen tillhorande ldgenheten

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ir stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vatenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fréin ligenhetens undercentral och 1ill elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar: eldstider med tillhrande rokgdngar; dérrar; glas och
bagar i fonster; dock ¢j malning av yttersidorna av dorrar och fonster,

- till Iigenheten hirande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhiillning och sniskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.



3(7)

63
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen svarar fir,

7§

Bostadsriittshavaren fir foreta fortindringar i Higenheten. Viisentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och undes Iorutsitming att fosindringen inte medtsr men for
foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsriittshavaren dr skyldig att néir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn over att detta ocks iakitas av den som hor till
hans hushéll eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete for hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9§

Foretriidare {6r (Sreningen har ritt at (a komma in i ligenheten nir dat behdvs for Gllsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skail saljas genom tvings-
[Grsiiljning, &r bostadsritishavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa limplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltride Gl lagenheten, ndr foreningen har ciu
till det, kan styrelsen ansoka om handrickning.

10 §
En bostadsriitishuvare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger silt samiycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pé siitt styrelsen bestimmer
ansoka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten far nagot annat dndamdl in det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsran kan i enlighet med bostadsritts-

lagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anviinds for annat dindamal 4n det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som Jigenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet
ir viillande ull att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren, genom att inte

utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar til] att
ohyran sprids i fastigheten,
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6) bostadsritishavaren inte iaktiar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller ritar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte lmnar tilitride 1] ldgenheten ach han inte kan visa giltig ursike fir
delta, )

8) bostadsriittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det miste anses varg av synnerlie vikt
for foreningen alt skyvldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller 1ill vasentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vitken utgéir eller i vilken (] en ine oviisentlig del ingar brotisligt firfarande eller
for llfalliga sexuella forbindelser mos ersitining.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren il last iir av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att [Greningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att videa rittelse innan lidreningen har ritt att siga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten,

14§
Om {6reningen siiger upp bostadsrittshavaren (3] avilytining har foreningen riq (i) ersiittning
for skada.

15§

Har bostadsréushavaren blivit skild {1n ligenheten ull foljd av uppsigning skall bostadsritten
tviingsforsiljas. Forsaljningen fir dock anst (il dess att sidana brister som bostadsriittshavaren
svarar for blivit fugéirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fent ledaméter med héigst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter villjs av foreningsstimman for hogst tva ir.
11l styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas tiven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som 4r bosats i {Greningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tvé styrelscledamdter i fiirening.

17§
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll {6ras. som Justeras av ordforanden ach den
ytterligare ledamot som styrelsen utser

18 §
Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hiilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens heslut gilller den mening for vilken mer in halften av
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de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordfSranden, For giltigt
beslut ndr for beslutstéirhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande erfordras snhilli ghet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fusta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller forera vasentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems. och ligenhets-
forteckning, Bostadsrittshavare har réitt att pa begiiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittslizenhert.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiittelse. resultatriikning
och balansrikning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hégst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fréan ordinaric féreningsstimma fram tifl
nista ordinarie féreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast (v veckor fore féreningsstinimian.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmiirkningar skall hillas tillgangliga for medlemmurna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars ach senast [6re juni ménads
utgéng.

26 §
Medlem som Gnskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 Januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som nskas behandlat pa stdmman.
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28 §
Pi ordinarie [6reningsstdimma skall forekomma:

1) Oppnande
2)  Godkinnande av dagordning
3} Val av stimmoordférande
4)  Anmilan av stimmoordftran dens val av protokollférare
5)  Valav v justeringsmin tillika tOstriiknare
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlingd
§)  Féredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisoms berittclse
10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiiterna
13) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15)  Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18)  Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppeift om vilka iirenden som skall behandlas pa
stiimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor [tire ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid {oreningsstamma har vagje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rijst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

31§

Medlem fr utova sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
staende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretriida
mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfdrdandet.

Medlem fir pé foreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitriide.

32§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald som har [at
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forréttas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsritislagen.
33§

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning [6r tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstémma hallits.




34§

Protokoll fran fireningsstimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efler stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden deiges genom anslag i freningens fastighet eller gerom utdelning.
FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

* TFond fér yitre underhill.
« Dispositionsfond.

Till fond fér ytere underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 & av
fastighetens uxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen uppléses skall behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande til]

ligenhelernas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande tll ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ¢vrig lagstifining.

Styrelsen #iger ratt att besluta om andringar av tilldelade ligenhets{orrad i kallaren sa att de
medlemmar som behdver forrad som nis med hiss kan erhalla ett séde genom byte med
annan medlem.
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