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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjianderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet
Féreningen ager och forvaltar fastigheten Tapetrabatten 3 i Stockholms kommun.

Féreningen bestar av 48 st bostadsrattslagenheter i flerbostadshus. Husets utformning ar tva
byggnader med 4 vaningsplan. Nedersta plan innehaller férutom bostadslagenheter dven ett
gemensamt forrad. Resterande 3 vaningar bestar av bostadslédgenheter. Pa féreningens fastighet
finns aven ett mindre gardshus innehéallande undercentral, forrad och soprum.

Lagenhetsférdelning:

1 RoK 16 st
2 RoK ' 16 st
3 RoK 16 st

Den totala bostadsarean ar 2784 kvm.

Byggfelsférsakring ar tecknad hos Forsakrings AB Bostadsgaranti.
Foreningen &r fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras
genom sankta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter. Avséttning till fond fér yttre underhall
av féreningens hus ska enligt stadgarna ske med minst 30 kr per kvm bostadsarea och ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamheten, vilken registrerades av

Bolagsverket 2005-10-13. Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratter erhélis 2005-10-18.

Foreningens ekonomi
Foreningens lan och krediter
Féreningen har fyra 1&n hos Stadshypotek. Forfallodagar och réntesatser finns i notforteckningen.

En checkkredit pa 1 100 000 kr finns hos Handelsbanken.

Fastighetsskatt
Fastighetens vérdear &r 2005. Fastighetsskatt under virdearet ingick i kontraktssumman.

Enligt nu gallande regler om kommunal fastighetsavgift var fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift
avseende bostader fr.o.m. 2006. Detta géllde under fem ar och darefter blev fastigheten belagd med
halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2016 &r fastigheten belagd med full fastighets-
avgift. Reservation gors for forandringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra &ndringar
som kan paverka fastighetsavgiften.
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Arsavqiften
Arsavgiften uppgick under 2015 till 890 (890) kr/kvm.

Medlemsinformation
Antal medlemmar uppgick till 54(54) st den 31 december 2015.

Under aret har 4 (6) verlatelser skett till ett snittpris av 29 564 (22 652) kr/kvm.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret, daremot har styrelsearvode utbetalats.

Styrelsen

Mats Gustafsson Ledamot, ordférande/kassor
Anna Dagnestad Ledamot, sekreterare
Johnny Torpner Ledamot, hemsidan

Leo Vilhelmsson Ledamot

Jessica Carlsson ~ Avg atf Ledamot

Oscar Ahlandsberg Suppleant

Jajja Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.
Styrelsen har under rdkenskapsaret hallit 6 st protokollférda sammantraden.

Ansvarsforsékring for styrelsen &r tecknad hos Trygg Hansa Forsakrings AB.

Valberedning
Valberedning har under &ret varit Ulla Lundin och Sten Engman.

Revisor
Ordinarie:
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

KPMG Bohlins AB

Suppleant:
Per Engzell Auktoriserad revisor

KPMG Bohlins AB

Foreningens stadgarna
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-23.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
- NKG har bytt ut ett antal armaturer i trapphusen i 19B och 21B.
- Klottersanering pa kortvaggen vid 19A
- Foreningen har bytt utomhusbelysning pa gérden och p-platsen. Arbetet har utférts av
Locklight och Johnny Torpner har varit projektledare.
- Fr.o.m 2016-03-01 &r 2 av féreningens l&n omsatta, ny ranta blev 1,55%.



Brf Tapetrabatten 3 Sida 4 av 11
Org.nr 769611-4227

Flerarsoversikt 2015
Nettoomsattning 2679 254
Resultat efter finansiella poster 131 860
Soliditet* 58,54%
Genomsnittlig arsavgifter/kvm bostadsréttsytz 910
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 070
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta 111
Elkostnad/kvm bostadsréattsyta 52

2014

2 689 604
4102 523
58,40%
910

10 112

115
52

* soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Resultatdisposition
Forslag till behandling av arets resultat

Till foreningsstdmmans forfogande star
balanserat resultat
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till yttre fond avséttes
i ny rékning éverféres

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

314 684
131 860
446 544

83 520
363 024
446 544

2013

2 656 842
179 527
58,34%

906
10 155

126
61

2012

2661181
218 084
58,03%

885
10 198

128
52
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intakter

Foreningens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga féreningskostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
2544 097 2 536 044
135 157 153 560
2679 254 2 689 604
-1 062 397 -1 049 632
-116 522 -213 810
-29 808 -29 184
-101 608 -83 803
-87 775 -124 493
-605 964 -605 964
-2004 074 -2 106 886
675 180 582718
108 822

-543 428 -686 063
-543 320 -685 241
131 860 -102 523
131 860 -102 523
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad
Ombyggnad

Mark
Inventarier och maskiner

Summa anldaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31 2014-12-31
56 522 755 57 119 905
14 754 23 568

10 300 000 10 300 000
0 0

66 837 509 67 443 473
66 837 509 67 443 473
100 933 97 022
100 933 97 022
1700 833 1071695
1801766 1168 717
68 639 275 68 612 190
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stallts for egna skulder och for
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forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
39 020 000 39 020 000
712 575 629 055
39 732 575 39 649 055
314 684 500 727
131 860 102 523
446 544 398 204

40 179 119 40 047 259
27 918 899 28 036 499
27 918 899 28 036 499
117 600 117 600
105 292 94 973

59 334 25 099

19 553 20 540

239 478 270 220
541 257 528 432

68 639 275 68 612 190
31 100 000 31 100 000
31 100 000 31 100 000
Inga Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

rakenskapsaret och foregaende rikenskapsar.
Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Personal

Fareningen har inte haft ndgra anstilida, déremot har styrelsearvode utbetalats.

Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Arsavgifter 2 477 376 2474 328
Parkeringsplatser 66 721 61716
2 544 097 2536 044

Ovriga féreningsintakter 2015 2014
Elavgifter 126 758 144 259
Pant- och dverlatelseavgifter 7 565 8 438
Ovriga intakter 834 863
135157 153 560

Driftskostnader 2015 2014
Vatten 56 183 55 453
Vérme 308 777 320 897
El 143 481 143 642
Sophamtning 26 028 25120
Snordjning 38 360 45 640
Kabel-TV 63 058 62 330
Tomtréattsavgald 147 400 140 800
Entrémattor 7 689 4744
Fastighetsforsakring 37 105 35613
Fastighetsforvaltning 68 748 68 748
Fastighetsskotsel 89 214 80 086
Stadning 48 136 39174
Hiss enligt avtal 28 218 27 385

1062 397 1049 632
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Not 4 Reparationer och underhall

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighet
Gard

Ovriga féreningskostnader

Administration

Porttelefon

Revisionsarvode
Trivselkostnader

Pant- och 6verlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Styrelsekostnader inkl sociala avgifter

Styrelsearvode

Arvode trédgardsskotsel
Ovriga arvoden

Sociala kostnader arvode

Styrelsearvodet ar oféréndrat mellan aren och differensen i &rsredovisningen beror paen

redovisningskorrigering ar 2014.

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Taxeringsviérde

Taxeringsvérde for foreningen fastighet
varav byggnad
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2015

32 854
83 668
116 522

2015

31 295
3429
20 375
29 301
7487
4039
5682

101 608

2015

35 500
10 000
22 500
19775
87775

2015

59 715 000

59 715 000

-2 595 095
-597 150

-3 192 245

56 522 755

56 522 755

44 800 000
33 000 000

2014

186 890
26 920
213810

2014

20 221
3037
18125
21037
6909
4 061
1413
83 803

2014

73 000
20 000
3000
28 493
124 493

2014

59 715 000

59 715 000

-1 997 945
-597 150

-2 595 095

57 119 905

57 119 905

44 800 000
33 000 000
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avskrivningar pa ombyggnad har gjorts enligt en beraknad livslangd pa 10 &r.

Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
Ovriga kostnader

Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder
Villkersandring Rénta %

Stadshypotek 2017-03-01 2,71
Stadshypotek 2016-03-01 1,26
Stadshypotek 2017-03-01 2.1
Stadshypotek 2016-03-01 1,26

Avgér kortfristig del, nésta ars amortering

Redovisad rantesats galler per 2015-12-31.
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2015 2014

88 141 88 141

88 141 88 141

-64 573 -55 759

-8 814 -8 814

-73 387 -64 573

14 754 23 568
2015 2014

6 755 6 755

6 755 6 755

-6 755 -6 755

0 0

-6 755 -6 755

0 0
2015-12-31 2014-12-31
16 127 15757

40 480 37 105

36 850 36 850

7 476 7 310

100 933 97 022
Yttre Fritt eget

Insatser fond kapital
39 020 000 629 055 398 204
83 520 -83 520

131 860

39 020 000 712 575 446 544
2015-12-31 2014-12-31
5 527 200 5 644 800
9 000 000 9 000 000
5 586 000 5 586 000
7 923 299 7923 299
-117 600 -117 600
27 918 899 28 036 499
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter

El

Vérme

Sophamtning
Fastighetsskotsel
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Upplupna rantekostnader

Férutbetalda hyresavgifter

Not 14 Checkriakningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till

Hasselby den K¢ 15— 2016

A

Mats Gustaysson

nna Dagnestad
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2015-12-31

13 584
41 964
2614
1111
20 000
14 857
38 581
106 767

239478

2015-12-31

1 100 000

Mg fogre

Johnny Torpner

Jessiea-Cadssen

Fomrll Wl

Min revisionsberéattelse har avidmnats 2016 - OS5 -o0X

Jon T Grand—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2014-12-31

10 277
49 992
2629

0

19 000
10 080
50 750
127 492
270 220

2014-12-31

1100 000
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Revisionsberatteise
Till féreningsstdmman i Brf Tapetrabatten 3, org. nr 769611-4227

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Brf Tapetrabat-
ten 3 f&r &r 2015.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontrell som styrelsen beddmer &r nédvindig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehdlier visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fal.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller viasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utftras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r dndamalsenliga med hdnsyn till emstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
| féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i érsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Tapetrabatten 3s finansiella stélining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Tapetrabat-
ten 3 for &r 2015, ’

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositicner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den 3 maj 2016

Qe Brand -

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



