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EKONOMISK PLAN for
Bostadsraitisforeningen
Wellingeby 1 i Vallingby
Parkstad, Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

~—IEMMUOmX®

Allm&nna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Preliminar kostnad 6r féreningens fastighst
Preliminar finansieringsplan

Prelimindr berdkning av foreningens I16pande kostnader och intakter, ar 1
Redovisning av l[agenheter

. Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys
Sarskilda forhallanden
Intyg enligt bostadsrattslagen
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Wellingeby 1 i Véllingby Parkstad, Stockholm kommun, org..
nr. 7690631-5865 som registrerats hos Bolagsverket 2016-01-27 har til! &ndamal att
at sina medlemmar upplata bostdder med bostadsratt utan begransning i tid.

Om projektet genomfors enligt angivna forutsattningar i den ekonomiska planen
kommer féreningen att bli ett dkta privatbostadsforetag, (dvs. en s.k. akta
bostadsrattsférening). Detta férhallande maste | framtiden noggrant bevakas och ev.
atgérdas p.g.a. den stora andelen lokaler,

Under vintern 2016/2017 pabdrjades nybyggnad av sammaniagt 152 lagenheter.

Upplaielse av bostadsratterna berdknas ske infér planerad infiyttning/tilitrade under
kvartal 1 2019, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket, samt att tilistand
erhallits fran Bolagsverket att upplata bostadsratter.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
fﬁljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnader f6r fastighetens forvarv pa nedan redovisad preliminar
beraknad slutkostnad. Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftkostnader etc, grundar sig pa vid tiden fér planens uppratiande kanda
forhallande.

Bostadsrattsforeningen Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad har forvarvat aktierna i
Fallvatten 17 AB, org. nr. 556927-6016. Bolaget dgde da en fastighet och hade aven
tecknat ett entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsréatter pa fastigheten. Efter
forvarvet av aktierna 6verlats fastigheten till bostadsrattsforeningen. | samband med
bostadsrattsféreningens tilitrdde av fastigheten gick bostadsrattsféreningen in som
bestillare i entreprenadkontraktet via eft partsbyte. Fastigheten éverlats via en sa
kaliad underpristverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld |
bostadsréttsféreningen som endast utiéses om foreningen avyttrar fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomfores byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvégen 15 C, 523 37 Ulricehamn.

Foreningen ar skyldig att hos Bniagswerket stilla sdkerhet for inbetalda Insatser och
ev. upplatelseavgifter som omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattsiagen samt 12 och

14 §8§ bostadsréttsforordningen. Detta gérs med en insatsgarantiforsakring utstaild av

Gar-Bo Férsakring AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Vattenfallet 17,
Stockholm

Adress; | Ej faststalid (korsningen
Harnosandsgatan, Funasgatan och
Racksta gardsvag)

Tomtyta 4 542 m?

Total boarea BOA i bostadsratterna 8 380 m?

Total lokalarea LOA 1 690 m?

Byggnadens utformning: Tre punkthus med tva, tre

respektive 13 vaningar och garage i
kKéllare. Totalt 152 lagenheter.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Fastigheten kommer aft anslutas till fiarrvarme.
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
Pa taket pa hus C finns en solcellsaniaggning.

| trapphus 1 och 2 i hus A finns tva hissar i respektive trapphus. | hus B finns en hiss
samt i hus C finns en plattformshiss utanfor huset.

Pa plan 0/kallaren finns tva teknikrum foér VVS, tva teknikrum for sopsug, sex
teknikrum f&r el samt cykelrum och cykelstéll.

Pa plan 1/entréplan i trapphus 1 i hus A finns eft rullstols- och bamvagnsférrad, ett
teknikrum for el, cykelstall, en lokal med tva dvernattningsrum samt mdtes-/kalasrum
som féreningans medlemmar har rétt att hyra samt ett gym,

Pa plan 1/entréplan i trapphus 2 i hus A finns ett rullstols- och barnvagnsforrad samt
cykeistall.

Pa plan 1/entréplan i hus B finns ett rullstolsforrad.
Pa pian 4 i hus B finns en gemensam takterrass;

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gang- och korytor

Grasytor

Planteringar

Lekyta

Parkeringar

Cykelparkeringar

Belysning

Sopsug/sopnedkast

& ¢
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Parkering
Inom foreningens fastighet kornmer det finnas 66 parkeringsplatser tillgangliga att
hyra varav 60 | garage och sex utomhus.

Forutom de 86 parkeringsplatserna kommer det finnas tva parkeringsplatser utomhus
som &r utrustade med publik laddare for elbilsladdning. Foreningen kommer att
teckna ett tjdnsteavtal géllande service och adminisiration med en helhetsleverantor
av laddstationer. Leveranitren kommer att fakturera anvandaren for férbrukad el
enligt kontrakterat kWh-pris melian foreningen och leverantoren.

Samtliga garageplatser kommer uthyras via ett separat bolag som &gs av foreningen.

Fareningen har darutéver nyttjanderait via servitutsavial till 21 garageplatser |
Racksta P-hus, vilka hyrs direkt av Stockholms stads Parkerings Aktiebolag.

Bostadsratternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per 1dgenhet, ar belagna pa plan O/kéllaren samt pa plan
1/entréplan i hus A.

Gemensamhetsanlaggningar/servitut -

Foreningens fastighet ingdr i gemensamhetsanlaggningen Vattenfallet ga:é som
bestar av sopsugsledningar. Deltagande fastigheter ar Haftklammern 1-7, 9,
Laserskrivaren 1, Vaitenfallet 8, 10, 11, 15, 16. Fastigheterna utgor en samfallighet
for anldggningens utiérande och drift. Anlaggningen ska férvaltas genom
delagarforvaltning. Kostnaderna fér anlaggningens utférande och drift ska fordelas
enligt andelstal. Foreningens andelstal ar 11 500/116 600,

For anldggningen upplates utrymme fér Vattenfallet ga:6 pa fastigheterna Vattenfallet
2, 15 och Haftklammern 8.

Fastigheterna Haftklammern 8 och Vattenfallet 2 belastas av ett servitut avseende
ratt att anldgga, underhaila och férnya sopsugsledningar till férman for Vattenfallet

ga:b.

Fastigheten Vattenfallet 13 belastas av ett servitut avseande ratt att stadigvarande
nyttja, underhalla och férnya sopsugsanlaggning samt dess ledningar till forman fér
Vattenfallet ga:6. Servitutsavtalet &r tecknat och inskrivet.

Fareningens fastighet kommer att inga i en gemensamhetsanl&ggning avseende vag
tilsammans med fastigheterna Vattenfailet 13—15. Gemensamhetsanlaggningen &r
under bildande. Férvaltningsform annu ej beslutad.

Foreningens fastighet kommer att inga | gemensamhetsanldggningen Vattenfallet
ga:5 avseende vig tillsammans med fastigheterna Vattenfallet 5-7, 9, 11, 14.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Vattenfallets samfallighetsforening.

Féreningens fastighet har via ett servitut ratt att nyttia vagar pa fastigheten
Slockholm Vatlenfallet 2. Servitutet ar inskrivet.
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Féreningens fastighet belastas av ett servitut avseende vag till forman {or fastigheten
Floden 1. Servitutet sammanfaller mad utrymmaesservitut for Vattenfallet ga:d som
belastar foreningens fastighet, Servitutet ar inskrivet.

Foreningens fastighet har ett servitutsavtal med Stockholms Stad Parkerings
Aktiebolag, betraffande nyitjanderatt till 21 garageplatser i Racksta P-hus.

Stockholm vatten Va AB har ledningsratt for aviopp pa foreningens fastighet.
Lokaler

| hus A finns fem lckaler pa plan 1/entréplan samt fyra pé plan 2. Lokelerna ar
avsedda for handel/kontor.

| hus B finns sex lokaler pa plan 1/entréplan. En lokal &r férberedd for
cafeverksamhet, resterande lokaler ar avsedda foér handel/kontor.

| hus C finns tre lokaler pa plan 1/entréplan samt fyra pa plan 2. En lokal pa plan

1/entréplan ar férberedd for restaurangverksamhet, resterande Ickaler ar avsedda for
handei/kontor,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundiaggning: Platta pa mark
Barande stommar: Betongelement
Fasader: Utfackningsvaggar med skivmaterial

med aluminiumkarna

Lagenhetsskiljandeviaggoar: Betong
Innervaggar: Gips pa stalreglar
Bjalklag: Betong
Yttertak: Takpapp
Hus B: takterrass
Hus C: sedum
Entrépatrtier: Aluminiumpartier, glasning med
laminerat glas
Porttelefon
Tamburdorrar: Daloc typ $33 gra
Loftgangsdorear (hus C): Malad typ Ekodoor
Fonster och ionsterdorrar: Tra med lackad aluminiumkladd bk
utsida
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Balkonger:

Varmesystem:

Ventilatiori::

Elinstallation:

Hiss:

Trappor:

Loftgangstrappor:

Balkongplattor av obehandlad
betong

Undersida malad vit

Synlig balkongbjalklagskant malas
Plankgolv pa balkonger mot
innergard pa dversta vaningen i hus
A

Plankgolv pa terrass mot innergard
pa andra vaning i hus B
Balkongracken: Rackesstolpar
monterad pa bjalklagskant
Yiterskiva av dubbellackerad
bondskiva eller likvardigt

Fiarrvarme

Varmepumpar

Radiatorer

Lagenheterna 1135 och 2135 1 hus
A ska varmas med vattenburen
golvvarme

Franluftsystem med atervinning via
ventilationsanldggning pa tak samt
varmepump | kiilaren med mojlighet

- till forcering i kok

Tilluftsdon utfors bakom
radiatorema, typ Acticon-don.
Lagenheterna 1135 och 2135 i hus
A ska ventileras med separata FTX-
system.

Varje |dgenhet har separata
abonnemang som tecknas med
elleveranttr, fastigheten har enskilt
abonnemang

Solcelisanlagging (hus C)

Personhiss finns | samtliga trapphus

Betong med ytskikt av granitkeramik
Undersida, sida och rdcken malas

Stal
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Kortfattad rumsbeskrivning
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Weldusch/bad i:Klinker

P &

{ kakel ovan
| bankskiva

| Kakel

T Vitmalat

......... L

| inbyggnadsugn, spishall,
| diskmaskin, flaktkapa, |

| . S fvaggar 3 | e .
-Kladkammare | Parkett ' Gramalade I Vitmaiat | Hyllinredning/kladsténger |
| S S lvéggar o4 ."
Ff Vardagsrum {:Parkett | Gramdlade I Vitmdlat | Fansterbénkar kalksten !
= 7 Tt e Féwar ]"‘”*MWML ****** H"“‘-"-“.r";"*'“'“"""” ittty et ....-’:
{Sovium | Parkett | Gramélade | Vitmalat | Fonsterbénkar kalksten
f S | vaggar | I 4
Kok 1 Parkett Gramalade | Vitmalat | Skapsnickerier, |
.vAgagar, { bankskiva, handtag, E~

| stankskydd | kbksblandare, kylffrys, |

- takbelysning plafond,
bénkarmatur

| Spegelskap, tvattstall,

i handdukstork,

1 dusehhorn,

i duschblandare, We,

| tvattmaskin, torktumlare,

1 komfortvarme,

handfatsbiandare,

' kombimaskin,

T Gramalade,

W Klinker fVitmalat | Spegelskap, tvattstall,
%  frimdrke av | handfatsblandare, Wc,
f glas { takbelysning plafond,
(ev. duschvégg och
| duschblandare,
I handdukstork samt
N S i { komfortvarme) =~

takbelysning plafond

Lagenheternas typ av rum samt utrustning framgar av ritning. En omgang ritningar
halls tillgéngliga hos entreprenéren/styrelsen. Forteckning dver standardinredning |
bland annat kdk och badrum finns tiliganglig hos entreprendren.

TV, bredband och telefoni
Fastigheten ar ansluten {ill ett fiberkoaxnat. IP-telefon- och analoga tv-uttag samt
uttag fér bredband finns i varje lagenhet.

Avtalet for TV, bredband och telefoni har tecknats gemensamt i foreningen. Den fasta
avgiften for dessa tjanster kommer att debiteras utéver manadsavgiften enligt
tabellen pa sidorma 12-16.

7

LH



@) allabrf.se

o
-
H

!
b
I

Forsakringar
Fastigheten avses bli fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Efterarbeten/garantiarbeten eiier andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sarskiid ersatining halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller

andra arbeten.

Ovrigt
Jordfelshrytare finns i varje lagenhet. Lagenhetsférrad finns 1l varje lagenhet.
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C. PRELIMINAR KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Berdknad kopeskilling for foraningens fastighet och nybyggnadskostnader (inkl. mervardesskalt
och lagfartskostnader samt kostnader for foreningsbildande, sékerheter och ekonomisk plan

etc.) 637 353 500 kr

Kassaresety 350 00G kr

Alerbetalning av mervardesskatt* - 13021 000 kr
JOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 624612 500 kr

Taxeringsvardet har annu ej faststiilts men herZknas slutligt till for bostadsdelen (byggnad) 122 000 000 kr

Taxeringsvérdet har 8nnu ej faststillis men berdknas siutligt tili 6r bostadsdelen (mark) 41 000 000 kr

Taxeringsvardet har annu ef faststatlis men heréknas slutligt till fér lokaidelen (inkl. garage)

{byggnad) 15 677 000 kr

Taxeringsvardet har @annu ej faststaliis men berdknas slutligt till for lokaldelen {inkl. garage)

(mark) 2 588 000 kr

* For det fall Brf erbéller momsavdrag pa kostnad hénforig till uppforandet av Byggnaden, sa ska detla belopp hija den
slutliga Kopeskillingen for aktierna | bolaget med motsvarande belopp. Detta belopp ska betalas i anslutning till att
momsavdraget erhalles. Momsbeleppet &r beddmt och skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppét eller
nerat skall ersatiningen korrigeras med motsvarande belopp.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver [an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Avskrivning av byggnad for lopande rikenskapsdar antas ske enligt rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Arsavgifter tas inte ut for att tdcka hela avskrivaingen, varfy det bokfdringsméssiga resuitatet kommer bli negativt.

Tidpunkt for
- - ~ Bindrings- omsiittn. av
Langivare ...Belopp®  Sekerhet  tid™  Rénta%'™  rénta
" Nyttlan  Bostader = 41 201 667 kr  Pantbrev far  1,54% E| faststalld
Nyttian  Bastader 41 201 887 kr  Pantbrev 3ar 2,06% Ej faststalld
Nytildan  Bostader 41 201 666 kr  Pantbrev 5ar 2,59% Ej faststalld
Nyit Ian Lokaler 8 309 167 kr  Pantbrev 1 ar 1,54% Ej faststalld
Nytt ian Lokaler 8 308 167 kr Pantbrav 3 ar 2,06% Ej faststalld
Nytt 1dn Lokaler 8 309 166 kr  Pantbrev 5ar 2,59% Ej faststalld
SNITTRANTA LAN 2,06%
SUMMA LAN 148 532 500 kr
SUMMA INSATSER 476 080 000 kr

SUMMA FINANSIERING 624 612 500 kr

* Réntekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i kalkylen antagen rintenivi. Andras denna nivé péverkas
rantekostnaden i moltsvarande grad. Rantekostnaden bygger pa en genomsnittlig rantebindningstid dverstigande 2,5 ar.

“* Lanens bindningstid berdknas prelimingit férdelas mellan 1-5 &r. Beroende pé rintevillkor vid slutplacering kan annan
kambination av bindningstider bli akiuell.

'** | ovanstaende rantesatser ingar en marginal pa 0,50 % Jamtort med aktuell ranteniva enligt otfert trdn Swedbank
2018-02-08,

Om réntelaget vid slutfinansiering tillater skall rantemarginaien nyltjas sa att en amorteringsniva om 1,25% kan uppnés.
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E. PRELIMINAR BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE

KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Bostader Lokaler Totait

Kapitalkostnader

Rantekostnader 2 546 000 kr 514 000 kr

Avskrivning for amoriering™ 1236 000 kr 249 000 kr
Overavskrivning upp 6l 1%" i DD OO0 KT KO 7800000 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fall**

Vattenfirrbrukning 204 000 kr - kr

Uppvérmning (fidrrvarme) 465 000 kr 93 700 kr

Eiforbrukning (exkl. hushallsel. Efdrbrukningen f&r varmepumpat

ingar i detta belopp.) 411 000 kr - Kr

TV, bredband och telefoni™** 264 000 kr = kr

Renhallning 236 000 kr -~ Kr

Avtal service och administration laddstolpe 2 900 kr - W

Fastighetsskijtsel, invandigt ach utvandigt, tradgard, snorGining

etc.** 426 000 kr 86000 kr 2188600 «r )
Underhail

Lopande underhall o — 84000kr. ... . 16900kr 100.900 kr
Avsittningar

Avsitining underhall Vattentallet ga:6 enligt andelstal 9,86% 8 300 kr -~ Kr 9 300 kr
Avsattning enligt foraningens stadgar, 30 kr per kvm

bostadsarea”™” RRCSc LSRN Lo 1B S L0
Administration

Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt dvriga

foreningskosinader) 75000 kr - kr

Ekanomisk férvalining 141 000 kr 28 300 kr

Férsdkringar** o o o 67 000 kr 13 500 kr 324 800 kr
Fastighetsavqgift flerbostadshus™** =+ kr - kr
Fastighetsskatt lokaldel (inkl. garage) L -~ kr 181650 kr 181 650 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER™™

EEEEREELEERTE,

10 806 950 kr

* Hela dveravsikrivningen ingar €] | arsavgifien, se vidare kapitalkosinader och amorteringsplan sidan 10.
** | ovan redovisade kostnader ingér drift och skitsel av fdreningens andel | gemengamhetsanidggning.

** Indexreglering finns i avtalet.

=+ Avsdttning fond sakerstatls via arsavgifterna (se kassaflddet | den ekonomisk prognosen pa sidan 18).

smx Kommunal fastighetsavgift erldggs ej under dren 2020-2034. Fran och mead 2035 erlaggs kommuna!
fastighetsavgift, Fastighetsavgiften for 2018 &r 1337 krfigh. Entreprendren svarar for kostnaden fér fastighetsskatt til

och med fardigstaliandearet.

wewee Ltdver arsavgiften eniigt sidorna 12-16 eridgger varje bostadsrattshavare kostnaden for hushalisel, TV, bredband,
telefoni och forsékring inkl. bostadsréitstillagg samt ombesérjer och bekostar inre underhall och skdtsel av egen balkong

eller terrass. Hyra fér eventuell p-plats tillkemmer.

MA
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Arsavgifter

| enlighet med vad som foraskrives | 1raningsns stadgar skall foreningens arliga [&pande utgifier,
amorteringar och avsattningar téckas av arsavgifter som fordelas efter Taststallda andelstal,

Andelstalen avser att motsvara l&genheternas relative bruksvérde, 4 879 680 kr
Ovriga intdkter

Hyra lokal 2 227 000 kr

10% vakanser iokal -223 000 kr
Fastighetsskatt lokal 138 489 kr

Utdebitering TV, bredband och telefoni, 145 kr/ménad och iEgenhet® 264 000 kr

Hyra

dvernattnings-

/mites-/kalasrum 150 st tifalien 500 kr fgang 75 000 kr

Hyra parkering B st platser vilka upplats med hyresrdtt 500 kr /manad 36 000 kr

Hyra fmanad+

garageplats™ 60 st plaiser vilka upplats med hyresrdtt 800 kr moms™™ ST 000 kr 3093 489 kr

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER | 7 973 169 kr

|||||||||

BERAKNAD BOKFORINGSMASSIGFORLUSTARY a2 233 780 Ja

321 219 kr

e PR L L UL R I I I P T T

* Avtaiet 6r TV, bredband och telefoni dr teciknat gemensamt i fdreningen. Den fasta avgifien for dessa {janster
kemmer att debiteras utdver ménadsavgiiten. Tlildggstjdnsier som ¢j ingar | féreningens avial kommer att debiteras
direkt fran leveranttren.

** Intékterna far fireningen fran ett separat bolag som kornmer hyra ut garageplatsarna och agas av féreningen.
*** Pris inklusive moms 1 Q00 kr , vilkket &r priset fér den boende.

Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3

Amaor-
Avskriv- Summa kapital- tering
Ar Rénta ningar* kostnader e

A a060 4740 7800 1485
2 3028 4740 7760 1485
3 2000 4740 7739 1485

Samtliga belopp &r angivna i topande priser och kkr.

* Avskrivning gbrs med 1,32% driigen pa bvggnadsvardet 360 mil]
(motsvarar en arlig avskriviing pa 1% pa byggnadsvirdet 474 milj)
Avskrivning skar enligt K2.

** Amartering sker med 1 % arligen.

HA
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Total anskaffningskostnad 74 536 kr per m2 BOA
Insatser 56 811 kr per m2 BOA
Ldn 14 750 kr per m2 BOA
Lén 14 750 kr perm2 LOA
Arsavgift* 582 kr per m2 BOA
Tillkommande driftskostnad utdver

arsavgiften* 166 kr per m2 BOA
Driftskostnad inkl. avsattningar 315 kr per m2 BOA
Driftskostnad inkl. avsattningar 277 kr per m2 LOA
Avsétining fill underhallsfond 30 kr per m2 BOA

* Arsavgiften som anges 4r arssnittavgiftervkvm i hela foreningen.
“* (3enomsnitilig driftskostnad utdver arsavgifien som debitaras separat. Avser kostnader for hushélisel, TV, bredband,
telefoni och forsékring ink). bostadsratistilligg. Hyra for eventuell p-plats tiilkommer.

11
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Lopande priser avser
prisidget 2018
Kastnader
Kapitalkosthader ki T8G0 7769 7739 7708 T677 7647 7494 7341
- varav rantor kkkr 3060 3029 2993 2963 2937 2907 2754 28601
- varav avskrivning for amortering kkr 1485 1485 1485 1485 1485 1485 1485 1485
- varav dverayskriviing upp till 1 % 4rlig  kkr
avskrivning™* 3255 3255 3255 3255 3255 3255 3255 3255
Driftkostnader* Kkr 2180 2232 2277 2323 2369 2416 2668 2046
Avsatiningar underhall Vattenfallet ga:*  kkr 0 9 10 10 10 10 11 13
Avsiétiningar underhailsfond kkr 362 302 302 302 302 302 302 302
Lpande undarhall* klcr 101 103 105 107 109 111 123 136
Ovriga kostnader
- fastighetsavgift* kkr 0 0 0 D 0 0 0 274
- fastighetsskatt for lokal {inkl garage) kkr 182 182 182 182 182 182 182 182
Administration® kicr 325 331 338 345 352 369 396 @ 437
Intakter och berakning av erforderliga arsavgifter
Eri. arsavgifier® kkcr 4558 4518 4478 4438 4397 4356 4149 3937
Ber. drsavgifier enligt ekonomisk plan® kkr 4880 4077 6077 5178 6282 5388 5948 6567
Erf. arsavgifter kr per m2 Igh™* kifm2 544 538 5834 530 525 520 495 470
Ber. &rsavgifier kr per m2 enl, ekonomisk
plan*** kefm2 682
Ovriga intékter” Kkr 3093 3155 3218 37283 3348 3415 3771 4163

TSR

"
lllllllll

JASSALIKVIDITET INKL, KASSARESERV kkr 973 1734 20634 3676 4863 6196 8296

Ranteantagande
Inflationsantagande

2,96% motsy. snitirantan enligt ekonomisk plan.

Samtliga kostnader avser kkr om inte annhat anges.
* Kostnadsutvecklingen f6r poster markerade med * forutsétts félja inflationen.

11223

200% 200% 200% 200% 200% 2,00% 200% 200%

** Avskrivningar - eftersom foreningsens arsavgifter skall tdcka den lopande verksamheten inklusive avsatiningar och
amorteringar, ingér inte hela denna “Sveravskrivining” | arsavgiften och ger darmed eit underskott i arsresuitatet, vilket

redovisas i tabellen. Detta underskott paverkar dock inte foreningens likviditet och darmed inte heller foreningens
ckonomi langsiktigl. Avskrivaing sker enligt K2,

+* Arsavgiften som anges &r rsanittavgifiens/kvm | hela féreningen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

| 6pande priser avser prisldget

Ar
2018

Erfoderlig arsavgift (exkl. kostnadsreserv)*

Antagen inflationsniva

1. antagen rdnteniva

2. antagen rénteniva +1 %

3. antagen ranteniva +2 %

4. antagen rénteniva +3 %
Antagen ranteniva

6. antagen inflationsniva

6. antagen inflationsniva +1 %
7. antagan inflationsniva +2 %
8. antagen inflatonsniva +3 %
Rante- och inflationsantagande

Antegen ranteniva
Antagen inflationsniva

2,00% och

2,006% Kkr/im2
iotalt 3,06% kr/m2
totait 4,06% krim2
totait 5,06% ke/im2

2,06% och

2,00% Krima2
totalt 3,00% ki/m2
totait 4,00% krim2

totait 5.00% kr/im2

2,06% motsy. snittrantan enlict ckonomisk plan.

2,00%

Ovanst&ende belopp avser krim2 Igh och ar,

* Arsavgiften som anges &r arssnittavgiften/kvm | hela foreningen. Att exf. Arsavgift minskar for varje ar, beror pa den
arliga amorteringen av lanet samt att hyresintakien fran lokalema dkar i takt med inflationen.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika lagenheter féljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, dverlatelseavyift,
pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan ultas efter beslut
av styrelsen.

Nagra andra kostnader &n de som ar redovisade pa sidan 9 (dvs. hushallsel,
TV, bredband och telefoni som ej ingar i manadsavgiften och ev. hyra av p-
plats tillkommer) utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt besiut
bercende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgifter och hyror for att
foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skali foreningens tillgangar skiftas pa
sa satt som féreningens stadgar foreskriver.

De i denna ekonomiska plan |2mnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande, beraknade kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for planens uppréttande k&nda forutsédttningar.,

En tolftede! av arsavgiften erldggs i forskoit senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan.

Styrelsen ager ratt att avgbra bindningstiden pa féreningens 1an,

Bostadsratishavare skall ha giltig hemforsakring med bosladsratistillagg.

Ulricehamn 2018-02-14
Brf Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad

N
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(Mnkaei Andersson)
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

ANTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som 10 det #ndandl som avses 1 3kap 1-38 bostadsrititslagen (1991:614), har granskat
den skonomisks planen Ve Brf Weﬁmg#by 1iV éthughy Parksiad, Stockbnlms kommun, med org.
ne. 76963 1-58635, daterad-den 2018-02-14, B¢ hiirmed avga foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som Yr av betydelse f6r bedbmmandet av fSreningens kommands

verksanihet. Do fektisks appgifter stm fmnats § planen stimmer Svorens med innchallet { tillgingliga
handingar-och i Sveigt med forhallanden som 8r kdnda av undertecknad. I planen gjorda beriikningar
ach bediimningar ¥r rimliga och vederlififtiga. Buligt planen kommior dot 3 f*ircnmg'-'nﬁ hus att finnas
minst $re genheter avsedda ats upplitas med hnei&dar&ii saust att dessa Hgger 4 nlira verandm ati-en
indamalsenlig samverkan kan ske.

Ph grund av den Mretagna granskningen, ansct jag ait den skonomisks plen vilar nd tillfaelithiga
grunder och att planen santioliki ar kalibar pd sikt. Til grond for denna beddmning ligger att

-Fastzghﬁis:fﬁ'ﬁrem mm, genomitrsi enlighet med de villkor och firutsttningar som anges i den

ekoncamiska plansn.

Platsbestk har inte gjorts eftersoin detta inte bedimis iilifora ndgot. Tntyget.avser en prelimindr
kostnad, varvid en fmat'igar&utt kriivs [Or att uppliia hostadsriitierna,

Underteeknad intygseivare vill Bista uppmdirksainhet ph att dét dr foreningeris styrelse som ansvarar

fﬁrnktigheiezi i Hinnade uppgifter och att infygsgivaren fite ansvarcar 1or avvikelser | den ekonomiska
plancs, eller 1den ekonomiska progpossn, efter miygets uiflirdande.

]

Iy W{}E&Eﬂi}t
Ay Baverket Topordnad inifygsgiviars.
Bﬁm&srﬁtmbyggmuai Sverigs AB.

Underlag som har varit tillgfingliga vid gransksiingen av den skonomiska planca;

« Protokolt ar 7, stwsisens val av infygsgivare, daterat 2018-01-235,
« Poreningens stadyar, registrerade 2016-08-25.
= Registiermgsbovis BRF Wellingeby 1 1 Villingby Parkstad, daterat 2018-91-25.
= Registreringsbevis Fallvatten 17 AB, daterat 261740208,
« Registreringsbevis Hokeram Forvaltning 24 AB, daterat 2018-91-25.
s Indikativt Finansicringsfilgsiag, Swedbank, daterar 2018-02-09.
= Caranii avgeende eventuellt oslda ligenheter, hyresintikt lokaler m.m, Hokerum Bygg AB,
daterad 2016-04-20.
e AvsikisfOrkduring, Hékerim Bygg AB/lokerum Forvalinmg 24 AB, daterad 20160420,
» Eofalenfreprenadkonteakt nkl. tithorande kontraktshandlingar ¢3,04,05.06,07%; Fallvatten 17
- AB/ Hokerum Bygg AB, daterat 2016-12.01,
" . ‘Materialbeskrivaing, fasadskiver Alucabond,
- Avial om gveridtelise av akticr, Bokeram farvaltaing 29 AB/Brf; daterat 2017-02-10.
| . » - Aktiebverldtclseavial Hokerum Srvaltniug 24 AB/Aevs Papavan AB, daterat 20156702/
20159703,

Sida Y av Z
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« Avial.om partsbyie. Fallvatien 17 AB/HGkenny Bygg AB/Bri Wellingeby | 1 Vailingeby
Parkstad, daterat 2017-02-27.

« Berakning av preltaxevingsvirde, odaterad.

s Fagiighetsinformation, Lanumiteriet, daterad 2018-01-25.

«  DBegtillning Com Hem, daterad 2016-00-22. Tilldgesavial Com Hem, daterat 2616-11-21.

s Agpravial sopsugsaniigening, daterat septeniber 2017,

¢ Seryitutsnpplitelze avseende bilphatser, Stockholms Stads Parkerigs Altiebalag, ¢f daterat,

s« Undenditelse om aysiviad furdtioing ,Vattenfallet ga:6, LM T Stockholm, darerad 2017-12-21.

« Markplaneringsyitning, daterad 2017-.05-19.

o NMail fran Hokerumm byge ansasnde intdkisiorhillande, daterat 20180214,

s  Mail frdn advokat Michael Wik, apgiende flda bostadsrifisfGrening, daterat 2017-10-24. ¢ j-L "y
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INTYG
EKONOMISK PLAN
Undertecknad, som for det Andamil sam avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),

har granskat den ckonomiska planen {8r Brf Weliingeby 1 i Viillingby Parkstad, Stockholm
kommun, med org, nr 769631-5863, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen inneldller de upplysningsr som #r av betydelse for beddmandetav [Greningens
kommanide verksamhet. De fakiiska uppgzﬁer som lamnats 1 planen stimmer dverens med
innehéllet 1 tillgingliga handlingar och i Hvrigt med forhdlianden som &r kiinda av
andertecknad. 1 plahen giorda berfkningar ochi beddmningar 3t rimliga och viderhiftiga.
Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med hostadsritt och att dessa fr beligna si att en dndaméisenlig samverkan kan ske.

P4 grund uv den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tltfdrlitliga grunder och ait plansn sannolikt dr hallbar pd sikt.

Till arund for denna beddmning ligger att fasfighetsafdren, mm, gencinfors och shut{tss
enlighet med de villkor och thrutsitininigér sor: anges 1 planer.

Undertecknad mwgsgware vill Sista upprnidrksamhet pd att det ir foreningens styrelse som
ansvarar f6r riktigheten i 1dmmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar fOr avvikelser
i-den ckonomiska planen, ellér 1 den ekonomiska prognosen, éfter infygets utfardande:

Noteras bor att redovisade Kostnader ir beddmda, varvid en insatsgarantifGrsikring krivs for-
ait upplédta bostadsritterna,
Platsbestk har inte gjorts eftersom detta inte bedémts tillfora ndgot av. vikt.

Rilaga:
Firteckning Gver tiflgingliga handlingar.

Kﬁim 2018- g:;zrm

...... ity gﬂ«i Ty

G ﬂ.m'.l}’ J u} siﬁn

Bygg & Faﬁﬁghetsknnwlt

Conay Johansson AB

(av Boverket forexdnad intygsgivare)

L e g g Ry 8 A LSRR . B = Aol e e AR TR T AR FEEE Sl e N TS S ™

Byzg & Fastighedskonsni Telefom: G31-95 76 46 E-posic ooueryidbiveeogh igﬂigi'ﬂ‘i%h.ﬂ==-.t:.‘-§?§=’é%'
Conny-Johaneson AR Riobils- G704-38 3079
Mor Annas'v 69 Fax: 03559 76 56

A28 37 Killercd
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Bilaga

Féljandse handlingar, mm, har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiiska
planen tor Bref Wellingeby ® { Viillingby Parkstad, nied org. nr 769631-5865:

- Registreringsbevis, dat 180128,

- Registrexingsbevis dvriga inblandade bolag.

- Stadgar, reg, 160825

- Garanti avs. osdlda Jagenheler, i, Hokérum Bygg AR, dat 160420,

- Protokoll visande styrelsens val av mtygsgivare, dat 180125,

- Porslag pé slutlig finansiering, Swedbank AB, dat 180209,

- Avsiktsiorklaning, Hékerum Byzg ABHokeram Forvaltng 24 AB, dat 160420.

- Kontroll gktaloiikta Brf, fran Hikerum Byeg AB, ¢f daterad.

- Mzil angiende odkia eller dkia Brf, Wesslau Sodergvist Adv byrd, dat 171026.

~ Avial om dverlitelse ay akifer, Hkerum Forvaltn 24 AB/Brf, inkl, bilagor, dat 170210.
- AktieGveridtelseaviul Hikerum Fdrvaltning 24 AB/Aevs Papayait AB. dat 150702/150703.
- Totalentreprenadkontrakt, inkl. rambeskrivning och kontraktsritningar, dat 161201
- Avtal om partsbyte, dat 170227,

- Materialspecifikation for valda fasadskivor Alucobond,

- Bestilining, inkl, tilliggsavial, Com. Hem, dat 150922,

- Servitutsupplatelse av bilplaiser, Stockholms Stads Parkerings AB, odaterat,

- Avtal sopsuganldggning, daf september 2017.

- Avstutad forrdtining ave. gdi6, Lantmiteriet, dat 171221,

- Berdkning avtaxeringsvilrde, Skatteverkets mall.

- Fastighetsinfo, Lantméteriet, dat 180125:

- Bofaktabroschyr, nov 2G16.

- Byggloveritningar, enl. ritningsititeckiing Arkitekthmset, dat 160701, rev. 161104,
- Markplaneringsritning, dat 170519,

/ wﬁﬁfif L‘*éw

Consiy Ielgénmﬁl
{av Boverket fOrordnad intygsgivare}
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Byee % Fasticheiskonsnlf Telefou: D319 76 46 E-postt gransfippgachfastighetdhesell e
Conny Johanssan AB Mobil: 070438 3979
Mor Annasv 60 Fax: B31:99764%
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