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Forvaltningsberittelse

I januari 2005 férvarvade foreningen fastigheten Malmkronan 2 i Hasselby, Stockholms kommun.
Fastigheten bestar av 30 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Fastigheten

Fastigheten 4r ett sk sdkerhetshus och var klart for inflyttning november 2004.
Lagenhetsfordelning: 15 lagenheter om 2 rok, 7 lagenheter om 3 rok samt 8 lagenheter om 4 rok.
Alla lagenheter har kladkammare och f6rrad pa vinden eller 1 bottenplanet. Féreningen uppléter 25
p-platser inkl. motorvarmaruttag med hyresrétt.

Total byggritt c:a 2.406 m? varav 1.925 m? utgor faktisk lagenhetsyta (BOA). Tomten har en yta
om 1965 m?, ir frikopt och grinsar till en skogsbacke. Miljostuga for hushallssopor samt kérl for
kallsortering av papp, plast, metall, elektronik, glédlampor, batterier m.m. finns pé tomten. Sedan
hosten 2014 sorteras matavfall sa att det kan anvandas for biogas.

Uppvéarmning sker genom bergvarmepump och viarmevaxlare pa franluften. Fjarrvarme anvénds
for produktion av varmvatten. Innan bergvarmepumpen installerades var férbrukningen cirka 120
kWh/m? och ar enligt den energideklaration som upprattades 2008. Efter utforda energibesparande
atgarder (bergvarme, varmevixlare, ventilation, LED-belysning mm) ar energiforbrukningen
enligt den energideklaration som gjordes 2020 75 kWh/m?. Radonmétning av fastigheten har skett
under dret, vardena ligger under de tilldtna gransvardena.

Kabel-TV (16 kanaler) ingér i avgiften liksom bredbandsanslutningen genom gruppavtal med
ComHem. Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad genom Brandkontoret.

Verksamhet
Information till medlemmarna sker genom meddelande pé anslagstavlan och genom foreningens
hemsida. Hemsidans adress: http://www.malmkronan se. Under éret har fyra lagenhetsoverlatelser

skett. I samband med overlatelserna utfordes besiktningar. Tvéa ldgenhet har med styrelsens
godkénnande hyrts ut i andra hand. Vid vérens och hostens miljévardsdagar har medlemmarna
snyggat upp blomrabatter, klippt hackar mm. Under aret tog féreningen hjélp av Veterankraft for
att snygga hickarna, en av rabatterna har fornyats.

Styrelse och revisor
Under rakenskapsaret har styrelsen haft 8 protokollférda moten. Styrelsen har haft foljande
sammansattning:

Kristofer Lilja Ledamot, ordférande
Candela Fredlund Ledamot
Juan de Dios Loera Ledamot
Kjell Petersson Ledamot
Danial Amree Ledamot

Hans Gustafsson (Ziffran Redovisning AB) ér av féreningen utsedd revisor.



Fo6reningens ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Elisabeth Ostholm (Soje Ekonomi Struktur). Under &ret
har medlemsavgifterna hojts, vilket dr andra gangen sedan foreningen bildades. Réntekostnaderna
ar fortfarande ldga och foreningen har under 2021 gjort amorteringar med 262 500 kr pé

foreningens 1an. Avskrivningarna uppgick under 2021 till 642 121 kr.
Foreningens likviditet ar god och vid arets slut fanns 750 632 kr i kassan.

Nagra nyckeltal

2017 2018 2019 2020 2021
Arsavgift/kvin bostadsriittsyta 661 664 661 737 754
Lan/kvm ligenhetsyta 8922 8665 8383 8227 8091
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 694 118
arets forlust -63 355
630 763
disponeras sa att
Yttre fond 107 400
1 ny rakning dverfores 523 363
630 763
Forandringar av eget kapital
Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid érets 26 394 000 583 899 786 264 -92 146
ingang
Disposition av
foregdende ars 107 400 -92 146 92 146
resultat
Arets resultat 107 400 -107 400 -63 355
Vid arets slut 26 394 000 798 699 586 718 -63 355

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Avgifter 1451 560 1419 066

Parkeringsavgifter 73 055 67 096

Overlatelseavgifter 3808 2 838

1528 423 1489 000

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -761 125 -700 014

Personalkostnader 3 -65 199 -75 547

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -642 121 -642 121

Roérelseresultat 59978 71318

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader -123 334 -163 464

Resuitat efter finansiella poster -63 356 -92 146

Resuitat fore skatt -63 356 -92 146

Arets resuitat -63 356 -92 146
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 42 794 156 43 401 679

Inventarier, verktyg och installationer 5 57 219 91817
42 851 375 43 493 496

Summa anldggningstillgangar 42 851 375 43 493 496

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -2 3

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 389 48 453

49 387 48 456

Kassa och bank 750 632 389 268

Summa omsiéttningstillgangar 800 019 437 724

SUMMA TILLGANGAR 43 651 394 43 931 220
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 26 394 000 26 394 000

Fond for yttre underhall 798 699 691 299
27 192 699 27 085 299

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 586 719 786 265

Arets resuiltat -63 356 -92 146

523 363 694 119

Summa eget kapital 27 716 062 27779 418

Léangfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 15675 222 15837 722

Ovriga langfristiga skulder -150 000 -300 000
15 425 222 15 537 722

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 150 000 300 000

Forskott pa avgifter 124 924 124 208

Leverantdrsskulder 24 143 14 827

Skatteskulder 86 640 84 180

Ovriga kortfristiga skulder 27 239 33 827

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 97 164 57 038

510 110 614 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 651 394 43 931 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réad BFNAR 2012:1 och BFNAR 2016:9 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagtis till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar . | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt pian éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn ftil
vasentligt restvarde. Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader med komponentavskrivning 1,73 %
Bergvarmeanléaggning 3%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Not 2 Specifikation av driftskostnader

2021 2020
El gemensam / Uppvarmning 226 375 46 687
El gatubelysning 7 803 20238
Uppvarmning 75 380
Vatten och aviopp 69 292 57 666
Sophantering 52473 47 636
Trappstadning / hyra mattor 6073 1971
Fastighetsservice 57 961 49771
Rep och underhall fastighet 6915 77 501
Hissar 89 245 94 074
Fastighetsskatt/avgift 43770 42 870
Fastighetsforsakringsprem 23 081 22 382
Hyra/avgifter kabel-tv 101 489 101 605
Revisionsarvoden 9 063 9 969
Redovisningstjénster 32135 25735
Ovriga kostnader 35 449 26 528

Summa 761124 700 013
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Not3 Arvoden och erséttningar

Ldner, erséttningar och sociala kostnader

2021 2020
Léner och andra erséttningar till styrelsen 45 000 50 000
Léner och andra erséattningar till dvriga 7 000 9600
Sociala kostnader 13199 15 947
65199 75 547
Not 4 Byggnader och mark
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets borjan 35119 938 35119 938
Vid arets slut 35119938 35119 938
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -3 518 259 -2910 736
-Arets avskrivning -607 523 607 523
Vid arets slut -4 125782 -3 518 259
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 11 800 000 11 800 000
Redovisat varde vid arets slut 11 800 000 11 800 000
Utgaende redovisat varde 42 794 156 43 401 679
Taxeringsvérden byggnader och mark 35 800 000 35 800 000
Not 5 Inventarier
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 280 873 280 873
280873 280 873
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -189 056 -154 458
-Arets avskrivning -34 598 -34 598
-223 654 -189 056
Redovisat varde vid arets slut 57 219 91 817
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Not 6 Upptagna lan

8(7)

2021-12-31 2020-12-31
Nordea, bunden ranta om 1,40 %, bundet tom 2021-09-15 4 062 662
Nordea, bunden rénta om 0,79 %, bunden tom 2025-09-17 6 825 000 6 825 000
Nordea, bunden rénta om 0,85 %, bunden tom 2024-09-18 4 800 060 4 950 060
Nordea, bunden rénta om 0,43 % ,bunden tom 2022-09-15 3 950 162

15 575 222 15 837 722
Skulder som fdrfaller senare &n fem ar fran balansdagen 14 825 222 14 337 722
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 006 000 20 006 000

20 006 000 20 006 000
Summa stéllda sdkerheter 20 006 000 20 006 000

Eventualforpliktelser
Inga
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Underskrifter

Stockholmden 7/y4 z¢zz

Voisicey. (LA et sl oot

Kristofer Lilja Candela Fredlund
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ai— e |
Kjell Petersson Juan de Dios Loera

Danial Amree

Min revisionsberéttelse har l[dmnats den ‘7/"'/ 2022

Hans Gustafsson
Revisor



