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Org.nr 769620-8060

Styrelsen for BRF Skrivkortet 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen forvirvade 2010-05-12 fastigheten Skrivkortet 2 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 350 300 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffnings-kostnader
sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder &t medlemmarna till nyttjannde utan tidsbegransning.

Styrelse:
Styrelsens sammanséttning

Ordninarie ledamoter:

Victor Osterdahl, ordforande
Gustav Andersson, ledamot
Josefina Nieminen ledamot
Peter Pettersson ledamot

Sophie Wennerstrom suppleant

Sammantriden:
Ordninarie foreningsstimma holls 29 juni 2021.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltnigen skots av Effektiv Forvaltning AB.

Revisor:
Till revisor har utsetts BoRevision i Sverige AB.

Overlatelser:
Under ridkenskapsaret har bostadsritten till 6 ldgenheter dverlatits.

Fastigheten:
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Skrivkortet 2 i Stockholm. Markareal for

tomten uppgar till 3156 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 69 st bostadslagenheter varav 63 st bostadsrétter

med 2814 kvadratmeter och 6 hyresritter med 280 kvadratmeter samt 36 garageplatser, 3 mc-platser. Den
totala lagenhetsytan uppgar till 3094 kvadratmeter. Byggnaden fardigstélldes 1955.

Forséikring:
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetslian:
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Fastighetens taxeringsuppgifter:
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Taxeringsvardet ar 46 008 000 kr, varav byggnadsvardet dr 27 294 000 kr och markvérdet 18 714 000 kr.

Foreningen har sitt site 1 Véllingby.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Brandsékerhetsatgirder

Trapphusrenovering

Garantibesikning tak och fasad

Stiaddag

I maj anordnades en stdddag. Under stdddagen fanns en container pa plats dir skrép fran medlemmar samt

saker som samlats upp i foreningen under éret sldngdes.

Avtal
Vi har fortsatt sett 0ver foreningens avtal bland annat for fiber.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2021-12-31 totalt 82 medlemmar. 2020-12-31 var medlemsantalet 82.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2541 2592 2 588 2567
Resultat efter finansiella poster -575 -531 -1 886 -4 789
Soliditet (%) 59,7 60,0 58,3 59,7
Fastighetslan/kvm (kr) 7570 7725 7 874 8 009
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1 1 1 1
Arsavgift/kvm (kr) 685 685 685 685
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens balansomslutning i vid érets slut.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Foreningens réntekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

2017
2 496
-749
63,6
7420

650

Penneo dokumentnyckel: 35BCO-E586Q-Z78EE-LVUMQ-VQ2NN-MQUYW



BRF Skrivkortet 2
Org.nr 769620-8060

Forindring av eget kapital

Insatser Upplatelse-
avgift
Belopp vid érets ingéng 28302379 18789 717

Avsittning till yttre fond

lansprakstagande yttre

fond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets utging 28302379 18789 717

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1019 955 -11 031 880
108 294 -108 294
-76 179 76 179
-530 846
1052 070 -11 594 841

-11 594 842

-574 702

-12 169 544

108 294

0

-12 277 838

-12 169 544
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Arets

resultat

-530 846

530 846
-574 702
-574 702

Foreningens resultat och stillning i1 ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

EENVS)

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2 541 006
58
2 541 064

-1 510 228
-298 102
-118 278

-963 779
-2 890 387
-349 323

1743
-227122
-225 379
-574 702

-574 702
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2020-01-01
-2020-12-31

2 592 440
14 031
2606471

-1470 845
-318 231
-115 096

-965 980
-2 870 152
-263 681

4 478
-271 644
-267 166
-530 847

-530 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

57 083 495
0
57 083 495

57 083 495

180 052
5472
82 729
268 253

2 854 845
3123 098

60 206 593
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2020-12-31

58 047 274
0
58 047 274

58 047 274

107 695
37582
79 734

225011

2 586 048
2 811 059

60 858 333
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

28302 379
18 789 717

1052070
48 144 166

-11 594 842
-574 702
-12 169 544
35974 622

6 104 421
6 104 421

17 448 263
0

131 796
6762

82 076
458 653
18 127 550

60 206 593
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2020-12-31

28302 379
18 789 717

1019 955
48 112 051

-11 031 880

-530 846
-11 562 726
36 549 325

23 913 428
23 913 428

0

5420
26 869
4692
7498
351101
395 580

60 858 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal &r
Byggnadskomponenter 15-120
Markanldggning 50
Not 2 Nettoomséattning
2021 2020
Hyresintékter bostader 313 850 339 789
Hyresint garage/p-platser moms 117 075 142 238
Hyresint garage/p-platser 188 266 164 178
Arsavgifter bostéder 1 949 485 1 935 381
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5940 10 854
Hyres- och intdktsbortfall -33610 0

2 541 006 2592 440
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Drift

Elavgifter

Fjéarrvarme
Avfallshantering
Vatten- och avlopp
Stddning grundavtal
Snérdjning/sandning
Fastighetsskdtsel grundavtal
Fastighetsforsékring
Reperationer/underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Garantibesiktning Fasad
Brandskyddbesiktning
Hyra tvittstuga
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial
Inkassokostnader
Telekommunikation
Kabel-TV

Bredband

Hemsida

Ersittningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Foreningen har inga anstéllda. Endast styrelsearvoden har betalats ut.

2021

0

49 513
734 226
60 531
117237
116 728
17611
70 149
100 440
127 042
116 751
1510 228

2021

0

0

63 643
25989
7625
0
15142
18 909
26 392
3735
21 000
62 500
4970
5034
43163
298 102

2021

90 000
28 278
118 278
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2020

14 476
47235
633 394
64 274
98 295
117 348
10 950
91614
85911
192 666
114 681
1470 844

2020

37250
6219
42 156
22 346
1 445
3 504
8 945
18 846
26 642
3735
20 500
62 500
4736
5184
54224
318 232

2020

90 000
25096
115 096
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkring

Kabel TV

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hyra tvittstuga

2021-12-31

62 797 976
62 797 976

-4 750 702
-963 779
-5 714 481

57 083 495

19 686 260
19 686 260

2021-12-31

11013
11 013

-11 013
0
-11 013

2021-12-31

34328
4 857
0

15 625
6 598
21321
82 729
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2020-12-31

62 797 976
62 797 976

-3 786 923
-963 779
-4 750 702

58 047 274

19 686 260
19 686 260

2020-12-31

11013
11 013

-8 812
-2201
-11 013

2020-12-31

31785
4726
0

15 625
6 598
21000
79 734
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare

SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek

Rantesats
%

1,52

0,63

0,64

0,66

0,69

Datum for

rinteéindring

2024-03-08
2022-05-20
2022-03-16
2022-01-18
2022-06-28

Lanebelopp
2021-12-31
6104 421
3104 421
6104 421
6104 421

2 135000
23 552 684
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Lanebelopp
2020-12-31
6 190 857

3 190 857

6 190 857

6 190 857

2 150 000
23 913 428

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen redovisas dessa som kortfristiga skulder till kreditinstitut med
beloppet 17 448 263 SEK. Foreningens totala 1&n uppgér som redovisas i tabellen till 23 552 684 SEK

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Viérme

Revision

Fastighetsskotsel

Upplupna réntor och amorteringar
Lokalvéard

Forutbetalda hyror och avgifter

Vatten

Not 11 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2021-12-31

7490

108 055

19 000
0

53 807

9769

231787

2020-12-31

3428

86 505

19 000
0

141
9719

206 529

28 745
458 653

2021-12-31

35000 000
35000 000

25779
351101

2020-12-31

35000 000
35000 000
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UNDERSKRIFTER

Villingby

Victor Osterdahl
Ordforande

Gustav Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats

Lena Zozulyak
Revisor
BoRevision AB

Josefina Nieminen

Peter Pettersson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skrivkortet 2, org.nr. 769620-8060

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skrivkortet 2 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Skrivkortet 2 for rékenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsredovisningen har inte upprttats i sadan tid att det varit mdjligt att, enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomisk férening, halla foreningsstamma inom sex

manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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