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STADGAR
FOr Bostadsrattsféreningen Malarutsikten

769625-7968

NAMN, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Malarutsikten. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Vidare kan foreningen i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems réatt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt ska anstka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta foérvarvaren som bostadsrattshavare. En
juridisk person ager inte ratt att forvarva bostadsratt respektive medlemskap i féreningen. Den som
har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen savida inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen ska tillampas.

En overlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej férvarvar bostadsratt.
INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48
Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om
andring av insats eller andelstal beslutas av foreningsstamma enligt regler i bostadsrattslagen.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, el, sophamtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beréknas efter férbrukning efter i
tillampliga fall vad som beloper pa respektive lagenhet. For informationséverforing/TV, bredband och
telefoni kan ersattning aven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut fran styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av forvarvarna
och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsakringsbalken som galler vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsens pabérjande. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsréattsinnehavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna enligt denna paragraf
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag och forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta galler a&ven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsréattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning,
aven mellan fonsterbagar. Motsvarande galler for balkong- eller altandorr samt dartill horande
troskel,

d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag for malning
av ytterddrrens utsida;

e) innerddrr och sakerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin
och dylikt,

h) ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdéverféring till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstangningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning, golvbrunn
inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

k) elradiator; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast fér malning av
radiator och varmeledning,

[) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sakringsskap och dérifran utgdende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem. Bostadsrattshavaren
svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,

0) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
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2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snaskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skikt enligt denna paragraf i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sé snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom

a) hens egen vardsldshet eller forsummelse, eller

b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hens hushall eller som bestker hen som gast,
e nagon annan som hen har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om hen
brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sddant som omfattas av
foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) ifrdga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifrdn synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr

e) vattenburen handdukstork

f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

68
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen ansvarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Férandring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten, eller annan vasentlig
forandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som vasentlig férandring
raknas alltid forandring som kraver anmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansoka
om bygglov eller att géra anmalan.

88

Né&r bostadsrattshavaren anvéander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i s&dan grad kan vara skadlig for halsa eller annars férsamra deras boendemiljo att
de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska
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ratta sig efter de sarskilda regler som féreningens styrelse meddelar t.ex. ordningsforeskrifter och
rutiner for andrahandsuthyrning. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som tillhér hushallet, besoker hen, som inrymts i lagenheten, hyr
lagenheten eller ndgon som for lagenhetsinnehavarens rékning utfor arbete i lagenheten.

98

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltréade till lAgenheten, nar féreningen har réatt till det,
kan styrelsen ans6ka om handréckning.

108

En bostadsréattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke. Samtycke skall inhamtas aven om konstitutionell
uthyrningsratt foreligger enligt képekontrakt. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda uppléta hela sin lagenhet i andra hand, om hen
under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen ansotka
om medgivande till upplatelsen. | ansokan ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska
paga samt namnet pa den till vilken lagenheten ska upplatas i andra hand.

Samtycke ska inhamtas innan andrahandsupplatelsen tar sin borjan.

118
Bostadsrattsinnehavare far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an bostad.

12 §
Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagen
bestammelser férverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran

det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet eller

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

utover en vecka fran forfallodagen.

lagenheten utan behovligt samtycke eller tillstdnd, upplats i andra hand.

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller medlem.

Lagenheten anvands fér annat &ndamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet

ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte

utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten.

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardats eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvandningen lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till
i andra hand vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare.

7. Bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltréade till lAgenheten och hen inte kan visa giltig ursakt for
detta.

8. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Lagenheten helt eller delvis anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

arwN

Nyttjanderatten ar inte foérverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
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138§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsréatten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 7 ledamaoter med hogst 3 suppleanter

Styrelseledamoéter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaéljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestammer.

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Foér giltigt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

198

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i for férteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses i GDPR. Bostadsrattshavare har ratt att p& begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

22 §

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamman for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstamma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.
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238
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéattelsen avgiven
senast tre veckor innan féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

26 8
Medlem som onskar lamna forslag (motion) till stamma ska anmala detta till styrelsen senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende som dnskas
behandlat p& stamman.

288
Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet och i forekommande fall
agera rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt &rende (motion)
18. Information frén styrelsen och 6vriga fragor dar beslut ej far tas

19. Avslutande

PonNPE

298

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Aven drende som anmaélts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 26 § ska anges i kallelsen. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Kallelse far aven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. Utbver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
foéreningens webbplats.
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Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamma och ska utfardas senast tva veckor fore saval
ordinarie som extra stamma.

308

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsratter har medlemmen en
rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

318

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan &n medlem, make, sambo eller narstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far p& foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Bitradet, vars uppgift &ar att vara
medlemmen behjélplig, har yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem har réatt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande.

328

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer @n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

For att ett beslut om &ndring av 16, 30, och 32 88 i dessa stadgar ska vara giltigt, kravs att
stadgeandringsforslaget, vid sidan av beslut p& en foreningsstimma dar foreningens samtliga
rostberattigade enat sig om beslutet, bitrédds av roster motsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet roster pa tva pa varandra féljande stammor.

Omrastning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrastning.

| 6vrigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for andring av
stadgar.

338
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

348

Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning eller genom e-post.
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UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36 8
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla behovliga medel
for att trygga féreningens hus.

Avsattning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Om foéreningen i sin
resultatrakning gor avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsattningen till
fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

378§

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

388§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt Ovrig tillamplig lagstiftning. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland
annat i GDPR.




