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Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker
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Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Parlblomman 1 som registrerades hos Bolagsverket den 2019-07-23 har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
hostéder for permanent boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsféreningen har for avsikt att forviirva fastigheten Stockholm Pérlblomman 1 med
adress Ostergardsvigen 9, 163 54 Spanga, Markareal 1 230 kvm. P4 fastigheten uppférs tvé
parhusbyggnader samt 1 komplementbyggnad. Total BOA r 567 kvm, fordelat pa 5 lagenheter,
varav BOA for parhusen &r vardera 130 kvm och komplementbyggnaden 47 kvm varav BIA 20 kvm

Fastigheten forviirvas i bolagsform, s.k. underpriséverlatelse. Bostadsrattsforeningen dvertar latent
skatteskuld som, vid eventuell férsiljning av fastigheten, berdknas pa mellanskillnaden av
fastighetens forvarvspris (utkdpsvirde) och framtida forséljningspris.

Efter fardigstillande och slutbesked ach niér den ekonomiska planen registrerats upplates
ldgenheterna med bostadsritt. Beridknat tilltrade for férsta parhuset under 1:a kvartalet &r 2021.
For 2:a parhuset och komplementbyggnaden under slutet av 2:a kvartalet.

Tomtmark i anstutning till intilliggande lagenhet avses upplatas med bostadsratt.

Insatserna har beriiknats motsvara marknadsmassig efterfragan.
Arsavgifterna bersknas efter andelstal som ej &r relaterat till BOA
Ligenhetsytorna (BOA) dr uppmitta pa ritning enligt reglerna i 55 21054:2009.

Taxeringsuppgifter
Nuvarande taxeringsvirde (tkr)  Nytt beriiknat tax.virde (tkr}  Areal
(kvm)
Byggnad Mark Byggnad Mark
1966 3054 8300 2748 1230

Fastigheten &r fullférsikrade med tilldgg av ansvarsforsakring for styrelsen

Servitut, gemensamhetsanliggningar och nyttjanderétter
Inga gemensamhetsanliggningar eller nyttjanderdtter finns noterade.

Andamal Akt Atgirdsdatum Typ Forhallande Status

Villa servitut  0180-86/73.2 2018-09-04 Avtalsservitut Last Levande

VA-ledningar  D201800474052:1.1 2018-09-26 Avtalsservitut Last Levande

Vig D201800340365:1.1 2018-07-03 Avtalsservitut Last Levande
Planer:

Plantyp Datum Akt Status Plannamn

Tomtindelning  1967-11-09 0180-B281/1967 Beslut Pérlblomman 9-13

Stadsplan 1965-01-11 0130-6132 Beslut Stockrosen m.fl

Plananmiirkning: genomfdrandetiden har utgdtt

} fastigheterna finns 12 st pantbrev registrerade, tilthopa tkr 4 800.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen (BL) har styrelsen uppréttat foljande

Ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for

fastighetsforviiry pa éverenskommen kopeskilling, som dven &r det totala och slutliga priset pa ol

fastigheten och som tillsamman med kostnader for forvarvet utgor den slutliga anskaffningskostnaden. 5 ﬁ
)
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2. Beskrivning av fastigheten

Sygenadstyp
Byggnadsar

Grund

Stomme

Fasader

Yttertak

Fonster

2 parhus med BOA 2 x 130 kvm samt 1 st komplementbostadshus pa 47 kvm

2020 -2021

" Betongplatta

Uppvérmning

Ventilation

Sophantering

Trd

Tra.

Sadeltak belagt med galvaniserad plat

3-glas

Vattenburen golvvarme, virmedtervinningssystem, NIBE 750
Mekanisk

Sopkar!

3. Ligenhetsbeskrivning

Hall

Vard.rum

Sovrum

Kok

Badrum

Golv
Viagg
Tak

Golv
Vage
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Galv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Klinker
Malad
Malat

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett

Malade

Malat

induktionshill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, koksflakt, kyl/frys,
diskmaskir.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredningen med dusch, WC och tvattstall, vaggskap,

tviattmaskin och torktumiare
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4.1

4.1.1
4.1.2
4.1.3

4.2
421

5.1

5.2
5.2.1
5.2.2

5.3

53.1
5.3.2
533
53.4
53.5

54

5.4.1
5.4.2
5.4.3

Anskaffning

Foreningens anskaffningskostnad och finansiering

Képeskilling for foreningens fastighet, aktiekdp

Lagfart
Kassaforstérkning

Total anskaffringskostnad

Finansiering
Insatser

Foreningens bank
Lanebelopp kr
0

Kapitalkostnader
Réntor,
Amortering

Driftkostnader

Viirme fastighetsel!

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel

Forsakring.

Ekonomisk forvaltning, revision

Avsittningar skatt, avgift
Avsittning till yttre fond?
Fastighetsskatt®
Avskrivning 4

Summa finansiering

Finansieringsplan och berdkning av féreningens 3rliga utgifter

o

18 000
16000
30000

35 000
0
188 000

Summa kostnader

25195000
285 000
100000

25 580 000

25580000

25 580 000

Lo ]

223 600

287 000

1 Virme, VA samt el och sophdmtning betalas av bostadsrittshavarna genom egna abonnemang, alternativt avrikning
efter forbrukning

2 Avsattning med 0,3% av tax.virde
3 Enbart forsta dret direfter skattebefrielse under 15 &r. Forsta dret redovisas i 16-ars simuleringen
4 Avskrivning beriiknas med 1% pa anskaffningsvirdet for byggnaden. Avskrivningen behandlas som bokforingstransaktion i
Srshokslutet, Imf avsnitt 7.9, ach paverkar inte kassaflidet men resultatet.
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6. Berzkning av foreningens arliga intdkter och lagenhetsredovisning

Lagenhet Andelstal Insats Avgift
nr| BOA | BIA Kapital Avgifter Insats kvm ar Man | kvm
1 130 22,6544% 23,2551% 5 795 000 44577 23023 | 1919 | 177
2 130 22,6544% 23,2551% 5795 000 44577 23023 {1919 | 177
3 130 22,6544% 23,2551% 5795 000 44 577 23023 | 1919 | 177
4 130 22,6544% 23,2551% 5 795 000 44 577 23023 | 1919 | 177
5 27 20 9,3823% 6,9797% 2 400 000 51064 * 6910 576 256
547 20 100,0000% | 100,0000% | 25 580 000 99 002

* avser BOA + BIA

Sammanstillning av féreningens intdkter

Arsavgifter 99 002
Summa intdkter 99002




7. 16-ars simulering av foreningens &rliga kostnader och intikter
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tkr
tkr
thr

6 Lanerintor

7 Amortering banklan

8 Kassaflode

11

10

-188
-185

-138
-177

-188

1

-188
-179

-188
-179

-188
-180

-188
-181

-188
-182

-188
-183

-188
-134

-188
-184

-188
-185

-188  -188
-186

-187

-188
-187

-188

-188

tkr
thr

9 Bokféringsmassig avskr.
10 Resultat i drsredovisn

78

Likviditet
11 Ingdende kassa

41 147 14 182 260 300 341 383 426 469 514 559 605
40

135
-30

thr
tkr
tkr

-30

100

12 KassafSrstérkning/uttag

13 Kassaflode
14 Yitre fond

IS5 Kassa

11

10
35

35
643

35
605

35
514

35
469

35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35
47 144 182 21 260 383 426

thr
tkr

559

341

300

141

135

71
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Fkonomisk plan Brf Parlblomman 1
Org.ny 769637-6891

Forklaring till tabell

Arsavgifterna uppraknas med 2% per &r
Driftskostnader forvéntas 6ka med antagen
inflation, 2%

Avsittning sker med kr 40/kvm

Fr.o.m nytt vérdear, 2020, giller
avgiftshefrielse under 15 ar

Driftsnetto &r skillnaden mellan intdkter och
kostnader.

Inga lan

0

Kassaflddet &r den kapitaibildning som
genereras ndr intakter &r stdrre &n
kostnader.

Féreningen kommer att redovisa
avskrivningar pa byggnaden med 1% (100
ar). Avskrivningsunderlag 4r byggnadens
berdknade taxeringsvarde i férhallande till
totala védrdet x anskaffningskostnaden.
Avskrivningar paverkar féreningens resultat
men inte likviditeten.

Ingdende kassa vid birjan av dret
Kassaforstdrkning anses férbrukat inom 3 &r
prognosperioden.

Overskott/underskott for respektive ar
Avsdtining enligt stimmobeslut

Utgdende kassa

SidaGavd
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8. Kénslighetsanalys

Rintescenarios Inflationsscenarios

Réinta i prognos 2,00% > Inflation i prognos 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en

procentenhet hogre och lagre rinta vid [an pa procentenhets higre och lagre inflation.

Kr 1 000 000

1%-enhet Ranta 1| 1%-enhet 1 %-enhet Inflation 1 %-enhet

Ar lagre rta prognos hogre rta Ar lagre infl Prognos hogre infl
1 192 210 228 1 175 175 175
2 196 213 231 2 176 177 179
3 199 217 235 3 177 180 183
4 203 221 238 4 179 183 187
5 207 224 242 5 180 186 191
6 211 228 246 6 181 189 196
7 214 232 250 7 183 191 201
8 218 236 254 8 184 194 205
9 222 240 258 9 186 198 210
10 226 244 262 10 187 201 215
11 230 248 266 11 189 204 221
12 269 286 304 12 212 237 266
13 239 256 274 13 192 210 232
14 243 261 278 14 193 214 237
15 247 265 283 15 195 217 243
16 268 286 303 16 213 237 266

Angivna arsavgifter per kvadratmeter ger O-resultat for respektive ar

9,1 Nyckeltal per kvm

Drift 135
Insats 45114
Arsavgift 175
Banklan 0

Anskaffningskostnad 44 435

5

5 Angivna arsavgifter &r, utover utfall vid hdgre respektive Figre rinta, uppriknade med 5 réntepunkier (0,05 %) per ar. %M




9. Sirskilda forhallanden

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell upplatefseavgift med belopp
som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Pantsittnings- och tverlatelseavgift samt avgift vid uthyrning i andrahand far tas ut | enlighet
med féreningens stadgar.

Nagra andra avgifter in de ovan redovisade utgar icke vare sig regefbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadslaget som bor kriva
hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymme i gott skick. Vad giller instailationer mm hanvisas till vad som stadgas under —
Bostadsréittshavarens rittigheter och skyldigheter - i foreningens stadgar.

Vid bostadsrattsforeningens upplisning skall foreningens tiligdngar skiftas pad sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Styrelsen upplyser att féreningen &r skyldig att vidtaga bokforingsmassig avskrivning med minst
1% av féreningens byggnadsviirde. Detta paverkar det bokféringsmassiga resultatet men inte
féreningens likviditet. 1 16-&rs simuleringen (punkt 7.10) visas det redovisade bokforingsmassiga
resultatet efter avskrivningar.

Styrelsen anhaller harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Spanga den 30 oktober 2020
Bostadsréttsforeningen Pérlblomman 1

Semsi Badur

..................................................

Ninos Denho Badur Sanharib Melke Badur
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det aindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Pérlblomman 1 (769637-6891),
Stockholm och fir i anledning hiirav avge intyg enligt féljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lémnats i planen stdimmer per detta datum,
overens med innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan) jéimte med for oss i dvrigt kéinda
forhallanden. Den ekonomiska planen redovisar foreningens slutliga forvirvskostnad.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att kop av samtliga aktier i det bolag som

4ger fastigheten samt dérefter 6verfora dem till foreningen och likvidera bolaget, vilket
forfarande forutsitts inte leda till nagra foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de
avtals- eller skatteméssiga konsekvenserna av detta forvirv, men vi har tagit del av
transaktionsintyg och 4r pa det klara med att detta 4r en vl beprévad metod.

Vi har inte sjélva gjort nigon besiktning, men vi har tagit del av KA-protokoll och
miklarutlatande.

Foreningen kommer att inneha fem bostider avsedda att upplatas med bostadsrétt. P4
foreningens fastighet kommer att finnas tre byggnader beléigna i direkt anslutning till
varandra, varvid dndamélsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna foreligger.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen och pa grund av

den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att de i den ekonomiska
planen gjorda berdkningarna r vederhiftiga och att planen framstir som hallbar.

Uppsala den 277 november 2020

7
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Fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behiriga, avseende help riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgéingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2019-07-23  Transaktionsintyg 2020-11-23
Stadgar 2019-07-23  Forsikringsoffert 2020-11-23
Fastighetsdatautdrag 2020-11-20  KA-intyg 2020-03-19
Taxeringsvirdeberdkning 2020-05-13 Miiklarintyg 2020-11-23
Kopekontrakt 2020-11-20  Ritningar 2017-07-12
Kope- & aktietverlatelseavtal 2020-11-20  Arsredovisning Garatibolag ~ 2020-08-15

Garanti shutlig kost & osélda Igh 2020-11-19  Interimistiskt shutbesked 2020-08-15



