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[ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
F —~ I - b e I Bostadsréttsforening Sydfrukten far
orvaltningsberattelse i msominir
rakenskapsaret
2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 25% till 49 %. Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 328% till 451%. I resultatet ingér avskrivningar med 1 081 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 553
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lekrummet 3 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 6 véningar
innehéllande 65 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2011-2012. Fastighetens adress dr Melongatan 8, 10, 12, 14 och
16 1 Hasselby.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
2 26 16 20 1 65

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
14 47
Total tomtarea 5439 m?
Total bostadsarea 4 569 m?
Total lokalarea 374 m?
Arets taxeringsvirde 131 831 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 131 831 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsriattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Stadning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Utemiljo Hasselby Tomt & Tradgérdsservice AB
Kabel-TV Com Hem

Hissar Kone AB/ Itk AB

Hissbesiktning Inspecta AB

El Lulea Energi & Energikundservice AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten

Hushéllssopor Stockholm Vatten

Ovriga sopor Ragn Sells

Gemensamhetsanlaggning (Lekrummet GA:1 och GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas
gemensamma behov av garage, gemensamhetslokal och interngemensamma kvartersviagar. Foreningen berdknas svara
for 26,92 % av driftkostnaderna for GA:1 och ca 46,3 % av driftkostnaderna for GA:2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 208 tkr och planerat underhall for 550 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 8 429 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 843 tkr. Avsittning for verksamhetséret
har skett med 1 410 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Datorisering styr & reglerenhet 422 407
Laddstolpar 72 936
Entrépartier 127 500
Planerat underhall Ar

OVK samt rensning av vent. kanaler 2024
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r‘ Rumn i heba Livet

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Barbro Orjebo Ordforande 2024
Benny Eklund Vice ordférande 2024
Claes Enwall Sekreterare 2024
Alexandra Stamrin Ledamot 2024
Saul Naapank avgdtt under rikenskapsdret Ledamot 2024
Victor Hedélv, avgdtt under rikenskapsdret Ledamot 2024
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Falkedal Suppleant 2024
Hanna Lindholm, avgdtt under réikenskapsdret Suppleant 2024
Emelie Karlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Engzells Revisionsbyra Extern revisor

Daniel Lindh Fortroendevald revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Persson 2023

Mikael Karsikas 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsens verksamhetsberiittelse 2022-2023

Mycket hénder i var omvérld vilket inte undgér oss. Foreningens kostnader for drift och underhall 6kar pga. generella
prishdjningar. Rénteldget 4r mycket ogynnsamt. Féreningens engagerade styrelse arbetar ofortrutet vidare med att pa bésta
mojliga sétt forhélla sig till de omvérldsfaktorer som rader och &r oférutségbara.

Styrelsen har under verksamhetsperioden haft 4 (2022) och 7 (2023) protokollférda sammantraden
(varav ett konstituerande mote). Styrelsen arbetar aktivt med tit kontakt samt i dialog med var forvaltare pa Riksbyggen.
Lopande dialog fors dven med véra kontrakterade entreprendrer for att tillgodose behov av inre och yttre skotsel.

P& foreningsstimman 2022-02-03 beslutades att godkdnna styrelsens proposition angéende inférande av solceller.
Projektering inleddes kort dérefter, men under senare delen av 2022 hiavdes kontraktet av leverantoren pga. bristande
avtals- och leveransefterlevnad. Styrelsen valde i samrdd med Riksbyggen projektledare att acceptera och istéllet

forma en omstart med anbudsforfragan frén andra entreprenorer. Riksbyggen fick i uppdrag att driva denna
anbudsforfragan och i augusti 2023 presenterades forslag angaende nyckelférdig solcellsanldggning.

Styrelsen har tecknat kontrakt med ny operatér Ownit AB for tjanster inom bredband, TV och telefoni att tas i bruk
Under senare delen av 2024. Beslut togs pa senaste foreningsstimman 2023-02-07.

Hissarna krdver mer service och kostnaderna for tillfilliga fel har okat, Vi har dérfor tecknat avtal med en ny
hissentreprendr ITK AB som har tritt i kraft under 2023 och pé sa vis forbéattra konstadskontrollen.

Styrelsen har tillsett att 16pande underhall utforts. Ytskikt pa entrédorrar, fasta bord och bénkar har renoverats.
Miljostugornas kérl for atervinning och hushallssopor spolas rent i intervaller for att minska otrevlig odor.

Vér nya tridgérdsentreprendr har utfort en rad forbattrande atgérder, ersatt taggiga buskar med fina véxter, ersatt doda
trdd med nya, planterat nya blommor och véxter vid portarna och fyllt pa ny jord vid vixter och héckar.

Vid den viélbesokta arliga stdddagen gavs tillfélle att triaffas under trivsamma former, vilket ronte stor uppskattning.

Styrelsen har forstirkt engagemanget och kan agera effektivare och tydligare betrdffande beslut gentemot var
forvaltare samt kontrakterade entreprenérer. Styrelsen upplever att var sammansattning av valda funktiondrer &r
l6sningsfokuserad och initiativrik samt med en strévan att arbeta for foreningens och medlemmarnas bésta.

Styrelsen tackar avslutningsvis varmt for fortroendet under det gangna aret och 6nskar alla medlemmar
ett fortsatt tryggt och trivsamt gemensamt boende i BRF Sydfrukten!

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 96 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 9%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 5 % fran och med 2024-01-01. Arsavgiften
for 2022 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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ri Riksbyggen

Run i el Litt

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 4022 3620 3573 3515 3529
Resultat efter finansiella poster -529 -646 —108 -119 —362
Resultat exklusive avskrivningar 553 428 966 955 712
Balansomslutning 164 349 165 380 166 108 166 536 166 835
Soliditet % 79 79 79 79 79
Likviditet %* 451 328 324 268 225
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 713 675 670 657 648
Driftkostnader, kr/m? 521 464 348 326 373
Rénta, kr/m? 108 82 87 96 97
Underhallsfond, kr/m? 804 630 531 423 331
Lén, kr/m? 6717 6 785 6 851 6919 6982

*Foreningen har valt att redovisa likviditeten exklusive det ldn som har villkorsdndringsdag kommande rikenskapsar.
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=# Driftkostnader, krfm® =# Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Pi

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 133 130 000 3115233 ~4735 555 646272
Disposition enl. arsstimmobeslut —646 272 646 272
Reservering underhallsfond 1410 000 ~1 410 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —549 907 549 907
Arets resultat -528 632
Vid arets slut 133 130 000 3975326 -6 241 920 —528 632

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—5 381827
—528 632
—1410 000
549 907

—6 770 551

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr
Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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[ Riksbyggen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4022 383 3619 549
Ovriga rorelseintikter Not 3 308 541 148 289
Summa rorelseintikter 4330 924 3767 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 575 790 -2 288 525
Ovriga externa kostnader Not 5 =500 248 —480 681
Personalkostnader Not 6 -192 177 —172 363
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 081 230 —1073 936
Summa rorelsekostnader —4 349 445 —4 015 505
Rorelseresultat -18 521 —247 666
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 650 3120
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 22 598 1534
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —533 358 —403 260
Summa finansiella poster -510 111 —398 605
Resultat efter finansiella poster —528 632 —646 272
Arets resultat —528 632 —646 272

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsré_ttsféreninQQS%dfrukten Org.nr: 7164202478
22115557505293530 E\I‘

Transaction 092

Signed BO, AS, BE, CE, SO, DL, PE




ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 160 455 321 161 529 257
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 65 642 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 160 520 963 161 529 257
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 32 500 32 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 32500 32 500
Summa anliggningstillgangar 160 553 463 161 561 757
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 549 —1 549
Ovriga fordringar Not 13 6729 5119
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 107 033 180 621
Summa kortfristiga fordringar 112 213 184 191
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 683 007 3634010
Summa kassa och bank 3 683 007 3634010
Summa omsittningstillgangar 3795220 3 818201
Summa tillgdngar 164 348 683 165 379 958
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 130 000 133 130 000

Fond for yttre underhall 3975326 3115233

Summa bundet eget kapital 137 105 326 136 245 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 241920 —4 735 555

Arets resultat —528 632 —646 272

Summa fritt eget kapital —6 770 551 —5 381 827

Summa eget kapital 130 334 774 130 863 406
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 025 243 16 988 675

Summa langfristiga skulder 26 025 243 16 988 675

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 176 000 16 548 568

Leverantorsskulder 75748 323 857

Ovriga skulder Not 17 66 987 -1270

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 669 930 656 721

Summa kortfristiga skulder 7 988 665 17 527 876

Summa eget kapital och skulder 164 348 683 165 379 958
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (laddstolpar) Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 3258676 3 081 864
Hyror, garage 139 400 138 600
Hyror, p-platser 220 000 220 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —13 000 -8 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 200 —15200
Rabatter 0 -8 400
Elavgifter 428 507 210 085
Summa nettoomsittning 4 022 383 3619 549

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Kabel-tv-avgifter 124 800 124 800
Ovriga ersittningar 19 765 19 164
Erhallna statliga bidrag 147 426 0
Ovriga rorelseintikter 16 550 4325
Summa ovriga rorelseintékter 308 541 148 289
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —549 907 —87 250
Reparationer —207 934 —263 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -6 700 -8310
Forsakringspremier =78 927 =73 111
Kabel- och digital-TV —148 130 -139 312
Pcb/Radonsanering 0 -93 375
Aterbiring fran Riksbyggen 4 600 4 800
Obligatoriska besiktningar -98 719 -97 075
Sno- och halkbekdmpning —164 909 —60 094
Forbrukningsinventarier —14 145 —23 575
Vatten -163 591 —142 445
Fastighetsel —639 254 =718 882
Uppvéarmning —321 497 —357 537
Sophantering och atervinning —78 618 —62 528
Forvaltningsarvode drift —108 060 —166 432
Summa driftskostnader -2 575790 -2 288 525

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration =361 197 —347 308
IT-kostnader —11 634 =7 681
Arvode, yrkesrevisorer =22 500 =22 375
Ovriga forvaltningskostnader =59 404 —67 082
Kreditupplysningar —1 466 =81
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 402 —21 368
Representation -9 641 0
Kontorsmateriel —4 008 -3 769
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 250
Bankkostnader -2 517 -2 100
Ovriga externa kostnader —10 480 -5 668
Summa ovriga externa kostnader -500 248 —-480 681
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Not 6 Personalkostnader*

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -142 500 0
Sammantriddesarvoden -8 007 —-118 725
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —14 900
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 775
Utbildningskostnader —300 0
Sociala kostnader -41 370 —35963
Summa personalkostnader* -192 177 -172 363
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -1 073 936 —1073 936
Avskrivning Installationer —7294 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 081 230 -1 073 936
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 650 3120
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 650 3120
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —533 358 —402 720
Ovriga rintekostnader 0 —540
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -533 358 -403 260
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 740 000 125 740 000
Mark 44 500 000 44 500 000
170 240 000 170 240 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 170 240 000 170 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 710 744 —7 636 808
-8 710 744 -7 636 808
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1073 936 —-1073 936
-1073 936 -1073 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 784 680 -8710744
Restvarde enligt plan vid arets slut 160 455 320 161 529 257
Varav
Byggnader 115 955 320 117 029 257
Mark 44 500 000 44 500 000
Taxeringsvéarden
Bostider 131 000 000 131 000 000
Lokaler 831 000 831 000
Totalt taxeringsvarde 131 831 000 131 831 000
varav byggnader 94 831 000 94 831000
varav mark 37 000 000 37 000 000
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer (laddstolpar) 141 582 0
Stodbidrag laddstolpar —68 646 0
72 936 0
Arets avskrivningar
Installationer =7294
-7 294 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —7294
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 294
Restvarde enligt plan vid arets slut 65 642
Varav
Installationer 65 642
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 32 500 32 500
Summa andra langfristiga fordringar 32 500 32500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 2 925 1315
Skattekonto 3 804 3804
Summa ovriga fordringar 6729 5119
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 27297 24 333
Forutbetalda driftkostnader 38 573 27 899
Forutbetalt forvaltningsarvode 27772 116 113
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 687 11 671
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 356 605
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 347 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 033 180 621
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel 537 236 533 860
Transaktionskonto 3145771 3100 149
Summa kassa och bank 3683 007 3634010

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 33201 243 33537243
Lén med villkorsidndringsdag kommande rakenskapsar -6 960 000 -7 080 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —216 000 —216 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 025 243 26 241 243

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,39% 2024-04-29 7 080 000,00 0,00 120 000,00 6960 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-03-30 9 252 568,00 0,00 0,00 9 252 568,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2025-12-01 17 204 675,00 0,00 216 000,00 16 988 675,00
Summa 33 537 243,00 0,00 336 000,00 33 201 243,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 216 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omférhandla 14n pa totalt 6 960 000 kr, som dven det betraktas som kortfristig skuld. Resterande
skuld 26 025 243 kr forfaller till betalning senare &n 2 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder (laddstolpar) 72 936 4384
Mottagna depositioner =500 =500
Skuld for moms =5 449 =5157
Clearing 0 3
Summa ovriga skulder 66 987 -1 270
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 44 773 40 341
Upplupna riantekostnader 38 454 21 643
Upplupna elkostnader 28 169 70 688
Upplupna vattenavgifter 29 823 24 619
Upplupna virmekostnader 17 502 15 632
Upplupna kostnader for renhéllning 163 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 142 500 128 393
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4224 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 180
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 340 323 331225
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 669 930 656 721
Not 19 Stallda sdakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 42 085 000 42 085 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Barbro Orjebo Benny Eklund
Claes Enwall Alexandra Stamrin
Sargon Olander

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzell Revisionsbyra

Per Engzell Daniel Lindh
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sydfrukten, org.nr 716420-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sydfrukten for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

Signed DL, PE




underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sydfrukten for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

Transaction 09222115557505252021

2(2)

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Daniel Lindh
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionshyrad AB

Signed DL, PE
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 575790 2 288 525
Ovriga externa kostnader 500 248 480 681
Personalkostnader 192 177 172 363
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1 081 230 1073 936
Finansiella poster 510 111 398 605
Summa kostnader 4 859 556 4414110

1081 230,00
1202 536,00

2575 790,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsfdi.”ening

. . . Sydfrukten i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Sydfrukten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt Fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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