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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Astrakangatan

Undertecknade styrelsefedaméter intygar att félfjande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pd
foreningsstimma den 25 maj 2015 .

Maxdot Wi lerf Joemngn

Marleen Whiteley /\f lrgen Géransson

Féreningens firma och dndamal
18
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Astrakangatan.
2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratti ffj‘reningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

F5reningens sate
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockholms kommun.
Rikenskapsar
48 | g
Ffjfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Eor den som forvirvar bostadsritt i andra fall &n pd grund av uifdstelse harom i entreprenadkontrakt
rérande uppférande av foreningens hus géller, att till mediem fir endast antagas fysisk person.

Styrelsen &r skyldig att snarast, hormalt inom en manad fran det att skriftiig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-14
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68
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s ldnge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgidende insats ach drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
heslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper
pa ligenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsdttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bbrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fér viarme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, kabel-tv eller elektrisk strém skall erliggas efter férbrukning, area eller per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgdr dréjsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fiir arbete vid Gvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hégst 2,5% av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prishasheloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken

(2010:110).
Pantsédttningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och farfattning.

Avgifter skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géiras fran och med ar 2 med ett belopp motsvarande
minst 0,15 % av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts
utses en ledamot och en suppleant av garantigivaren och véljs dvriga ledaméter och suppleanter av
féreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivaren behGver inte
vara medlemmar i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Med garantigivare avses det férsiikringsbolag eller annan som utfardar forsékring eller annan sikerhet for
siikerstillande av uppférandet av foreningens hus.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar

nirvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.
Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen ugsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordféirande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande f&r styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrdtt.




Styrelsens aligganden

14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
Arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberattelse)
samt redogdrelse fér foreningens intikter och kastnader under &ret (resultatrakning} och for
stédllningen vid rikenskapsérets utgang {balansrékning),

att uppritta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande rékenskapsdret,

att minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Bvriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttageiser av sdrskild betydelse,

att minst en ménad fére den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det férflutna ridkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla mediemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma

hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revison av féreningens &rsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tva veckor fire ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstamma

16 §

Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om dret fore maj manads utgang.

Extra stimma hills d& styrelsen finner skil tiil det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal has styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar.

Kallelse till stimma och andra meddelanden

17§

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest fér
styrelsen kénd adress.
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvé veckor fére ordinarie
stamma och senast en vecka fére extra stamma.

Motionsratt
18§

Medlem som Bnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos styrelsen
i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd)
2} Val av ordférande pa stdmman

3} Anmadtan av ordforandens val av sekreterare

4} Faststillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stdmman behd&rigen skett

7) Faredragning av styrelsens arsredovisning

8) Faredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrakningen

10} Beslut i fraga om ansvarsfrthet for styrelsen

11} Beslut om anviandande av uppkemmen vinst eller tackande av forfust enligt faststéild balansrakning
12) Beslut om arvoden

13} val av styrelseledamdter och suppleanter

14) val av revisor ach suppleant

15) Ev, val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P3 extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka stimman uilysts och vitka angivits | kallelsen
till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokoliets
innehéll giller ' '

1. att-réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans heslut skall forasin i pfotokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inam tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.




&1) Réstning, ombud och bitrdde
&
&R 21§
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i Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de

ymeang

o dock tillsammans endast en rist. Rostberéttigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot
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Medlems ristritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens

stillféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud son inte @r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hgst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer @n en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfdra hbgst ett bitride som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dédr sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen {1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av garantigivaren for att dga
giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsrdtten
23§

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
tverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadstdgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsrétien. Efter tre ar
fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddshoet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt |




bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att négon, som inte far vagras
intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) for dddshoets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvAngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittstagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre dr
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mé&nader fran uppmaningen visa
att ndgon som inte fir vagras intriide i féreningen har forvdrvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den
juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de viltkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare. En juridisk person
som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride i fGreningen dven om de i férsta
stycket angivna férutsitiningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrdde i féreningen endast
da maken inte uppfyiler av féreningen uppstilit sérskilt stadgevilikor fér medlemskap och det skdligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt tifl en bostadsldgenhet
Hvergatt till ndgon annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forviry av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte efler fiknande férvirv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far ffjreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts in anmaningen, far bostadsrétten tvngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen {1991:614) f6r forvirvarens rakning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem |

féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
jhte nagot annat har avtalats.

278§
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i idgenheten utfora dtgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,




2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgdrden &r till
pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

288

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medftra men for
féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsriitishavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsémra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i 8verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han
eller hon svara for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall icreningen
ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr behdftat med ohyra far
detta inte tasin i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan far sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behdvs dock
inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614} av en juridisk person som hade pantrétt { bostadsratten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om [dgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsréatten till [genheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av bostadsrétten i andra hand ta ut
en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgér till ett belopp motsvarande tio (10)
procent av gillande prisbasbelopp for dret Kigenheten &r upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats
under del av ar beriknas avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren danda upplata hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall iamnas, om




2. indring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller ,
3. annan vésentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om inte &tgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

288

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i [igenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan efler annars forsiimra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller han skall
ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Hverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla neggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som han
eller hon svara for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall foreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedeibart upphdr.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrdttshavaren med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behéftat med ohyra fér
detta inte tas in | ldgenheten.

308§

En bostadsréattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstéandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behovs dock
inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstérsiljning enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrédtten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten tili lgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsrétten f andra hand ta ut
en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10)
procent av gillande prishasbelopp for dret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten uppldts
under del av &r beriknas avgiften efter det antal kalenderménader som [dgenheten &r upplaten.

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata hela
sin iigenhet i andra hand, om hyresnamnden l[dmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall [dmnas, om



bostadsrittshavaren har beaktansviarda skil for uppldtelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begréansas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

e lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e Jigenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

s rokgangar,

s glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

+ |dgenhetens ytter- och innerdérrar samt

s svagstromsanldggningar.

Bostadrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar ffer &n en ldgenhet. Detsamma
giller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrn synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vérdsldshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushali eller som besdker honom eller henne som gést
b. nadgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c. nagon som fér hans eller hennes riikning utfér arbete i [igenheten. Fér reparationen pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan
4in bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Fidrde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Fiireningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 & i sadan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter

uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mbjligt, fr foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten

34§
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Foretridare for bostadsrattsfdreningen har ratt att f8 komma in i Igenheten nar det behdvs for tillsyn elier
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § efler ndr bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av nddvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av

ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och ddrigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fr&n avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begransningar
som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren ftill

avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fuligdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrédttshavaren drisjer med att betala arsavgift, ndr det giller bostadslégenhet, mer @n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giiler en lokal, mer &@n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om hostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vardslshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [imnar tillerdde till lagenheten enligt 34 § och han efler hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt
bastadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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9. om ligenheten helt eller till vsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella férbindelser maot ersatining.

378
Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsédgning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand tilf upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intraffat under tid da ldgenheten varit
upplaten i andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eiler hon inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pad grund av sddana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag dé féreningen fick reda pé forhdllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av drgjsmal med betaining av drsavgift, och har
fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsréattslagens (1991:641) 7 kap. 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller ‘

2. om avgiften — niar det &r frAga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd sadant sdtt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 27 och 28 8§
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilibaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsaveiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd om stiandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors i frsta instans.
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vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina fGrplikielser i s hig grad att han eller
hon skiligen inte bor fa behalla [dgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststillts enligt férordningen {(2003:37) om underrittelse
enligt 7 kap. 23 § bostadsrattstagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi36 §1, 2, 5-7, eller 9, dr han eller
hon skyldig att {lytta genast.

S#igs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges [ 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frén uppsiagningen, om inte ratten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 ach
bhestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.
Uppsagning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig.
Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for skada.
Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614} sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgenéarer vars ratt berors av forsdliningen kommer Gverens
om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for

blivit atgérdade.
Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen {1991:614). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till 1igenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttstagen {1991:614} och
andra tillampliga lagar.




