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Styrelsen for Brf Smorblomman Hésselby far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen bildades 1995-01-04 och registrerades 1995-01-25. Nuvarande styrelse valdes 2024-06-17

vid ordinarie féreningsstimma.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 588
Resultat efter finansiella poster -204
Balansomslutning 16 253
Soliditet (%) 30,5
Kassalikviditet (%) 329.,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 486
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9266
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 72
Sparande per kvm (kr/kvm) 172
Réntekénslighet (%) 19,1
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92,1

2023
540
30

16 015
32,2
240,9

446
8935
72
138
20,0

94,1

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantrdden och har bland annat behandlat f6ljande

frégor.

Atgérder/hindelser under 2024

2022
540
161

16 101

31,9
286,1

446
9001
53
216
20,2

95,0

2021
540
156

16 181
31,3
10,4

446
9051
36
234
20,3

95,0

- Belysningspollare pa parkeringen framfor 7/B har reparerats av Grundteknik AB

2020
540
131

16218
30,5
6,5

446
9191
39
193
20,6

95,3

- Var tidigare stidndige sekreterare Lars Jelder har tyvirr gatt bort, foreningen sdnde blommor till

minnesstunden.

- 24 april genomfordes den arliga Varstidning med efterfoljande Grillning hos Lotta & Hans

Karlsson

- Angéende lanen som 16per ut i september sa har Hans Karlsson och Sebastian Rasmusson jamfort

olika offerter, tittat p& olika prognoser och scenarier, och har haft ett flertal méten med

Handelsbanken med syfte att f4 basta mojliga forutsattningar for de 3 1&n som ska omforhandlas

1/9 resp. 30/9 2024.
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- Lan som 16pt ut i september har bundits pa 1 ar
Lén 02-104959-745048 (1 000 000), Réantesats: 3,18%
Lan 02-104959-757161 (1 920 000), Réantesats: 2,85%
Lén 02- 104959-757163 (1 886 392), Réntesats: 2,85%

- P& grund av 6kade rantekostnader for 1dn sa har medlemsavgiften per manad adndrats till 5 300 kr.
Forslaget om att hoja manadsavgiften till 5 300 kr frén och med 1 juli 2024 godtogs av stimman
pa arsmotet.

- Styrelsen har beslutat att inforskaffa en defibrillator (hjartstartare).

- Utbildning i HLR genomf6rdes hos Karlssons 5 nov. med hjélp av 2 instruktorer som stéllde upp
ideellt. Hans K. dr nu registrerad HLR Livraddare.

- Under sommaren upptécktes en fuktskada i férrdd och barnsovrum pa bottenplan pa
Smoérblommegrand 5B. Ocab har genomfort kontroller, teknisk utredning och rivning av
rumsinredning och invéndig fasadisolering. Efter olika undersdkningar konstaterades att fukt
trdngt in via grundmuren. Féreningen ansvarar for utredning och éterstédllande av fuktskadan.

Genomforda atgérder:

- Rivning av organiskt material i forrad och barnsovrum, utférd av Ocab
Drénerings- och dagvattenror spolades och filmades, utférd av Ocab och Swoosh
Luktsanering och kembehandling av frilagda ytor, utford av Ocab
Avfuktning av forrdd och barnsovrum, utford av Ocab
Schaktning runt grundmuren, utférd av Grundteknik AB
Omdrénering; nytt drineringsror och dagvattenror, utford av Grundteknik AB
Isolering av yttervigg och fuktskydd med Pordrin-systemet, Grundteknik AB

Det ovan ndmnda arbetet genomfordes med gott resultat. Resterande aterstéllande arbete
utfors under 2025.

Vid inspektion och fuktmétning i grannhus Smoérblommegrénd 5A noterades ingenting
avvikande.

- For att finansiera kostnaderna for fuktskadan som foreningen ansvarar for sa har vi ansokt om
ett 1an pa 500 000 kr av Handelsbanken.

- Fastigheten SA Fam. Jelder har inte varit bebodd pa en langre tid, Hans Karlsson har kontakt
med Ann Jelder for att sidkerstélla att fastigheten tas hand om ut- och invandigt.

- Styrelsen har under varen genomfort okulér stadgeenlig besiktning av foreningens byggnader.

- Foreningens arsstimma genomfordes 17/6 2024 utomhus hos Karlsson.
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Styrelsen har under iret haft foljande sammansittning:
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Vid rikenskapsarets slut var antalet medlemmar 15 st och antalet upplétna ldgenheter med bostadsratt

Hans Karlsson ordférande
Sebastian Rasmusson  ekonomi och administration
Tomas Borg tekniska fragor
Leif Danared suppleant
Tommy Séderberg suppleant
Revisorer

Tuija Leena Fransson  ordinarie revisor
Peter Striegnitz revisorssuppleant
Valberedning

Tommy Soéderberg

Medlemsinformation

10 st.

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter Smorblomman 7, 8, 9, 10,15 uppgar till totalt 34 480 000
kronor, varav byggnadsvérde 21 800 000 kronor enligt beslut om fastighetstaxering 2024.

Forséakring

For fastigheterna har fullvérdesforsékring tecknats hos Lénsforsékringar, Stockholm.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 4228 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4228 000

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till underhéllsfonden avsitts
i ny rdkning verfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

552 059

35000

587 059

Balanserat

resultat

400 666

30 120

-35 000

395 786

395 786
-203 527
192 259

35000
157 259
192 259

Arets

resultat

30120

-30 120

-203 527
-203 527

Totalt
5210 845
0

0

-203 527
5007 318
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Intdkter vatten

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella tillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

DN AW N

2024-01-01
-2024-12-31

588 000
50 627
638 627

-438 735
-72 149
-65 793

-103 598

-680 276
-41 649

14 519
-176 398
-161 879
-203 527

-203 527

-203 527
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2023-01-01
-2023-12-31

540 000
33797
573 797

-171 856
-72 319
-66 217
-93 621

-404 013
169 784

12 664
-152 328
-139 664

30 120

30 120

30 120
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2024-12-31

15186 526
164 005

82 530

15 433 061

15 433 061

92 829
26 509
119 338

864 985
864 985
984 323

16 417 384
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2023-12-31

15266 290
181 301
89 068

15 536 659

15 536 659

68 627
24 869
93 496

565 857
565 857
659 353

16 196 012
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

4 228 000
587 059
4 815 059

395786
-203 527
192 259
5007 318

13,15
11111492
11 111 492

100 000

47700

1854

94 060

14 54 960
298 574

16 417 384
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2023-12-31

4228 000
552 059
4 780 059

400 666
30 120
430 786
5210 845

10 711 492
10 711 492

100 000
40 500
5950
90 805
36420
273 675

16 196 012
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd réanta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

2024-01-01
-2024-12-31

-41 649
103 598

14 519
-176 398

-99 930

-25 842
-4 096
28 996

-100 872

500 000
-100 000
400 000

299 128

565 857
864 985
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2023-01-01
-2023-12-31

169 784
93 621
12 664

-152 328

123 741
-51 591
4 065

19 186
95 401

-66 900
-66 900

-80 000
-80 000

-51 499

617 356
565 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Redovisningasprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2009:1) om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar

Viirderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats utover arvode

till styrelsens ledamoter.

Not 2 Driftskostnader

Reparationer och underhall
El

Vatten
Fastighetsforsakringar

Not 3 Ovriga externa Kostnader

Arsméteskostnader
Redovisningstjdnster
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Arvoden

Styrelsarvoden
Revisionsarvoden
Administrationsarvode
Sociala kostnader

2024

308 036
37952
48 943
43 804

438 735

2024

200

15 094
7375
67 648
47 625
137 942

2024

30 000

2 000
20 000
13 793
65 793

2023

43 618
51179
35717
41 342
171 856

2023

255

19 617
3268
2744
46 435
72 319

2023

30 000

2 000
20 000
14 217
66 217
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Not 5 Avskrivningar pa materiella anléiggningstillgingar

Byggnader 0,3% resp 3,33% *
Markanlaggningar 5 %
Inventarier och installationer 5 %

Byggnader 0,3%
Omlédggning tak 3,33%

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter SBAB
Ovriga ranteintdkter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024
79 764
17 296

6 538
103 598

2024

14 519

14 519

2024

176 205
193
176 398

2024-12-31

16 165 075
16 165 075

-898 785
-79 764
-978 549

15 186 526

21 800 000
12 680 000
34 480 000
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2023

79 764
7319
6 538

93 621

2023

12 107
557
12 664

2023

151 096
1232
152 328

2023-12-31

16 165 075
16 165 075

-819 021
-79 764
-898 785

15266 290

15936 000
10 063 000
25999 000

Avskrivningar enligt plan om 0.3% berdknas efter den ursprungliga amorteringstakten pa féreningens

lan.
Omlédggningen av taket 2020 skrivs av med 3,33% per ar.
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Not 9 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Avskrivningarna enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsdkring

2024-12-31
571369

0

571 369
-390 068
-17 296
-407 364

164 005

2024-12-31

130 750
130 750

-41 682
-6 538
-48 220

82 530

2024-12-31

26 509
26 509

11 (13)

2023-12-31
504 469

66 900

571 369
-382 749
-7319
-390 068

181 301

2023-12-31

130 750
130 750

-35 144
-6 538
-41 682

89 068

2023-12-31

24 869
24 869
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Not 12 Kassa och Bank

Handelsbanken
SBAB

Not 13 Langfristiga skulder

Amortering inom ett ar
Amortering mellan 2 - 5 ar

Bostadsrittforeningen har 6 lan hos Stadshypotek.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna tjanster
Upplupna kostnader

Not 15 Stallda sidkerheter

2024-12-31

599 460
265 525
864 985

2024-12-31

4906 392
6 305 100
11 211 492

2024-12-31

35800

4500
14 661
54 961
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2023-12-31

167 854
398 003
565 857

2023-12-31

4906 392
5905 100
10 811 492

2023-12-31

16 610
4500
15310
36 420

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och for forpliktelser som

redovisas i1 avsittningar.

Pantbrev i fastighet Smérblomman 7 m fl

Ansvarsforbindelser

2024-12-31

11212 000
11 212 000

inga

2023-12-31

11127 000
11 127 000

inga



Brf Smoérblomman Hésselby
Org.nr 769600-6589

Not 16 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2024-12-31

Avskrivningar 103 598

103 598

Hisselby

Hans Karlsson Tomas Borg

Sebastian Rasmusson

Min revisionsberittelse har lamnats

Tuija Fransson
Revisor
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2023-12-31

93 621
93 621





