Stadgar for
Bostadsriittsforeningen

Smoérblomman Hisselby.
Org nr 769600-6589.

Antagna vid foreningsstimma 2005-04-20.

§ 1 Féreningens namn och indamal

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Smérblomman Hasselby.

Féreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter & medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse far dven omfatta mark i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslégenhet. En medlems ritt i foreningen,
pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms 1in.

§ 3 Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

§ 4 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem, avgors av styrelsen, om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting, som har forvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet, far végras
intrdde i foreningen dven om de i 2 kap 10 § bostadsrattslagen angivna forutsittningarna for medlemskap dr
uppfyllda.

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si linge denne innehar bostadsritt. En medlem som upphor
att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att vederborande far sta
kvar som medlem.

Ansdkan om intréde och meddelande om uttréde ur foreningen, ska goras skriftligen.

§ 5 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sa att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer att béra sin del av
foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas méanadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att avgift som avser ersittning for varje ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strém,
renhallning, vatten och avlopp, ska beriknas efter forbrukning eller yta.



§ 6 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far fireningen av bostadsréttshavare ta ut en overlatelseavgift med ett
belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. For arbete vid
pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavare ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

§ 7 Avsiittningar och anviindning av drets vinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Det &verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfond eller balanseras i ny
rdkning

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju styrelseledaméter samt minst en och hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs &rligen pé ordinarie foreningsstimma, for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantrédet nédrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande, enighet om
besluten.

§ 9 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledamater i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen dértill utsett.

§ 10 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behover vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.
§ 11 Avyttring m.m.

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomeriitt.

§ 12 Styrelsens dligganden

Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogtrelse for
foreningens intékter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stéllningen vid rdkenskapsérets
utgdng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera

ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av siirskild betydelse,



att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken rsredovisningen och revisorernas berittelse ska
framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna riakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberittelsen.

§ 13 Revisor

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma har hallits.

Det dligger revisor:

att verkstiilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstdimma framldgga revisionsberittelse.
§ 14 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas en gang om 4ret fore juni ménads utgang.

Extra stimma halles da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamél hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av de rostberittigade medlemmarna.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse ska utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska
vidare utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse ska ske genom utdelning av en personlig kallelse till samtliga medlemmar eller genom brev med posten.
Kallelse till stimma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma pa stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet, delas ut eller skickas ut
som brev.

§ 16 Motioner

Medlem som &nskar fa drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila srendet till
styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 17 Dagordning pa stimma
P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1. Val av ordforande vid stimman och anmilan av ordférandens val av
protokollftrare.

. Upprittande och godkdnnande av rostlingd.

. Val av en eller tvd justeringsmin,

. Fraga om stdmman blivit utlyst i behorig ordning.

. Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen.
. Faststillande av resultatrdkning och balansrikning.

. Fréga hur vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter,

. Beslut om arvoden till styrelseledamdter och revisorer.

10. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

11. Val av revisor och suppleant.

12. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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Pé extra stimma ska forekomma endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
stimman.



§ 18 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsréitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar frén det att den utfirdades. Ett ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem fir ta med
hogst ett bitrdde pa foreningsstdimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

§ 19 Omrostning

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet, om inte nédrvarande pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrads av ordfdranden.

De fall - bl.a. frdga om &ndring av stadgar - dar sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, behandlas i 9
kap 16 § pl, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen.

§ 20 Protokoll
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt for medlemmarna.
§ 21 Upplatelse av bostadsriitt

Med upplatelse av ligenhet med bostadsritt, avses att foreningen till medlem upplater ritt att nyttja ligenhet i
foreningens fasta egendom mot ersdttning och utan begrénsning i tiden.

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas 4 medlem i foreningen. Upplételsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, ndamalet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

§ 22 Overlatelse av bostadsriitt

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsriitten endast om denne #r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse, genom dverlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre &r fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavararens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten siljas pa offentlig auktion for dédsboets ridkning.

§ 23 Medlemskap for forvirvare

Den som en bostadsritt har 6vergdtt till, far inte vigras intriide i foreningen, om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bér godta vederbdrande som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet, far vigras intride i foreningen, dven
om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap #r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make, far maken végras intréde i foreningen, endast d
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras



att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsldgenhet, dvergétt till
nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt, dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sammanboende.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och férvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att
négon som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvérvarens rakning.

§ 24 Avtal om dverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop, ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. [ avtalet ska den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Avskrift av overltelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
§ 25 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 26 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, som
ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar;

-- ytskikt samt underliggande tétskikt p rummens viggar, golv och tak,

-- inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer som hor till ligenheten,
-- glas och bagar i fonster och dérrar,

-- lagenhetens ytter- och innerdérrar,

-- yttertrappa och altangolv.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation, om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar mer @n en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till dennes hushall
eller géstar denne eller av ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
bostadsrdttshavarens rakning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten. I fraga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat, géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far &ta sig att utfira sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse tgérder som utfors i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 27 Foridndring i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten utfora atgdrd som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.



Styrelsen far inte viigra att ge tillstind till en atgérd som avses i denna paragraf, om inte &tgérden ir till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 28 Ligenhetens anviindning

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat dndamal én det avsedda. Foreningen far dock
endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nAgon annan medlem i foreningen. Det
avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i foreningen, 4r att den ska vara permanentbostad for en familj, sdvida
inte annat anges i upplatelsavtalet.

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen

Nér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo, att de inte
skéligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten, iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem bostadsréttshavaren svarar for enligt 26 § fjdrde stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i foregiende stycke forsta meningen, ska foreningen
ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet, 4r eller med skil kan misstidnkas vara behéftat med ohyra, far inte
foras in i ldgenheten

§ 29 Foreningens tilltride till ligenheten

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten, nér det behévs for tillsyn, avldsning
av métare eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

§ 30 Upplatelse i andra hand

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet, far upplata ligenhet i
andra hand, om hyresndamnden l&mnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvarda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 31 Forverkande av nyttjanderitten

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, &r forverkad och foreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 28 § forsta eller andra stycket,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ir
véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt
28 § tredje stycket vid anviandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna 4sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,
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6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 29 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, inte ske om
bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplételsen och fir ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.
§ 32 Upplésning av féreningen

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrttslagen. Behéllna tillgangar ska tillfalla
medlemmarna och fordelas i férhallande till ligenheternas insatser.

§ 33 Ovrigt

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
Ovriga tillimpliga forfattningar.



