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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spinnmastaren, 769608-9551, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024, vilket ar foreningens tjugotredje verksamhetsar.

| férvaltningsberattelsen redovisas verksamheten for tiden mellan arsmétena (240515-250513) medan
den ekonomiska redovisningen féljer kalenderaret 2024.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2002-11-27 fastigheten Jokern 1 i Halmstad kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Dina Férsakringar. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsens arbete.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m 2026-02-28.

Antal Benamning Total yta kvm
1 lokal 84

49 bostadsratter 4622

35 garageplatser

Totalt 85 objekt 4706

Foreningens lagenheter fordelas pa:14 st 2rok, 16 st 3rok, 16 st 4rok, 2 st 5rok, 1 st 6rok.
Tillkommer gor en gemensamhetslokal/gastlagenhet (som delas med 6vriga féreningar) samt soprum
och cykelgarage.

Foreningsfragor

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar antogs senast 2023-12-10.

Manadsavgift

Likviditeten i féreningen har varit god och darfor har vi kunnat lana férmanligt till renoveringen. Under
2024 har driftskostnaderna 6kat. Féreningen har ocksa pabdorjat en storre renovering, vilket har
medfort hdgre lan och darmed 6kade rantekostnader. Darfér har styrelsen beslutat att héja avgiften for
2025 med 3 %. Medférda atgarder bibehaller och 6kar vardet pa fastigheten.

Var underhallsplan kommer att omarbetas och férnyas nar renoveringen ar slutférd. Beraknas ske
under 2025.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-05-14 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Namn

Ronald Carlsson Ordférande
Adam Bengtsson Vice ordférande
Julia Frosta Sekreterare
Joakim Wiedesheim-Paul Ledamot

Peter Hoglund Ledamot

Gosta Steneskog Suppleant

Mary Paz G Bueno Suppleant
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Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening, Ronald Carlsson och Adam Bengtsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret (24-05-15--25-05-13) hallit sju (nr 170- 176) protokollférda
sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 69 000 kr exkl arbetsgivaravgifter.
Revisor har varit Ulrika Bergstréom, Halmstad Revisionsbyra AB.

Valberedning

Henrik Stenberg Ordf. (sammankallande)
Sune Johannesson

Hans Johansson

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma och konstituerande sammantrade hélls 2024-05-14.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut (maj 2025) 67 medlemmar.

Samtliga bostadsréatter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under 2024/2025 har fem
Overlatelser av lagenheter skett.

Arsavgiften héjdes januari 2025 med 3 %.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda

Féreningens ekonomi

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall
(reparationsfonden), i enlighet med féreningens stadgar (§ 54), avsatts arligen ett belopp motsvarande
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.
En underhallsplan tydliggér behovet av framtida reparationer/underhall och dess relation till
arsavgiften.

For att fastighetens langsiktiga varde ej ska férsdmras pga bortfall av rantebidrag bor detta helst
kompenseras genom sankta lane- och driftskostnader.

Rantorna och driftkostnaderna 6kade i bérjan pa oktober 2023. 1/1 2024 genomfdrde vi darfor en
héjning pa avgiften med 3 %. Detta var 1,5 procentenheter mer an vad vi tidigare hade sagt.

Foreningens underhallsplan ar utarbetad i samrad med fastighetsférvaltare Crendo.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Crendo om fastighetsskotsel.

Fastighetslan
Foreningens lan ar placerade till féljande villkor:

Bank Urspr lan Réntesats Utbet datum Bundet till Lan 31/12-24 Amort ar 2024
Stadshypotek 13 200 000 3,50 % 22-11-28 25-03-03 9225 000 300 000
Stadshypotek 17 650 000 0,00 % 22-12-28 Lan I6st 24-06-28 0 150 000
Stadshypotek 16 300 000 0,00 % 22-12-28 Lan I6st 24-06-28 0 150 000
Stadshypotek 25 925 900 3,30 % 24-06-28 25-04-01 25625 900 300 000
Totalt 73 075900 34 850 900 900 000

Fran den 1 januari 2008 ersattes fastighetsskatten delvis av en fastighetsavgift som ftillfaller
kommunen. For flerbostadshus ar den nya fastighetsavgiften 1 630 kronor per bostadslagenhet for
rakenskapsaret 2024, men hogst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. For lokaler utgar
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokalen.

Avtal om ekonomisk férvaltning ar tecknat med EkonomiUtveckling AB fr.o.m 2005-01-01. Avtalet ar
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ett I6bpande ettarsavtal med en 6msesidig uppsagningstid senast 3 manader fore avtalstidens utgang.

| fastigheten finns det 1 gastlagenhet/gemensamhetslokal pa bottenvaningen i trapphus 2A, denna kan
hyras av medlemmarna. Lagenheten delas med dvriga tva foreningar. Bokning av denna lagenhet
skoéts nu av Crendo.

Foreningen ar en del av samverkansféreningen Jokern tillsammans med Brf Vavmastaren och Brf
Fargmastaren. Foreningens andel i samfallighetsforeningen ar 42 %. Samfalligheten forvaltar en
gemensamhetsanlaggning som omfattar garage, gangvagar, belysning, soprum, dagvattenledningar,
avloppsledningar, gronytor, cykelparkering och gemensamhetslokal (gastlagenhet).

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under april 2024 pabdrjades en storre fasadrenovering i kvarteret Jokern efter gemensam
upphandling. Renoveringen berdknas avslutas under forsta halvaret 2025. En ny forbattrad
vardehdjande fasad kommer da att finnas. Alla féreslagna atgarder som kravs for fullgod fasad
kommer da att vara genomférda. Medlemmarna kommer att informeras nar den totala kostnaden for
renoveringen &r faststalld. Trots konkurs under byggperioden har budgeten i princip kunnat hallas.
Nagra rorliga kostnader gor att vi hamnar nagot 6ver budget. Reservation gors for att
konkursforvaltaren under konkursférfarandet gér en annan tolkning.

Under verksamhetsaret har méten hallits inom samverkansféreningen Jokern angaende fasaden,
soprum, garage, utemiljé och underhall.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023
Nettoomsattning 3 768 396 3662 816
Resultat efter finansiella poster -290 427 -46 791
Soliditet, % 63 67
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 753 731
Skuldsattning/kvm 7 406 5897
Sparande/kvm 130 181
Rantekanslighet, % 9,3 8
Energikostnad/kvm 168 159
Skuldsattn/kvm upplaten med bostadsratt 7 540 6 004
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 100 98

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovising.

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet, %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen.

Sparande: Arets resultat med aterlaggande av avskrivningar per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hoéjas for
ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta
pa bokslutsdagen.

Arsavqgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Styrelsens kommentar till arets forlust:

Foreningen har genomfért en avgiftshdjning per 1/1 2025 med 3% for att finansiera den uppkomna
forlusten.

Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Inbetalda insatser Yttre fond kapital
Vid arets borjan 54 000 000 2258 490 8 738 609
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond 268 398 -268 398
Arets resultat -290 427
Vid arets slut 54 000 000 2 526 888 8179 784
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 8470 211
Arets resultat -290 427
Totalt 8179784
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
disponeras till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna 268 398
Balanseras i ny rakning 7911 386
Summa 8179784

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt ar god, vilket framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3 768 396 3 662 816

Ovriga rorelseintakter 3 - 65 697

Summa rorelseintakter 3 768 396 3728 513

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 664 671 -1 628 439

Ovriga externa kostnader 5 -126 249 -128 745

Personalkostnader 6 -85 137 -72 446

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -900 000 -900 000

Summa rérelsekostnader -2 776 057 -2 729 630

Rorelseresultat 992 339 998 883

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 139 750 112 408

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1422 516 -1 158 082

Summa finansiella poster -1 282 766 -1 045 674

Resultat efter finansiella poster -290 427 -46 791

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -290 427 -46 791

Skatter

Arets resultat -290 427 -46 791
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 88 250 000 89 150 000
Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 688 691 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 938 691 89 150 000
Summa anldggningstillgangar 96 938 691 89 150 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 215 23717
Ovriga fordringar 3003 34 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 28 729 31019
Summa kortfristiga fordringar 42 947 89 621
Kassa och bank

Kassa och bank 5262 967 4 339 232
Summa kassa och bank 5 262 967 4 339 232
Summa omsattningstiligangar 5305914 4 428 853
SUMMA TILLGANGAR 102 244 605 93 578 853
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 2 526 888 2 258 490
Inbetalda insatser 54 000 000 54 000 000
Summa bundet eget kapital 56 526 888 56 258 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8470 211 8 785 401
Arets resultat -290 427 -46 791
Summa fritt eget kapital 8179784 8738610
Summa eget kapital 64 706 672 64 997 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 950 900 26 850 900
Summa langfristiga skulder 33 950 900 26 850 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
Leverantorsskulder 1970 229 124 474
Skatteskulder 195 051 189 612
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 521 753 516 767
Summa kortfristiga skulder 3 587 033 1730 853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 244 605 93 578 853
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -290 427 -46 791
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 900 000 900 000
Pagaende ny-, till- och ombyggnad -8 688 691

-8 079 118 853 209

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -8 079 118 853 209
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 46 674 -57 294
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1856 179 101 907
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 176 265 897 822
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 000 000
Amortering av laneskulder -900 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 100 000 -900 000
Arets kassaflode 923 735 2178
Likvida medel vid arets borjan 4 339 232 4341 412
Likvida medel vid arets slut 5262 967 4 339 234



Brf Spinnmastaren 9(13)
769608-9551

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Om inte annat framgar ar de
tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med belopp som motsvarar arets planerade
amorteringar pa langfristiga finansieringen. Den planenliga amorteringstakten ar nu 900 tkr per ar.
Detta ar i 6verensstammelse med nya rekommendationer om att avskrivningstiden inte bor dverstiga
100 ar. Avskrivning pa aterstadende anskaffningsvarde kommer déarefter att bedémas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Markvardet ar inte féremal for
avskrivning. Eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| balansrakningen har belopp fér byggnad och mark redovisats utifran kdpekontrakt och
entreprenadkontrakt.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringsposter.

Som likivda medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter bostader 3481139 3379428
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 94 200 88 548
Hyresintakter garage, p-platser 185 900 185 150
Hyresintakter for gast/6vernattningslagenhet 7157 9690
Summa 3768 396 3 662 816
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Erhalina statliga bidrag, elsttd - 34714
Forsakringsersattningar - 30 983
Summa - 65 697
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Snordjning - -
Fastighetsskotsel 188 764 181 705
Fastighetsskotsel gemensamhetsanlaggning 159 074 106 276
Hiss 40778 39 892
Reparationer 106 765 297 753
Fasaden 115 652 -
El 77 308 83 253
Uppvarmning 605 228 581 654
Vatten 109 984 84 367
Sophamtning 83 931 82 887
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring for styrelsen 44 811 42 426
Kabel TV 33 846 31705
Fastighetsskatt 98 530 96 521
Summa 1664 671 1628 439
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Administrationskostnader 17 800 26 163
Konsultarvode 6 050 6 050
Bankkostnader 5055 4 497
Revisionsarvode 22 000 22 450
Arvode ekonomisk férvaltning 75 344 69 585
Summa 126 249 128 745



Brf Spinnmaéstaren
769608-9551

Not 6 Personal

11(13)

Personalkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode styrelse 68 600 60 000
Summa 68 600 60 000
Sociala kostnader 16 537 12 446
Summa 85137 72 446
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 900 000 900 000
Summa 900 000 900 000
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, bank 139 509 112 247
Ranteintakter, SKV 241 161
Summa 139 750 112 408
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, bank 1418 819 1156 483
Rantekostnader, SKV 3 697 1599
Summa 1422 516 1158 082
Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 82 457 000 82 457 000
-Mark 18 693 000 18 693 000

101 150 000 101 150 000
Ackumulerade avskrivningar byggnader:
-Vid arets borjan -12 000 000 -11 100 000
-Arets avskrivning enligt plan -900 000 -900 000

-12 900 000 -12 000 000
Redovisat varde vid arets slut 88 250 000 89 150 000
Taxeringsvarde:
-Byggnader 68 715 000 68 715 000
-Mark 20 751 000 20 751 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 054 20 054
Vid arets slut 20 054 20 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 054 -20 054
Vid arets slut -20 054 -20 054
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 7 528 7170
Kabel TV 7 994 7 844
Hyresintakt gastlagenhet 7 157 9 955
Medlemskap Bostadsratterna 6 050 6 050
28729 31019
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror 295 136 291 127
Upplupna utgiftsrantor 27 447 44 230
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 45 997 45 997
Upplupna revisionsarvoden 42 000 20 000
Upplupna kostnader ek forvaltning 20 000 20 000
Upplupen el 7103 7430
Upplupen fjarrvarme 76 971 80 313
Upplupen kostnad for renhallning 7 099 7670
Upplupen VA - -
521 753 516 767
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