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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Nocken i Fyllinge, org.nr. 769638-6395, som registrerats hos Bolagsverket
2021-01-18 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder samt i forekommande fall lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat féljande
handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifrdga om kostnader for
fastighetens forvarv och uppforande av ldgenheter pad den berdknade kostnaden. Beskrivning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kalkylerade och kanda férhallanden.

Foreningen férvarvar fastigheten Nocken 1 i Halmstad med avsikt att uppféra 21 bostads-
rattsldgenheter. Brf Nocken foérvarvar fastigheterna genom att forvarva samtliga aktier i MPD Pyrop
Grund 4 AB, org.nr. 559251-2478, vars enda tillgang dr ovanndmnda fastighet. Fastigheten kommer
genom transportkdp éverforas till foreningen genom s.k. underprisoverlatelse fér det bokférda vardet
direkt efter férvdarvet. Foreningen kommer att &ga fastigheten med lagfart efter genomford
transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pad omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 beddms
underprisdverlatelse inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affaren med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten eller del av fastigheten. Bokféringsmaéssigt varderas darfor skatten till 0 kr. Overtaget
skattemadssigt varde berdknas till 2,3 mkr.

| férvarvet ingar ett totalentreprenadavtal med Midroc Projects AB, org.nr. 556532-9926, som ansvarar
for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och garantiavgifter. Samtliga
myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt forsdljning hanteras genom ett
entreprenadkontraktet mellan Brf Nocken i Fyllinge, org.nr. 769638-6395, och Midroc Projects AB,
org.nr. 556532-9926, som for byggherrens rikning leder och administrerar projektet.

Garantier for slutlig anskaffningskostnad, regleras i aktiedverlatelseavtalet avseende MPD Pyrop
Grund 4 AB mellan féreningen och MPD Holding Pyrop AB. Projektrisk for osalda ldgenheter samt
arsavgifter for osalda ldgenheter regleras i aktiedverlatelseavtalet.

Byggnadsarbetet paboérjades under november 2020 och beraknas vara klart for inflyttning i februari
2022. Inflyttning kommer att ske i en etapp. Bygglovet har vunnit laga kraft.

Upplatelse av bostadsrdtt kommer att ske efter att den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket och slutlig kostnad redovisats pa féreningsstamma. Foreningens skattemassiga status ar
akta bostadsrattsférening.




B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning

Lagenhetsyta

Tomtareal

Lagenhetssammansattning
Byggnadens utformning
Grund

Stomme

Vaningsbjalklag
Yttervdggar

Fasad

Yttertak
Lagenhetsavskiljande vagg
Innervdggar
Ldgenhetsdérrar

Fonster
Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten
Bredband, Tele, TV

Halmstad Nocken 1

Ca 1107 kvm bostédder
Samtliga ytor dr uppmatta pa ritning

Ca 1933 kvm
Fastigheterna innehas med dganderatt

21 bostdder

1 huskropp med tre vaningar

Platta pa mark av betong

Barande stomme i betong med stalpelare
Betong

Utfackningsvagg bekldadda med trapanel
Trapanel eller skiffer

Papptak

Regelstomme med isolering och gips
Gips pa regelstomme

Malad entrédérr

Trafonster med aluminiumbekladd utsida

Uppvarmning med fjarrvirme. Lagenheterna varms upp med
radiatorer.

Franluftssystem med atervinning (FTX)

Lagenhetscentral for lagenheterna (egna abonnemang for
hushalls-el). Miljohuset har egen elcentral.

Gemensamt fastighetsabonnemang

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive bostadsratts-
havare tecknar individuella abonnemang hos operatérer

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering
Forrad

Parkering

Gemensamhetsanldggning

Servitut

Gemensamt miljéhus
Forrad i lagenhet

9 parkeringsplatser och 2 handikapparkeringsplatser.
Parkering sker mot avgift.

Gemensam grasyta och gangar belagda med grus eller
marksten i betong

Servitutsavtal avseende ledningar for Nocken 2.
Fastighet Nocken 1 belastas till forman fér Nocken 2.




Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Vaggar Tak Maskiner Inredning
Entré Ekparkett, Malat vitt Malat vitt
delvis klinker
Kok Ekparkett Malat vitt, Malat vitt Kyl och frys (3 Slata vita malade
stankskydd och 4 rok), luckor,
av kakel alternativt laminatbankskiva,
ovan kombi kyl/frys diskbanksplat,
bankskiva (1 och 2 rok). belysning under
Spishall, vaggskap
inbyggnadsugn,
spiskapa,
diskmaskin (ej i
1 rok), micro
Vardags-  Ekparkett Malat vitt Malat vitt
rum
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
wc/ Klinker Helkaklat Vitt Toalettstol, blandare,
dusch tvattstall med
(1och2 kommod, spegel,
rok) duschstang,
handdukskrokar,
toalettpappershallare,
kombimaskin tvatt
och tork. Belysning.
wc/ Klinker Helkaklat Vitt Toalettstol, blandare,
dusch tvattstall med
(3ocha kommod, spegel,
rok) duschstang,
handdukskrokar,
toalettpappershallare,
tvattmaskin,
torktumlare.
Belysning.
Klad- Ekparkett Malat vitt Malat vitt Hylla med klddstang.
kammare Belysning
Ovrigt: Klinker i trapphus, hiss
Fonsterbankar: | forekommande fall natursten pa konsol
Innerdorrar: Slata vita

5C, BJ, KB




C. Berdknade kostnader for foreningens forvarv (Kr)

Anskaffningskostnad 47 000 000
Rorelsekapital i foreningen och dispositionsfond 105 000
Totalt 47 105 000

D. Berdknat taxeringsvarde
Taxeringsvardet beraknas totalt bli ca 22 352 000 kr varav mark ca 4 152 000 kr. Fastigheten kommer

efter fardigstallandet att forsakras med fullvardesklausul. Taxeringsvardet i kalkyl berdknas hojas 2%
per ar.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 16 595 000
Genomsnittlig laneranta (%) 1,90
Arlig amortering 165 950
Rantekostnad ar 1 315 305
Total belopp ar 1 (rdnta + amortering) 481 255

Slutfinansieringen férdelas av Iagn med olika bindningstider, med en berédknad medelrdnta pd 1,9% samt 165
950 kr i amortering. Sdljaren eller till detta nédrstdende bolag garanterar att kostnaden fér rantor inte
dverstiger den som anges i denna plan, under de tre férsta aren rdknat frén inflyttningsdagen.

Den faktiska rdntan kan antas bli lagre och skillnaden utgér en likviditets-/rdntereserv fér féreningen.
Reserven bér i férsta hand anvéindas till extra amortering (forutsatt att féreningens édvriga
utbetalningar/kostnader tillater det).

Finansiering

Insats 30510000
Foreningens l&n 16 595 000
Summa finansiering 47 105 000

Nyckeltal (BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 42 457
Beldning per kvm 14 991
Genomsnittsinsats per kvm 27 561
Genomsnittlig arsavgift per kvm 740
Driftskostnad per kvm, ar 1 299
Enskild driftskostnad per kvm (hushallsel + bredband) 90

Amortering per kvm 150




F. Foreningens berdknade kostnader

Berdkningar gjorda for ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 363 842
Rénta, ar 1 315 305
Summa kapitalkostnader 679 147

*Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokféringsmdssiga resultat, men inte dess likviditet. Foreningens avskrivningsbelopp ovan gérs
genom rak avskrivning. Det innebdr att en forlust uppstdar som kommer att redovisas i
verksamhetsberdttelsen. Avskrivningen motsvarar en avskrivningstid om 120 Gr pa byggnadsdel.

Driftskostnader (inkl moms i férekommande fall)

Fastighetsel — (ej hushalls enbart fastighetsel) 12 000
Varme och varmvatten 118 060
Vatten och avlopp 27 933
Avfall 46 000
Fastighetsforsakring inkl brftillagg 37 000
Teknisk férvaltning 28 000
Ekonomisk forvaltning 33000
Arvode styrelse och revisorer 29 000
Summa driftskostnader: 330993

Driftskostnaderna dr baserade pd normalférbrukning, med utgéngspunkt i husets utformning, féreningens
storlek och beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ldgre dn angivet.

Yttre underhallsfond 67 084

Summa drift- och underhallskostnader: 67 084

Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna foljer den allmanna kostnadsutvecklingen vilken berdknas dka med 2% arligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de férsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 519 kr/ldgenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgéra underlag for bedémning av
foreningens stabilitet och bygger pa olika antaganden vad galler framtida rénte- och inflationsnivaers
paverkan pa arsavgiften.

G. Foreningens berdknade intdkter

Arsavgifter* 819 180
Parkeringsintakter 62 700
Summa intdkter 881 880

*| arsavgifter ingdr ef kostnaden fér hushdllsel och bredband.




H. Redovisning av lagenheter

Lgh area | Antal Driftkostnad

Lgh nr ca kvm rum Insatser Avgift kr/ar | Avgift kr/man| kr/man* |Andelstal %
1004 35 1 1150 000 25 900 2158 263 3,16
1005 35 1 1150 000 25900 2 158 263 3,16
1104 35 1 955 000 25 900 2158 263 3,16
1105 35 1 955 000 25900 2158 263 3,16
1204 35 1 995 000 25900 2 158 263 3,16
1205 35 1 995 000 25900 2 158 263 3,16
1002 49 2 1 650 000 36 260 3022 368 4,43
1006 49 2 1495 000 36 260 3022 368 4,43
1102 49 2 1450 000 36 260 3022 368 4,43
1106 49 2 1250 000 36 260 3022 368 4,43
1202 49 2 1495 000 36 260 3022 368 4,43
1206 49 2 1295 000 36 260 3022 368 4,43
1001 67 3 1 850 000 49 580 4132 503 6,05
1003 67 3 1995 000 49 580 4132 503 6,05
1007 67 3 1795 000 49 580 4132 503 6,05
1101 67 3 1650000 49 580 4132 503 6,05
1103 67 3 1795 000 49 580 4132 503 6,05
1107 67 3 1 495 000 49 580 4132 503 6,05
1201 67 3 1695 000 49 580 4132 503 6,05
1203 67 3 1 850 000 49 580 4132 503 6,05
1207 67 3 1550 000 49 580 4132 503 6,05
21 Igh 1107 30510000 | 819180 68 265 8303 100,00

* Fortydligande/reservationer

Prelimindr férbrukning dr berdknad efter kvm. Bostadsrdttshavare svarar sjcilva for abonnemang avseende hushdllsel
och bredband genom eget avtal med leverantér. Kostnaden berdéknas till ca 90 kr/kvm och Gr men varierar beroende pa
hushdllets storlek och levnadsvanor.




I. Ekonomisk prognos och kadnslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Arie
Réntor* 315 312 309 321 334 347 361 341
Amorteri ngZ 166 166 166 166 166 166 166 166
Driftskostnader® 331 338 344 351 358 365 403 445
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 43
Summa arsutbetalningar 812 816 819 838 858 878 931 996
Inbetalningar

f\rsavgifte r 819 836 852 869 887 9204 999 1103
Arsavgifter kr/m2 740 755 770 785 801 817 902 996
Parkeringsavgifter 63 64 65 67 68 69 76 84
Arets nettobetalningar 70 84 98 98 97 9 144 191
Foreningens kassa

Ingdende saldo 105

Kassabehallning 175 258 357 454 551 646 1333 2279
Varav ackumulerad avsittning till yttre underhallsfond® 67 67 67 67 67 67 67 67|
Bokforingsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Are  Ar11 Arie
Rantor! 315 312 309 321 334 347 361 341
Avsittning underh3llsfond® 67 67 67 67 67 67 67 67
Driftskostnader® 331 338 344 351 358 365 403 445
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 43
Avskrivning byggnader 120 ar 364 364 364 364 364 364 364 364
Summa arskostnader 1077 1081 1084 1103 1123 1143 1196 1261
Intdkter

Arsavgifte r 819 836 852 869 887 904 999 1103
Parkeringsavgifter 63 64 65 67 68 69 76 84
Bokféringsmassigt resultat -195 -181 -167 -167 -168 -169 -121 -74
Ackumulerat resultat -195 -377 -543 -711 -879  -1049 -1169 -1243

1. Rantesats under prognosperioden ar ar 1-3: 1,90%, ar 4: 2,0%, ar 5:2,09%, ar 6: 2,20%, ar 11-16: 2,42%.

Hansyn har inte tagits till att[dnen dr bundna.

2. Amortering enligt rak plani 100 &r. | denna prognos redovisas endast amorteringar,

da dessa paverkar arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.

3. Avsattning till underhéllsfonden tar ej hdansyn till inflationen.

4, Driftskostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

5. Arsavgiften ar berdknad att 6ka 2% per ar.

Antagen inflation &r 2% per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen &r avrundade till ndrmaste tusental.




Kanslighetsanalys

AR1 AR2 AR3 Ara AR5 AR6 ArR11 Ar16
Taxeringsvarde (+2%)/ar 22 352 000 22799040 23255021 23720121 24194524 24678414 27246963 30082 849
Lan 16 595 000 16429050 16263 100 16097150 15931200 15765250 14935500 14105750
Amortering 165 950 165 950 165950 165 950 165 950 165 950 165 950 165 950
Lgh-yta 1107 1107 1107 1107 1107 1107 1107 1107
Ingaende kassa 105 000 174 632 258435 356 629 454 146 550775 1188973 2087259
ﬁrsavgifter (+2%) 819 180 835 564 852275 869320 886707 904 441 998 576 1102 508
Parkeringsavgifter 62 700 63 954 65233 66538 67 868 69 226 76431 84 386
SUMMA INTAKTER 881 880 899 518 917 508 935 858] 954 575] 973667 1075007| 1186894

i50% L4 L Ll L L L4
Réntekostnader 315 305 312152 308 999 321138 333719 346 755 361 355 341280
Driftskostnad (+2%) 330993 337613 344 365 351252 358277 365 443 403 479 445 473
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 42932
Avskrivningar 363 842 363 842 363 842 363 842 363842 363 842 363 842 363 842
Avsattning yttre fond 67 084 67 084 67 084 67084 67084 67 084 67 084 67 084
SUMMA KOSTNADER 1077 224 1080691 1084 290 1103317 1122923 1143124 1195 760 1260611
SUMMA RESULTAT -195 344 -181 173 -166 782 -167 459 -168 347 -169 457 -120 753 -73716
Kassaflode 69 632 83 803 98 194 97518 96 629 95519 144223 191 260
Ackumulerad avsattning yttre fond 67 084 134 168 201253 268 337 335421 402 505 737926 1073347
Utgaende kassa 174 632 258 435 356 629 454 146 550 775 646294 1333196 2278519
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 740 755 770 785 801 817 902 996
Andring av rdntenivan
med okning +1% 890 903 917 931 945 959 1037 1123
'+ 2% 1040 1052 1064 1076 1089 1102 1172 1251
'+ 3% 1190 1200 1211 1222 1233 1244 1307 1378
med minskning - 1% 590 606 623 640 657 675 767 869
E 2% 440 458 476 494 513 532 632 741
Andring av inflationsnivan
med 6kning +1 % 743 758 773 788 804 820 905 999
'+ 2% 746 761 776 791 807 823 908 1002
'+ 3% 749 764 779 794 810 826 911 1005
med minskning- 1% 737 749 761 774 786 800 871 952
r 2% 734 743 752 762 772 783 842 913

ransaktion 09222115557462330114 Si rat ( H BJ, KB
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J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och bostadsratts-
havarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen skall
alltid faststéllas av foéreningsstamman.

2. Deiplanen lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beraknade kostnader och
intdkter, hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda forutsattningar.

3. Projektrisken for osdlda bostadsratter skall baras av saljaren till fastigheten eller till detta
ndrstaende bolag. Osalda lagenheter forvarvas senast sex manader efter godkand
slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter.

4. Bostadsrattshavare rekommenderas att ha gallande hemférsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten ar under entreprenadtiden férsakrad genom entreprentrens
forsorg. Foreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsakrad samt teckna ett
bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

5. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar
fardigstallda. Bostadsrattshavare erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften for
de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavare halla lagenheten
tillgdnglig under arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som

skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavare erhaller inte ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Bostadsrattsféreningen Nocken i Fyllinge

Co-mlﬂw-\/\

lohan ’Halla Oscar Wihlborg

o bos\(~

Anna Winther-Hansen Gunilla Cox




Intyg Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Nocken i Fyllinge (769638-6395)

Vi som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsréttslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Nocken i Fyllinge (769638-6395) digitalt daterad
2022-02 och |amnar féljande intyg. Intyget avser foreningens beréknade anskaffningskostnad.

Planen innehaller de upplysningar som behdvs for att féreningens verksamhet ska kunna beddémas.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas totalt tjugoen ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt. Férutsattningar enl. 1 kap 5§ BRL anses uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer Gverens med tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berédkningar &r
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nédvandigt for var bedomning av planen att besdka
fastigheten.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
kommentarer kan vi som ett allmant omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4§ BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar ndgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet
far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Foljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Stadgar, 20-04-23 Offert teknisk férvaltning 22-01-12
Registreringsbevis, 21-01-18 Bygglov, 20-01-24

Startbesked, 20-10-28 Offert ek.forvaltning 22-07-05
Afférsforslag finansiering 22-01-20 Fasad/planritning 20-05-05

Offert forsékring, 21-12-23 Aktiedverlatelseavtal inkl. bilagor 20-12-22
Tilliggsavtal till AGA 22-02-01 Berdkning taxeringsvérde 19
Kostnadskalkyl 20-11-30 Fastighetsdatautdrag 22-01-24

Situationsplan 22-01-10

Jonkoping 2022-02 (digitalt daterad)

@ Bengt Jansson\

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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