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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Ostergdrd i Halmstad
Org nr 749200-3723

Styrelsen har uppréattat drsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Foreningens fastigheter Hertiginnan 1, 2, 3, 4 och 5 i Halmstad bebyggdes aren 1965-1967. Dessa
innehas med aganderatt.

Pa fastigheterna finns 9 st bostadshus med 24 uppgangar med adresserna:

Osterangsgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46 och
48.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader 45 st 1 rok 2196,0 m?
135 st 2 rok 83475 m?
155 st 3 rok 12624,5 m?
45 st 4 rok 4667,5 m?
10 st 5 rok 1295,0 m?
390 st 29130,5 m?
Lokaler 27 st 72,0 m?
Garage 158 st

P-platser 244 st

"Totalt 706 st 292025 m?

Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:

e 2014, byte till sdkerhetsddrrar

2015, byte av 2 hissar

2016, byte av 4 hissar

2017, byte av 1 hiss

2017, rorinfodring av hus A

2017, omlaggning av tak, 5 st

2018, omlaggning av 4 tak — samtliga tak omlagda
2018, byte av 3 hissar

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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2018, rérinfodring av hus B och C

2019, rérinfodring av hus D och E

2019, byte av 3 hissar

2020, rorinfodring av hus F, G och H

2020, omlaggning av 3 tvattstugetak

2021, rérinfodring av hus I

2021, byte av foreningens entrépartier i ek

2021, installation av nytt passage- och porttelefonisystem
2022 Konvertering till 3FAS OG 2,4,6,8,10

2022 Ny lekutrustning Gard 3

2022 Balkongutbyggnad Gard 3

2023 Konvertering till 3FAS OG 12,14,16,18,20,22,24
2023 Balkongutbyggnad Gérd 1,2

2023 Malning av fasader pa innergardarna Gard 1,2,3
2023 Omlaggning av tak och plt p& mellangangen

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Underhdll som genomforts under 3r har varit
Konvertering till 3FAS OG 12,14,16,18,20,22,24.

Balkongutbyggnad Gérd 1,2.

Malning av fasader pd innergdrdarna Gard 1,2,3.

Omlaggning av tak och plat p& mellangdngen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gors kontinuerligt under &ret. Styrelsen uppdaterar &rligen
underhallsplanen. Under de ndrmaste dren kommer stam- och elledningar att renoveras.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes 8% fr.o.m. 2023-01-01 och sedan styrelsen behandlat budgeten for 2024 har
man beslutat att hja drsavgifterna fr.o.m. 2024-01-01 med 15 %.

Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 744 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 184 215 000 kr. Under &ret har 590 000kr har
amorterats. Foreningen har under 2023 tagit 27 860 000 kr i nya 13n for att finansiera renovering av
balkongerna.

Forklaring av forlust

Foreningen gor ett minusresultat pd grund av 6kade driftskostnader, underhalls och mycket 6kade
rantekostnader. For att &tgérda detta och i framtiden redovisa ett plusresultat gor féreningen
hoéjningar av avgiften och 13n ska bindas om pé olika bindningstider.

Vasentliga avtal:

Administrativt avtal, HSB
Trappstadning, Sambhall
Telenor, TV

Total Energi HEM
Fastighetsférsakring LF

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstémma genomfordes 2023-06-14. P& stdmman deltog 55 medlemmar som
representerade 43 lagenheter.

Foreningen hade vid 3rets borjan 527 medlemmar och under dret har en medlem tillkommit sa vid
drets slut uppgdr medlemsantalet till 528 stycken. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit bonus
frdn HSB Gota.

Under aret har 21 lagenhetsoverlatelser skett (foreg. ar 48 stycken).

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Ellinor Andersson Aghedo ordférande

Hakan Skog vice ordférande

Andrea Nagy sekreterare

Karl-Fredrik Lundvall ledamot

Alexander Ossa ledamot

Daniel Ayre ledamot

Peter Nylander ledamot utsedd av HSB Goéta

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Ellinor Andersson Aghedo, Alexander Ossa, Daniel Ayre.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i féreningen av ledaméterna.

Forvaltare har varit Mikael Winberg.

Fastighetsskétare har varit Géran Karlsson, Géran Tullgren, Géran Blom och Ingmar Engstrom.

Revisor har varit Milomir Savic med Sonja Sjégren som suppleant, valda av féreningen samt revisor
fr&n BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter vid distriktsstdmman har varit Hakan Skog och Ellinor Andersson Aghedo.

Valberedning har inte funnits under 2023
Styrelsen fick i uppdrag av stamman att om mdéjligt utse tva representanter till valberedningen.

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 22 811 19 201 18 930 19 029 18 303
Res. efter finansiella poster, tkr -5 980 -2 027 -1 343 -217 737
Arsavgift per kvm uppl&ten med 744 * * * *
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 6308 * * * *
Skuldséttning per kvm uppldten med 6324 * * * *
bostadsratt
Sparande per kvm 8 * * * *
Rantekanslighet 9,3 * * * *
Energikostnad per kvm 222 * * * *
Arsavgifternas andel i % av totala 87 * * * *
rérelseintakter
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3597 990 0 8 853 741 1 000 233 -2 026 786
Avsattning yttre fond enl plan -23 1035000 -1035000
TIansprékt. frdn yttre fond -23 -2 071 206 2 071 206
Overforing frn balans. resultat -2 026 786 2 026 786
Arets resultat -5 979 563
Belopp vid arets slut 3 597 990 0 7817535 9 652 -5 979 563
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 9 652
Arets resultat -5 979 563
-5969 912
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -5 969 912

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhéllsfonden till 7 817 535 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 22 811 451 19 200 661
Summa rorelsens intakter 22 811 451 19 200 661
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -13 432 931 -11 963 909
Periodiskt underhdll -2 071 206 -1 999 983
Ovriga externa kostnader Not 3 -152 500 -150 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -3 225 204 -2 979 990
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -4 154 223 -2 080 987
Summa rorelsens kostnader -23 036 063 -19 174 869
Rorelseresultat -224 612 25 792
I__!esultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 647 8 006
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 781 598 -2 060 584
Summa finansiella poster -5 754 951 -2 052 578
Resultat efter finansiella poster -5 979 563 -2 026 786
Arets resultat -5 979 563 -2 026 786
Resultatforandring efter disposition av underhdll

Rrets resultat -5 979 563 -2 026 786
Reservering till fond for yttre underhall -1 035 000 -1 100 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 2 071 206 1999 983
Resultat efter fondforandring -4 943 358 -1126 803

Transaktion 09222115557517763321
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not 6 139 501 574 62 244 828
Mark 54 453 900 54 453 900
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 35 947
P3gdende nyanldggningar och forskott Not 8 0 48 741 118
193 955 474 165 475 793
Summa anldggningstillgdngar 193 955 474 165 475 793
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 249 17 129
Avrakningskonto HSB Gota 1 672 602 7 409 994
Ovriga fordringar Not 9 53 009 34 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 476 006 470 997
2 221 865 7 932 216
Kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar 2 221 865 7 932 216
Summa tillgdngar 196 177 339 173 408 009
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3597 990 3597 990

Fond f6r yttre underhdll 7 817 535 8 853 741
11 415 525 12 451 731

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 652 1 000 232

Arets resultat -5 979 563 -2 026 786
-5969 912 -1 026 554

Summa eget kapital 5445 614 11 425 177

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 63 565 000 71 515 000
63 565 000 71 515 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 120 650 000 84 840 000

Leverantorsskulder 1315431 989 255

Skatteskulder 42 560 46 064

Fond f6r inre underhdll 503 371 546 567

Ovriga skulder Not 12 789 836 589 814

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 13 3 865 527 3456 132

127 166 725 90 467 832
Summa skulder 190 731 725 161 982 832
Summa eget kapital och skulder 196 177 339 173 408 009

Transaktion 09222115557517763321
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 979 563 -2 026 786
Avskrivningar 4 154 223 2 080 987
Kassaflode fran lIopande verksamhet -1 825 340 54 201
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 042 -70 536
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 888 893 -316 852
Kassaflode frén I6pande verksamhet -963 489 -333 186
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -32 633 904 -48 441 118
Kassaflode fran investeringsverksamhet -32 633 904 -48 441 118
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1dngfristiga skulder 27 860 000 52 410 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 27 860 000 52 410 000
Arets kassaflode -5 737 393 3 635 696
Likvida medel vid drets borjan *) 7 409 994 3774 299
Likvida medel vid 3rets slut *) 1672 602 7 409 994

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning

Transaktion 09222115557517763321
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,2
Ombyggnader 2,5-7,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en maijlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd &r fallet, berdknas
tillg&ngens vérde for att kunna faststdlla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 19 824 240 18 355 881
Hyror 2 512 902 504 411
Elstod 258 984 0
Ovriga intakter 286 304 340 369
Bruttoomsattning 22 882430 19 200 661
Hyresbortfall -70 979 0

22811451 19 200 661

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard 1311 368 1 009 439
Reparationer 1972 792 1246 777
El 836 725 1 190 564
Uppvarmning 5150 402 4756 111
Vatten 482 084 504 375
Sophamtning 890 929 870 853
Kabel-TV, internet 315 596 315 596
Ovriga avgifter 339 422 269 248
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 687 150 659 590
Forvaltningsarvoden 502 035 484 233
Ovriga driftskostnader 944 427 657 124

13432931 11963 909

Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 30 000 27 500
Medlemsavgifter 122 500 122 500

152 500 150 000

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda Innev. &r Foreg. ar
Man 5 5
Kvinnor 0 0
5 5
Fortroendevalda
Styrelsearvode 106 800 96 600
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 526 6 248
Sociala kostnader 60 722 65 532
178 048 178 380
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1915 501 1787 027
Sociala kostnader 649 618 627 245
Uttagsskatt 450 274 368 133
Ovriga personalkostnader 31763 19 203
3047 156 2 801 609
Totalt 3 225 204 2979 990
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 4118 276 2 044 999
Inventarier 35 947 35 988
4 154 223 2 080 987
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 6 Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965-1967
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 88 643 632 88 643 632
Arets investeringar 81 375 022 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 170 018 654 88 643 632
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 398 804 -24 353 805
Arets avskrivningar -4 118 276 -2 044 999
Utgdende avskrivningar -30 517 080 -26 398 804
Utgdende bokfort varde 139 501 574 62 244 828
Taxeringsvarde for Hertiginnan 1-5
Byggnad - bostader 274 000 000 274 000 000
Byggnad - lokaler 2 974 000 2974 000
276 974 000 276 974 000
Mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Mark - lokaler 3 800 000 3 800 000
102 800 000 102 800 000
Taxeringsvarde totalt 379 774 000 379 774 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1445 947 1 445 947
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 445 947 1 445 947
Ingdende avskrivningar -1 410 000 -1 374 012
Arets avskrivningar -35 947 -35 988
Utgdende avskrivningar -1 445 947 -1 410 000
Bokfort varde 0 35 947
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 48 741 118 300 000
Arets investering 32 633 904 48 441 118
Omfort till byggnad -81 375 022 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 48 741 118
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 53 009 34 096
53 009 34 096
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 476 006 470 997
476 006 470 997
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nasta érs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total lIaneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 387202 0,87% 2025-12-01 5 000 000 0
Stadshypotek AB 407537 0,99% 2025-03-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 449897 0,94% 2024-09-30 2 955 000 2 955 000
Stadshypotek AB 456366 1,39% 2026-10-30 18 000 000 0
Stadshypotek AB 507277 2,72% 2027-04-30 8 850 000 0
Stadshypotek AB 541226 4,13% 2027-09-30 16 715 000 0
Stadshypotek AB 554596 3,95% 2024-12-01 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 582054 4,41% 2024-03-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 595117 4,80% 2024-02-29 21 500 000 21 500 000
Stadshypotek AB 612548 4,85% 2024-02-16 3310 000 3310 000
Stadshypotek AB 612553 4,85% 2024-03-01 21 500 000 21 500 000
Stadshypotek AB 612555 4,85% 2024-01-02 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 627123 4,60% 2026-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 643130 4,85% 2024-03-01 15 885 000 15 885 000
Stadshypotek AB 643132 4,85% 2024-04-02 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 643135 4,85% 2024-03-15 3500 000 3500 000
Stadshypotek AB 643135 4,85% 2024-03-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 321213 1,19% 2024-10-30 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 600584 4,85% 2024-03-18 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 891099 4,80% 2024-02-12 11 000 000 11 000 000

184 215 000 120 650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 565 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 181 265 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 120 650 000 84 840 000
N&sta 3rs beraknade amorteringar uppgar till 590 000kr
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 175 338 200 156 495 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 86 206 46 438
Arbetsgivaravgifter 80 788 39 090
Mervardesskatt 548 687 432 782

Ovriga kortfristiga skulder 74 155 71 504

789 836 589 814

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 627 788 311 326

Ovriga upplupna kostnader 1105 928 1415 441
Forutbetalda hyror och avgifter 2131811 1729 365

3 865 527 3456 132

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Halmstad
Alexander Ossa Andrea Nagy Daniel Ayre
Ellinor Andersson Aghedo Hékan Skog Karl-Fredrik Lundvall

Peter Nylander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Milomis Savic Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557517763321 Signerat EAA, HS, DA, AO, KL, AN, PN, MS, MJ




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ostergard i Halmstad, org.nr. 749200-3723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ostergard i Halmstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Ostergard i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Halmstad for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Milomis Savic

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ostergard i Halmstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ELLINOR ANDERSSON AGHEDO i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 10:25:24

DANIEL AYRE i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-21 ki. 21:26:15

KARL-FREDRIK LUNDVALL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 16:54:07

PETER NYLANDER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 14:32:25

HAKAN SKOG Fo

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 16:07:42

ALEXANDER OSSA i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 13:48:29

ANDREA NAGY D

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-05-21 ki. 13:48:42

MILOMIR SAVIC i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 12:42:39

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 14:02:17

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ostergard i Halmstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MILOMIR SAVIC i e

BankID

MALIN JOHANNESSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 k. 12:41:32

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 ki. 14:02:27

HSB - dar mjligheterna bor



