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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du ratten

att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar fér sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i bostadsratt har stora maojligheter att paverka sitt boende. Genom att delta pa
foreningsstamman, har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa stamman valjs
ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att
motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad i obegransad tid. Som innehavare har
man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick samt bekosta
reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och
den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattsinnehavare
bekostar sjalv sin hemférsakring och féreningen svarar for bostadsrattstillagget. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skifferhusen, 769637-3682, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far

aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet. Féreningen har sitt sate i Halmstad kommun i Hallands lan.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen registrerades hos Bolagsverket 27 mars 2019. Féreningen ager fastigheterna Halmstad
Nyponblomman 1-3 samt Halmstad Nocken 2. Fastigheternas adress ar Rédingsvagen 5-17,
Fyllingevagen 70-74 A-B och Grasejsvagen 21-23. Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnad
uppfort 15 bostadsratter i form av fyra parhus samt tva radhusléngor i tva plan.

Lagenhetsfordelning

5 rok 15 st
Total bostadsarea: 1770 kvm
Total tomtarea: 3 816 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Halland.

Bostadsrattstillagget tecknas av féreningen gemensamt. Hemférsakring tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.

Foreningen har en avtalad rantegaranti med MPD Holding Pyrop AB om en medellaneranta pa hogst
2,25 % avseende slutfinansieringen, for tiden fr o m dag for forsta inflyttning under en period av tre ar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 29
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Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter *vald t.o,m.
Sandra Malmgren Ordférande 2025

Lina Johansson Ledamot 2024
Edmir Tahmiscija Ledamot 2025
Styrelseuppleanter

Fatos Rama Suppleant 2025
Bekim Halimi Suppleant 2024
Revisorer

Johan Liljencrantz, Revisionstjanst Syd AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Bjorn Olofsson

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2023-06-26. Under aret har styrelsen hallit tre
styrelseméten utdver det konstituerande moétet.

Styrelsen har under aret fattat beslut om att sdga upp den tekniska forvaltningen och i stallet skota de
gemensamma ytorna sjalva. Under varen har féreningen haft en stdddag for att ta hand om
innergarden pa Rédingsvagen. Det har ocksa satts upp ett lektorn med tillhérande gungor pa
innergarden.

Foreningen hojde sina avgifter fr o m 1 januari 2024 med 7 %.
Ekonomi
Arets resultat uppgar till -128 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 443 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 315 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

¢ visma sign



Brf Skifferhusen 3(12)
769637-3682

Flerarsoversikt (kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1119 467 1096 720 573890 0
Resultat efter finansiella poster -127 883 -22 163 -159 679 -22 875
Soliditet, % 58 58 57 neg.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 627 - - -
Skuldsattning/kvm 14 212 - - -
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 14 212 - - -
Sparande/kvm 174 - - -
Rantekanslighet, % 23 - - -
Energikostnad/kvm* 36 - - -

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 99 - - -

*kostnad for el och varme ingar ej i avgiften. Varje lagenhet har eget abonnemang for el och egen
luftvarmepump for uppvarmning.

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper
Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital

Bundet Bundet Fritt
Vid arets borjan 35 059 954 168 546 -373 263
Arets avsattning underhallisfond 80 046 -80 046
Arets resultat -127 882
Vid arets slut 35059 954 248 592 -581 191
Summa Eget kapital 34 807 401
RESULTATDISPOSITION

Belopp i kr

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -373 263
Arets resulat -127 883
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -80 045
Ansamlad forlust -581 191
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rakning -581 191

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

¢ visma sign



Brf Skifferhusen 4(12)
769637-3682

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1119 467 1096 720
Ovriga rérelseintakter 2 6 721 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1126 188 1096 720
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -230 618 -252 729
Ovriga externa kostnader 4 -26 327 -27 279
Personalkostnader -32 666 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -443 039 -443 039
Summa rérelsekostnader -732 650 -749 331
Rorelseresultat 393 538 347 389
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -521 439 -369 552
Summa finansiella poster -521 421 -369 552
Resultat efter finansiella poster -127 883 -22 163
Resultat fore skatt -127 883 -22 163
Arets resultat -127 883 -22 163
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 59 603 402 60 046 441
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 603 402 60 046 441
Summa anldggningstillgangar 59 603 402 60 046 441
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 216 350 41 200
Ovriga fordringar 105 146 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 950 14 040
Summa kortfristiga fordringar 360 446 55240
Kassa och bank

Kassa och bank 457 912 513 978
Summa kassa och bank 457 912 513 978
Summa omsattningstiligangar 818 358 569 218
SUMMA TILLGANGAR 60 421 760 60 615 659
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 140 000 35 140 000
Underhallsfond 248 592 168 546
Summa bundet eget kapital 35 388 592 35 308 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -373 263 -271 054
Arets resultat -127 883 -22 163
Arets avsattning till underhallsfond -80 046 -80 046
Summa fritt eget kapital -581 192 -373 263
Summa eget kapital 34 807 400 34 935 283
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 292 204 16 755 382
Summa langfristiga skulder 8 292 204 16 755 382
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 367 14 393
Skulder till kreditinstitut 7 16 862 240 8 655 526
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 441 549 255 075
Summa kortfristiga skulder 17 322 156 8 924 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 421 760 60 615 659
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -127 883
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 443 039

315 156

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 315156
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -305 206
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 190 448
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 200 398
Investeringsverksamheten 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -256 464
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -256 464
Arets kassaflode -56 066
Likvida medel vid arets borjan 513 978
Likvida medel vid arets slut 457 912
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1), om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 125

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jAmforelsestorande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intakter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 055 596 1 055 533
Hyresintakter p-platser 9600 0
Vattenavgift 54 293 41 200
Elstod 2775 0
Ovriga intakter 3924 -13
1126 188 1096 720
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 62 721 58 786
Reparation och underhall fastighet 513 2706
Sndrenhallning och halkbekdmpning 2694 196
Elférbrukning 9022 44 129
Vatten och avlopp 54 615 46 251
Renhalining 57 842 59 070
Fastighetsforsékring 43 211 41 591
230618 252 729

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 3729 2115
Revisionsarvode 19 250 24 125
Ovriga externa kostnader 3348 1039
26 327 27 279
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 55 379 921 55 379 921
Mark 5331079 5331079
Summa anskaffningsvarden 60 711 000 60 711 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -664 559 -221 520
-Arets avskrivning enligt plan -443 039 -443 039
-1 107 598 -664 559
Redovisat varde vid arets slut 59 603 402 60 046 441
Taxeringsvarde byggnader: 21 318 000 21 318 000
Taxeringsvarde mark: 5 364 000 5 364 000
26 682 000 26 682 000
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Foretag/Orgnr Site

Antal/kapitalandel %

Redovisat varde

MPD Pyrop Grund 3 AB 50 000 0 0
559175-0269 Stockholm 100 %
0 0

MPD Pyrop Grund 3 AB
Ingéende anskaffningsvarde 0 51179
Arets forvarv 0 0
Aterinvestering/utdelning 0 0
Arets férsaljning 0 -51 179
Utgéende anskaffningsvarde 0 0
Not 7 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 16 862 240
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 8 292 204
Summa 25154 444
Banklan Belopp Ranta Amortering Bundet t.o.m.
Swedbank Hypotek, 295 412 853-0 8 399 062 5,014% 85488 3 man
Swedbank Hypotek, 295 412 855-5 8 377 690 1,390% 85488 2024-10-25
Swedbank Hypotek, 295 412 856-3 8 377 692 1,600% 85488 2026-10-23

25154 444 256 464
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 97 830 82 217
Forutbetalda hyror/avgifter 285 071 111 916
Upplupna styrelsearvoden 25 000 20 000
Upplupna sociala avgifter 7 855 6 284
Upplupna kostnader elforbrukning 1088 4444
Upplupna kostnader renhallning 4704 5102
Upplupna kostnader snérdjnng 0 3111
Upplupna kostnader revisionsarvode 20 000 22 000
441 548 255074

Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 646 000 25 646 000
25 646 000 25 646 000
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Underskrifter

Halmstad / 2024

Sandra Malmgren Edmir Tahmiscija
Ordférande

Lina Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd
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