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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Dundret i Géllivare, 797900-0309 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Bergtallen 2. P4 fastigheten har under ar 1954 uppfoérts ett hus med
adress Malmbergsvigen 4 A-B och innehéller 12 bostadsritter och 4 lokaler. Dessutom finns 1 sophus.
Foreningen har sitt séte i Géllivare kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I foreningens fastighetsforsakring ingar ej bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter.

Ldigenhetstyp
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2

2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Bostéider
Lokaler

Aol s o

773
612

Garageplatser/carport 13

Underhall
De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
1987 Ombyggnad badrum

2006 Fonsterbyte

2007 Gemensambhetsel

2010 Relining avlopp

2011 Carport

2015 Ombyggnad lokal

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under &ret nedmonterat balkonger for att forbereda for installation av nya balkonger under 2022.
Finansiering av balkonger sker genom 1an pé 2 463 400kr, berdknad total investeringskostnad 3 263 400kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 27 september 2021.
Inga storre anmérkningar.

Styrelsen har uppdaterat underhéllsplanen.

De nirmsta aren planerar styrelsen installation av nya balkonger, div malningsarbeten, byte av undercentraler
samt underhéll av staket.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat att
hoja arsavgifterna med 4,2 % from 2022-01-01. From 2022-01-01 uppgér &rsavgiferna till i genomsnitt 756 kr/n?
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 60 000 kr 6verensstimmer med budget.

Styrelsen
Styrelsens sammansétttning:

Mattias Gustafsson ordférande

Anna Kohler ledamot

Mikael Fabricius sekreterare, vice ordférande
Lena Strandgérd ledamot

Monica Isaksson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Mattias Gustafsson och Anna Kéhler.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mattias Gustafsson, Anna Kohler, Lena Strandgard och Mikael Fabricius, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Larsson med Inger Arleborg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Ordféranden dr sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Anita Lind.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-09. Vid stimman deltog 5 medlemmar.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation -

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El Lulea energi
Fjdrrvarme Gillivare Energi
Medlemsinformation

3(14)

| ligenhet har 6verlatits under 2021. Féreningen hade vid 4rets slut 15 (15) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 1 096 1 026 1071 1 046 1045
Resultat efter fin.poster i tkr 119 44 153 140 163
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 726 725 708 694 694
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 567 586 559 551 503
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2925 1 188 1229 1271 1313
Genomsnittlig rdnta lan i % 1,9 1,9 2,1 2,2 2.2
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 195 152 147 103 60
Sparande, kr/m2 totalyta* 141 126 -55 157 200
Soliditet i %** 29.8 46 45.8 43,7 39,9

* Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 050 707 kr. Under aret har foreningen amorterat 57 680 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 70 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 25090 210433 1456 437 43990
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-09 43 989 -43 990
[anspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 60 000 -60 000
Arets resultat 118 715
Vid arets slut 25090 270 433 1440 426 118 715
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(14)

Belopp

1 440 426
118 715

1559 141

1559 141

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 096 306 1 025 582
Ovriga rorelseintikter 3 18 588 34 089
1114 894 1059671
Rirelsekostnader
Drift 4 -785 248 -811 608
Underhall 5 - -52 711
Ovriga externa kostnader 6 -9 650 -13114
Personalkostnader 7 -93 247 -29 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 -77 036 S17 117
-965 181 -983 650
Rorelseresultat 149 713 76 021
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 97 242
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -31 095 -32273
-30 998 -32 031
Resultat efter finansiella poster 118 715 43 990
Resultat fore skatt 118 715 43990
Arets resultat 11 118 715 43990
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,22 1835377 1912 413

Pagaende nyanldaggningar och forskott 13 550 871 -
2386248 1912413

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgangar 2386 748 1912913

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 -

Aktuell skattefordran 40933 41293

Avrikning HSB Norr ek for 3740 637 1 746 909

Ovriga fordringar 14 12 491 12 487

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 46011 63 570
3840092 1 864 259

Summa omsittningstillgangar 3 840 092 1 864 259

SUMMA TILLGANGAR 6226 840 3777172
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25090 25090

Yttre underhallsfond 16 270433 210433

295523 235523

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 440 426 1456 437

Arets resultat 118715 43990
1 559 141 1 500 427

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1 854 664 1735950

Langfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 17 3769 123 1437 307
3769 123 1437 307

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 281 584 207 680

Leverantorsskulder 10 268 99 668

Fond for inre underhall 19 50 50

Ovriga skulder 20 61 897 9211

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 249 254 287 306

603 053 603915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6226 840 3777172
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlcggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanléiggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,7 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga ldnen.

Q\zi'iga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh fér 2021, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen r en bostadsréttsférenings rinteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebir att drets avsittning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ér.
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Not 2 Nettoomsittning
Avgifter
Hyresintékter

Intdkter el
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Lonebidrag och foretagsstod

Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen laskolvsbyte

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm

Riskkostnader

Bolagsverket, gdvor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)
2021 2020
614 752 613 960
436 284 383 700
44100 37 865
1190 4715
1096 326 1040 240
-20 -14 658
1096 306 1025582
2021-12-31 2020-12-31
5911 1 500
12 677 32 589
18 588 34 089
2021 2020
101 468 93 890
39 823 30178
19112 83 649
113926 115339
248 945 223767
48 365 52 040
31129 31470
110182 111478
19 741 17 740
40 698 40338
1110 1110
10 749 10 609
785 248 811 608
2021 2020
- =52 711
- -52 711
2021 2020
- 4509
- 400
- 180
- 125
9 650 7 900
9 650 13114
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 72 450 21900
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1200 1200
Sociala kostnader 19 597 6 000

93 247 29100

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021 2020
Byggnader 54 551 77117
Markinventarier 22 485 -

77 036 77 117

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Ovriga rinteintikter 97 242
Summa 97 242
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 31095 32273
Summa 31095 32273
Not 11 Arets resultat

2021 2020
Arets resultat 118715 43990
Reservering till yttre underhéllsfond -60 000 -60 000
[anspraktagande av yttre underhéllsfond - 52711
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 58 715 36 701

lansprktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhll.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

A
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid érets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader:(vérdear 1954)
Taxeringsvarde mark:

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Vid arets borjan
Investering i balkonger

Redovisat viirde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel Tv
Gemensamhetsel
Fastighetsskotsel
Forskottsbetald moms
Foretagsstod

Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

11(14)

2021-12-31 2020-12-31
4473 326 4 473 326
4473 326 4 473 326

-2591 263 -2514 146
-77 036 -77 117

-2 668 299 -2591263
1 805 027 1 882 063
30350 30350
1835377 1912 413
6 041 000 6 041 000
2564 000 2564 000
2021-12-31 2020-12-31
550 871 -
550 871 -
2021-12-31 2020-12-31
12491 12 487

12 491 12 487
2021-12-31 2020-12-31
13 720 12 882
2766 2 687
11043 11008

- 16 303

18 482 19 190

- 1500

46 011 63 570
2021-12-31 2020-12-31
210433 203 144

60 000 60 000

- -52 711

270 433 210433
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Stadshypotek 2022-03-09
Stadshypotek 2023-06-30
Stadshypotek 2023-07-30
Stadshypotek 2023-06-30
Stadshypotek 2024-12-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omférhandla nésta rdkenskapsér

Not 19 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Vid arets utgiang

Not 20 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor
Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Renhallning
Snérenhallning
Fjarrvarme
Styrelsearvode
Revisorarvode
Arbetsgivaravgifter
Laskolvsbyte

Rdnta
2,55%
1,70%
1,60%
1,71%
1,65%

12(14)
2021-12-31 2020-12-31
150 000 170 000
363 307 376 107
471 960 483 000
602 040 615 880
2 463 400 -
4050 707 1 644 987
-131 584 -57 680
-526 336 -230 720
3392 787 1356 587
4050 707 1 644 987
-281 584 -207 680
3769123 1437307
2021-12-31 2020-12-31
131 584 57 680
150 000 150 000
281 584 207 680
2021-12-31 2020-12-31
50 50
50 50
2021-12-31 2020-12-31
22 092 -
14 161 -
25164 9211
480 -
61897 9211
2021-12-31 2020-12-31
4478 1963
167 111 159 297
9 800 9 600
29 388 22908
1691 1592
2584 10 135
34202 -
5 21900
“ 1 200
- 6 000
- 52711
249 254 287 306
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Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2021-12-31 2020-12-31
4 065 000 1963 320
4 065 000 1963 320
Inga Inga

WA
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Dundret i Gallivare, org.nr. 797900-0309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Dundret i
Gallivare for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Dundret i Gallivare for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras p4 et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den*éZ / ‘-/ 2022

........................................... (%”Céz (A

Eeva-Riitta Salminen Monica Larsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intidkterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dédrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intgkt-
erna sd att de tdcker féreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj pé& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstdimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lAngvarigt bruk
inom féreningen. De viktigaste 4r anliggningstillgéng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende &r. [ noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgingar 4n anliggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som f6reningen ska betala pé lingre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantSrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om 1&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors drligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhalisétgdrder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhall och pé s4 sitt jdimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhali.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas, Fondbehillningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pd belopp som i
regel motsvarar erhdlina lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av §verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter.



