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*  Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nir
detaljplanen vinner laga kraft.
Planbeskrivning S
Genomftrandebeskrivning
Samridsredogirelse
Utlatande . !
Planprogram for Dundrets turistanldggning

Grundkarta :

Fastighetsforteckning

Foljande handl_irigar antages: )

-~ Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning
e Genomf&randebeskrivning
o Utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge utSkade mojligheter till fritidsbostéder i Repisvaara fritidsby. Utékningen
sker dels genom att planomradet utvidgas, dels genom att antalet byggritter 6kas och dels genom
utdkade byggritter. Planen ska medge bade privat 4gda boenden och 6vernattningsstugor. Med
dvernattningsstugor menas hus endast avsedda for uthyrningsverksamhet.

Efterfragan pa fritidsboenden i dag varierar mellan relativt sma stugor/ldgenheter till storre
boende. Inom planen foreslas tre storlekar pa byggriitter for huvudbyggnad:
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Relativt sma byggritter pa 80 m* BYA (byggnadsarea) i en vaning

Medelstora byggritter pa 150 m> BYA i tva vaningar
Stora byggritter pi 200 m”* BYA i tvi vaningar

Tillkommer byggritter for uthus/garage pa mellan 30 — 50 m

L

De olika byggritterna fordelas i olika omriden dir de sma byggritterna ligger i anslutning till
befintliga stugor i liknande storlek. Mellanstora byggritter ligger langre in i omridet med stérre

tomter-och de stora byggritterna ligger i den 6stra delen av omradet.

Vid infarten ligger ett omréade fér handel som behills och kompletteras.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomrédet beror ett riksintresseomride

enligt miljobalken: rennéringen: Svar passage for

Sorkaitum sameby i samband med renflytt dir
framkomligheten &r viktig for att flyttleden ska
kunna nyttjas.

Planen anses vara forenlig med 4 och 5 kap.
miljébalken.

Planftrslaget beddms inte innebéra att ndgon
miljdkvalitetsnorm 6verskrids.
PLANDATA

Lagesbestamning
Planomrédet ligger ca 2 km frin Gillivare

centrum och ca 4 km fran Dundret Bjornfillan.

Areal
Planomradet bestar av ca 41 hektar mark.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet #r i privat och
kommunal dgo. Fastighetsbildning pagar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och omradesbestimmelser

Gillande fordjupad dversiktsplan Gver Gillivare 4r antagen av kommunfullmiktige 2003-10-27 §.
Planomradet betecknas som omréde fér turism och friluftsliv: *Inom omrédet prioriteras
turistverksamhet och frilufisliv i olika former. Ny bebyggelse och nya anliggningar far uppforas
som har anknytning till denna verksamhet. Hénsyn ska tas till naturmiljon. Omradet omfattas av
naturreservatsbestimmelser och utgor Natura 2000 omrade.”

Ny oversiktsplan for Géllivare centralort 4r under upprittande och utstillningen slutfordes under
april 2008. Planomradet betecknas som turism, fritid och kultur. Kommunen ser ett behov att
utokat antal biddar och fritidshus och har dérmed en positiv syn till en utveckling av Repisvaara
fritidsby. Y,
De delar av planen som innebir en utdkning av tidigare planlagt omride omfattas av
omradesbestimmelser for del av Dundret (laga kraft 1990-07-16). Omradesbestimmelserna
innebir att bebyggelse endast far fSrekomma inom begrinsade omréden. I Gvrigt ir planomradet
(liksom Dundret i dvrigt) avsett for anliggningar for sport och rorligt fI‘lll]ftS]lV
Fntldsbebyggelsen fir ha max en huvudbyggnad i en vaning och max 70 m’ per tomt. Gaststugor
och andra uthus far hégst omfatta 20 m”. Minsta tomtstorlek for fritidshusbebyggelse 4r 1500 m?.

Skydd for landskapsbild

Linsstyrelsen har upphiivt férordnandet till skydd for landskapsblld for byggnadsmark i samband
med planldggning 1981. Resterande planomradet omfattas av bestimmelser till skydd for
landskapsbilden. Skyddet tillkom genom Naturvardslagen 19 §.

Riksintresse
Planen berdr ett riksintresseomrade, riksintresse for rennarmgen Svar passage for Sorkaitum
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sameby i samband med renflyit dir rramxomugneten ar viktig for att fiyttieden ska kunna nyttjas.

Detaljplaner och omradesbestimmelser
Gillande detaljplaner for planomridet &r:

e Detaljplan for Repisvaara (Gillivare 5:2 m ﬂ) laga kraft 1981-11-17. Genomf6randetiden
har gétt ut. Syftet ir att méjliggora ytterligare fritidsboende som kan nyttja Dundrets
fritidsanldggningar.

¢ Detaljplan for del av Repisvaara lagakraft 1995-02-27. Gcnomforandetlden har gétt ut.

~ Detaljplanen mojliggér uppforande av fritidshus/ overnattnmgsstugor ‘receptions-, servnce-
och uthyrningscentrum samt ett “sameland” inom fritidsbyn p4 Repisvaara. Planen
mé)liggor ocksé att ansvaret for skitsel och underhill av omridets gemensamma
anldggningar ordnas. Planen ersitter stora delar av programomradet for Detaljplan for
Repisvaara (Giillivare 5:2 m f1), laga kraft 1981-11-17.

* Detaljplan f6r del av Repisvaara del av fritidsby lagakraft 1995-11-27. Genomftrandetiden
har gdtt ut. Planen méjliggor uppférande av fritidshus/Gvernattnings inom del av fritidsbyn
pa Repisvaara och innebir ocks anpassning av befintlig lokalvig. Planen ersitter den
syddstra delen av detaljplanen for del av Repisvaara, laga kraft 1995-02-27.

Gillande omradesbestimmelser:

¢ Omrédesbestimmelser for del av Gllivare, Dundret, laga kraft 1990-07-16, anger
bestdmmelser for de delar av planomradet som ligger utanfor gallande detaljplaner.
Omrédet far anvindas for sport och rorligt frituftsliv. I omridesbestimmelserna redogdrs
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att ytterligare fritidshusbebyggelse pa Repisvaara kan bli aktuell och att denna i s fall

skall detaljplancliggas.
Planprogram
Ett planprogram for Dundrets samlade exploateringar har upprittats, planprogrammet antogs av
KF i april 2008 och ligger till grund for efterfoljande detaljplaner. ”Syftet med programmet dr att
visa inom vilka ramar Dundrets turistanléiggning kan utvecklas i framtiden. Programmet
presenterar forslag till framtida struktur och utveckling med héinsyn tagen till de olika intressen
som finns i omrddet. Planeringens syfte ér att utveckla Dundrets turistanliggning bland annat
genom komplettering av skidsystemel, fler hotellbiddar och utokad fritidsbebyg‘gelse. "
Behovsbeddmning . s :
En behovsbeddmning har upprittats gemensamt for de detaljplaner som behandlas i
planprogrammet for Dundret. I den gors bedomningen att de Atgéirder denna plan avses mijliggdra
inte leder till betydande miljopéverkan, MKB behéver alltsé inte upprittas. Behovsbedomningen
pekar ocks pd de faktorer ddr det finns risk for inverkan, och som ska behandlas i
planbeskrivningen. ’

¢ Radon i mark

Dijurliv :
Péverkan pé landskapsbild d
Pédverkan pa hydrologi ‘
Péverkan 3 och 4 kap miljébalken
Landskapsbildskydd

Kommunala beslut .
Gillivare kommun beslutade 2007-11-27 att ett program ska upprittas fér Dundrets
turistanldggning (Miljé och byggnadsnimnden § 277).

' FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik, radon .

1 detaljplan f6r del av Repisvaara lagakraft 1995-02-27 redogors for ett geotekniskt utlitande frin
NAB daterat 1979-12-28. ' '

“Jorden i markytan bestér av ett tunt vegetationsticke som underlagras av sandig silt eller siltig,
sandig morédn morin till en tjocklek av 0,3-0,7 meter. '

Dirunder bestdr jorden av sandig eller sandig, siltig morin som vilar pa berg. Djupet till berg fran
markytan riknat varierar mellan 1,1-2.4 meter.”

"Morédnen beddms i huvudsak vara négot stenig och blockig, storre lokala ansamlingar av yt- och
Jordblock kan férekomma. Goda birighets- och stabilitetsférhallanden rider inom hela omradet
varfor grundliggning foreslas utforas pd utbredda grundsulor som grundlidggs i den naturligt
lagrade jorden eller med hel platta pd mark."

Kompletterande geoteknisk utredning fére byggande bor utforas.
I en tidigare dversiktlig utredning bedéms omradet ha en normal risk for markradon. Vid bygglov

ska byggnader utformas med radonsékert byggande men om den sokande kan uppvisa en mitning
som visar pd andra krav sa skall métningens krav fljas.
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Oavsett det tidigare geolekmska utlatandet rekommenderas plintgrund for att minska ingreppen pa
naturmark. won

Foérorenad mark finns inte inom planomradet.

Fornlamningar :

Lagen om kuiturminnen definierar en fast fornlimning som en limning "efter minniskors
verksamhet under forna tider, som har tillkommit genom ldre tiders bruk och som 4r varaktigt
Overgivna." Inga kiinda fornldmningar finns inom planomridet.

Landskapsbild ' ' ,
Planomrédet ligger 1 en skogsbekladd sluttning mot sydvist. Vister om planomridet gér vi
med en myr Da andra sidan vigen. Mvckg[ av kvaliteten 1 omradet hoapr iden uppvuxna sk
och sluttmngcn som ger fin ut51kt éver myren och mot Dundret. Befintliga stugor ligger
grupperade i kvarter, med skogsmark emellan. For att félja planprogrammets intentioner och
kunna behdlla s& mycket som mgjligt av skogsmarken grupperas ny bebyggelse pa ett liknande
sdtt. Uppvuxna trid i kvarter for bebyggelse kommer till storsta delen att mésta tas ned, det finns
ocksd risk att trdd som kunnat bevarats pd privata tomter tas ner for utsiktens skull. Nya kvarter ir

darfor rétt sma, s att det inte blir sa stora ”hil” i den uppvuxna skogen.
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Rennéring ‘
Inom hela Dundret-omrédet finns en svar passage med riksintresse for Sérkaitums sameby
faststillt i enlighet med av Statens Jordbruksverks beslut 2005-12-15, Dnr 92 5453/02.
Renniring bedrivs i omradet och tidig dialog har forts mellan exploatsren och den bersrda
samebyn. 1 skrivelse daterad 2007-10-18 har Dundret Sweden AB skriftligt begiirt ytirande
gillande framtagen masterplan frin Sorkaitums sameby. Vid styrelseméte for samebyn 2007-10-
28 har ordftrande Bertil Pittja redovisat beslutet att: ”Ingen erinran mot tilltéinkta masterplan
angéende renflyttningszonen skulle innebira nigot hinder i framtiden.” Masterplanen var inte ett

kommunali dokument utan visade endast viika omriden som exploattren ansag skulle b11 aktuella
for bebyggelse, nya nedfarter samt fortéitning i Dundret-omradet. -

I "Mija ednam", samebyarnas Laponiaprogram skrivs p4 sidan 51 -52: "Samebyarna

konstaterar att det finns en marknad for turistaktiviteter i Laponia, och att samisk turism kan haen
betydande potential. Det 4r en méjlighet som byarna vill utnyttja. Samisk turism, i

samiska entreprendrers eller samebyarnas regi, bor, enligt byarna, kunna bli en legitim

samisk binéring i Laponia. Det skulle bredda samebyarnas ckonomiska bas samt skapa nya
arbetstillfdllen. Medlemmar som arbetar i rensktseln, savil som samer som inte &r aktiva i
renndringen, skulle kunna erbjudas forsérjning i turistverksamheten. Samebyarna ser atlts3 i
princip positivt pa en utveckling av en lokalt baserad turism i, och kring, Laponia.”

Utdkning av turism och boende i omridet kring Dundret, som angriinsar till Laponia, kan alltsa
gynna rennéringen i form av &kat antal arbetstillfillen inom turistverksamheten.

“ Planomrédet ligger inom riksintresse for rennéringen, svar passagc men inte i ndra anslutning till -
flyttled. Inom omraden for svar passage finns en tkad kénslighet for stérningar som kan paverka
renarna. Att en befintlig fritidsby fortitas och utSkas minskar riskerna for stérningar i jamférelse
‘med helt nya etableringar. ;
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Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns en restaurang, en timmerbyggnad for konferens sami 28 stugor. Inom
omradet finns ocksa en inhdgnad turlstanlaggnmg, “sameland”, med ndgra mindre byggnader,
samt ett vattenverk som inte lingre ar i bruk. Befintlig bebyggelse behalls, forutom byggnader
direkt kopplade till “sameland”, eftersom tunstanlaggnmgen avses flyttas utanfor planomrédet,

BOENDE, GENERELLT ‘

I'befintlig plan finns 93 byggritter for stugor om 70-75.kvm BYA. I den utskade planen foreslas

utrymrne for 81 byggritter 80 kvm BYA och 30 kvm uthus/garage, 47 byggratter 150 BYA itva

vaningar och 30 kvm uthus/garage och 37 byggriitter 200 kvm BYA i tv vaningar och 50 kvm
uthus/garage. Totalt antal byggriitter 165.

For att sdkerstilla planprogrammets intentioner om fler fritidshus och fler biddar tillits inom
storre delen av planomrédet bide boende och/eller Gvernattningsstugor. Takvinkel ska vara mellan
17 och 23 grader. Mindre uthusbebyggelse far uppforas till en storsta areal av 30-50 kvm per
stuga. :

“Kvartersmarken for bostadsbebyggelse 4r avsedd for fritidsbebyggelse och inte for permanent
boende. Bebyggelsen kan uppforas med sivil dgande- som hyresritt. Tomter {or fritidshusen kan
avstyckas till enskilda fastigheter. .

Byggnaderna ska ha trﬁfasader med dov, naturanpassad firg. Takférg ska vara matt svart.

' BOENDE, omriden betecknade 1

I kvarteren med smé byggritter, omriden som betecknas med 1, anges inte minsta tomtstorlek da
kvareteren ér relativt djupa och sluttande och nya stugor ska anpassas till befintliga stugors
bebyggelsestruktur. Minsta avstdnd mellan huvudbyggnader ska vara 8 m. For befintliga stugor
kan ej byggritt for uthus nyttjas inom egen fastighet. Fastighetsreglering eller annan
overenskommelse med markigaren kan ge mdjlighet att bygga uthus. For befintliga stugor kan det
vara svart att placera uthus i nira anslutning till huvudbyggnad, ett alternativ kan d& vara att
gruppera uthus. Limplig placermg avgors 1 bygglovskedet.

BOENDE, omriden betecknade 2 och 3

Den sluttande marken och &nskan om att bevara s& mycket skog som mojligt ger grunda tomter.
Bostiderna ska vara friliggande, med minsta avstind till tomtskiljande grins 4 m for
huvudbyggnad och 2 m for uthus. Avstand till gata regleras med prickmark, 3 m.

For omraden som betccknas med 2 och 3 giller ocksa en begransnmg av minsta tillatna
tomtstorlek, 600 m* respektive 900 m?,

BOENDE, IFD VATTENVERKET

Ikvarteret med fOre detta vattenverket tilldts boende och dvernattningsstugor. Byggritten ger viss
mdjlighet till ny- och tillbyggnad, och byggnadshdjden anpassas till befintlig byggnad. Mark for
uppforande av uthus eller garage finns utmarkerad.

HANDEL ' : §

I géllande plan ar ett kvarter avsatt fér SERVICEBEBYGGELSEIHANDEL Dir finns i nuldget
byggnader for restaurang och konferens. Beteckningen SERVICE anvinds inte lingre och etsitts
med HANDEL. Placeringen vid vig 825 gér tomten limplig for storre byggnader som ocksé kan
annonsera omradet och ge service till hela Dundretomradet, byggritten &r dirfor inte reglerad utan
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begrénsas av prickmarken och behovet av parkeringsplatser. Byggnadshojden 8 m motsvarar
dryga tvd normalvéningar och ger frihet for arkitektonisk gestaltning, Med utokningen av
planomridet kan ett okat behov av kvartersmark for handel och service uppsts, dérfor avsitts en
del av kvarteret norr om lokalgatan f6r bide boende och handel. Detta ger storre mdjlighet till
anpassning utifran framtida behov, och samlar handel och service 'vid infarten vilket ger mindre
genomfartstrafik. FOr att fi en enhetlig bebyggelse ges byggritterna i'det norra kvarterer samma
storlek oavsett anviindning.” )
Jamstilldhet

I planen har jamstélldhet bedmits utifrin Boverkets skrift "Jdmna steg, checklista for
Jjamstdilldhet och fysisk planering ”. Foljande imnesomriden behandlas i skriften: Planldggning

och beslutsprocess, Arbete och bostad, Transport, Trygghet och sakerhet

Fritid, samt Kulturmiljoer.

Detaljplanen bedéms endast berdra aspekterna "Trygghet och sakerhet” samt ”Kulturmlljoer” De
Gvriga aspekterna bor behandlas innan detaljplaneskedet. :
: : Cal

Ingen kulturmiljo inom planomradet ir sérskilt beaktansviird.

Trygghet och sikerhet: Tit bebyggelsestruktur vid fritidsbostéderna skapar hogre trygghetskinsla
i en mérk miljd. Belysning vid lokalgata bidrar ocksa3 till att de morka platserna minimeras.

Planens syfte foljer Gversiktsplanen. Planen beddms inte motverka jimstilldhet mellan kinen.

: i
Tillganglighet
Héjdskillnader finns inom planomréidet. Gatorna ir planerade for minsta mojliga lutningar men pa
vissa strickor kan lutningen bli besvirande for en rullstolsburen person. Bostdderna tillats placeras
relativt nira gata for att undvika stora hojdskillnader mellan bostad och gata. Bostiderna som
byggs ska f6lja gillande bygglagstiftning med dess tillginglighetskrav.

Hydrologi
Vid en utokning av befintlig frltldsbebyggelse bedtms dagvattnet kunna infiltreras, dels beroende
pd markens beskaffenhet, dels beroende pa att den relativt lilla okningen av hirdgjorda ytor. Vid

- tillfdlliga storre vattenfloden avvattnas omrédet av dike lings viig 825 och mot myr vister om

planomrédet. Dagvattenutredning som behandlas i planprogrammet bedéms inte behdva goras dd
omrédets avvattning endast forsumbart berér de kiinsliga omridena Dunderbiicken och
Harrtrisket.

Natur och vegetation
Det &r dnskviirt att behalla sd mycket som méjligt av den befintli ga vegetationen, pi samma sitt
som man har resonerat i tidigare planer och planprogrammet P4 tomterna br naturmark om

| mojligt behdllas och kvarteren grupperas med"’slapp” pa 15-30 meter mellan for att siikerstilla

naturstrdk mellan de sammanhiingande skogspartierna. Strik och skogspartier ska underlitta en fri
rorelse i omréddet for manniskor och djur.

For att skydda den virdefulla naturmarken anges i planen att skogsmark ska bevaras. Eventuella
avverkningar ska goras med stor varsamhet.

Biotopskyddsobjekt finns inte inom omridet.

i)

Trafikforing . S
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Trafiken till planomradet leds via viig 825 som gar mellan Porjusvigen och Bjornfillan.. Angéring
sker via befintlig infart i omradets norra del. Vigverket ir viighallare for vig 825. Sikten #r god
vid infarten och 4ven om trafiken 6kar nir Dundretomridet byggs ut beddms infarten fungera. Om
"s6dra delen av Repisvaara exploateras kommer omradet dven att kunna angdras via en ny
anslutning frin befintlig vig séder om planomradet, och lokalgatan som nu slutar vid sédra
plangrinsen blir en forbindande 1ank. Nya vigar ir planerade utifrin markens lutning och
undvikande av lingre rakstrickor som kan locka till hoga farter. Korvig till fritidshusen bildar
gemensamhetsanlidggning och dr endast avsedd for biltrafik tifl och fran fritidshusen. Inom
omrddet samsas bilar, giende och cyklister pa samma gata. I planillustrationen visas mdjliga stigar
for genare gdngforbindelser. Kollektivtrafik till omridet saknas. Nirmaste linje for kollektivtrafik
finns p& E45 och trafikerar strickan Gillivare-Jokkmokk. Med en utokad satsning av
verksamheter och fritidsboende inom Dundret-omradet kan underlag f6r kompletterande
kollektivtrafik uppsta.

Skoter ‘

Enligt "Karta dver skoterleder och skoterforbudsomriden inom Gillivare kommun, 2004 ligger
omréadet strax utanfor forbudsomradet for titorten. Skoterleder finns idag till omradet, men kan
behdva ses Gver for att utvecklas ytterligare, Det ir viktigt att férebygga en eventuell konflikt
mellan skoterleder och renniring, skidspar, ging- och cykel samt vigar genom bra och tydlig
planering. Det finns ocksd en konflikt mellan dnskan om tyst miljo i ett fritidsomrade och det
buller skotrar alstrar. _

Att reglera skotertrafik i planskedet kan ge for stora lasningar av trafik till och frin tomterna. Ett
lampligare siitt kan vara att hantera skotertrafiken med lokala ordningsforeskrifter som faststiills
av samfillighetsforening,

Parkering

Parkering till fritidsbostdderna/Gvernattningsstugorna sker vid anvisad plats vid stugan.
Vid servicebyggnad ska vid ny- eller tillbyggnad anordnas p-platser enligt kommunens
parkeringsnorm.

Buller

Det f.d-vattenverket ligger niira vig 825. En bullerberidkning har utforts i programmet Trivectors
Miljéprogram Buller Vig. Det finns inga trafikmitningar i omradet, berikningen har darfor utfors
med 500 respektive 1000 fordon/drsmedeldygn. Referenshastighet 70 km/timmen.

Planen medger att vattenverkstomten framledes far anvindas till bostider eller
Gvernattningsstugor. Rikviirdet fér buller vid nyplanering av bostider dr 55dBA mot fasad och vid
uteplats, samt 30dBA inomhus riknat pa ekvivalent niva. En fasad bedms ddmpa minst 30dBA,
dvs om utomhusbullret dr 55dBA s blir bullret inomhus 25dBA.

Bullerberdkningen ger‘f('jljande resultat: S . : ‘

Buller mot fasad befintlig byggnad uppgér till 50/72 dBA ekvivalent/maxniva vid 500
fordon/AMD. Om fordonsméingden okar till 1000 fordon/AMD okar bullernivaerna till 53/72 dBA
mot fasad. '

For att underskrida riktvirdet 55 dBA ekvivalent niva krivs ett mottagaravstind av 21,2
respektive 29,2 vid 500 respektive 1000 fordon/AMD. Nya byggritter for huvudbyggnader bor
dérfor inte placeras ndrmare 30 meter frdn vigmitt for att med sikerhet klara riktvirdet for buller
mot bostédder. Solbelysta uteplatser kan placeras i den dstra delen av kvartersmarken eller i skydd
- av byggnad. Riktvérdet for buller utomhus bor dirfér uppnis. Inga plank eller andra
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bullerskyddsatgiirder behdver anlidggas, istillet har inskrinkningar i byggrittén inforts nirmast
viigen.

Teknisk forsoérjning :

Vatten- och avlopp kan anslutas till det kommunala huvudledningsnitet med god kapacitet via
forbindelsepunkter. Kommunen ansvarar for underhall och utbyggnad av huvudledningarna fram
till anslutningspunkterna. Dérefter ansvarar exploatéren for indragande till varje spearat enhet.
Genomférandeavial ska upprittas for att 16sa ansvarsfrigan gallande befintliga och ullkommande
vigar och VA.

Kommunen ansvarar for avfallshanteringen.

El och uppvarmning

Vattenfall dr eldistributér i omradet och kommer att se Gver behovet av forstirkning av elnitet i
omrédet vid en utbyggnad och ddrmed behovet av E-omriden for tekniska anldggningar och/eller
u-omraden f6r lednmgar i framtida detaljplaner. Forsta utbyggnadsetappen som planomradet
utgdr, uppvarms via direktel eller vattenburen virme. Lokal panncentral kan vara ett alternativ,
utrymme reserveras inom planomridet.

Administrativa fragor ‘

Planens genomfrandetid dr satt till 10 &r. Kommunen &r inte huvudman for allméin platsmark.

Konsekvenser for planens genomférande

Hydrologi: Vid en utokning av befintlig fr1t1dsbebyggelse beddms dagvattnet kunna infiltreras,
dels beroende pi markens beskaffenhet, dels beroende pa att den relativt lilla Skningen av
hérdgjorda ytor.

Radon: planomradet bedoms ha en normal risk for markradon. Risk for negativ paverkan kan losas
med radonsikert byggande alternativt kompletterande miitning.

Djurliv: Gréna slipp underlittar rorelser. ;
Landskapsbild: Landskapsbildskyddet méste upphivas for utdkningen av planen. Tillkommande
bebyggelse ska placeras och grupperas s att omrédet upplevs best av "hus i skog”. Skogsridder
mot vig behdlls. Sirskild landskapsbildsanalys bedéms inte krivas eftersom omradet redan till
stor del &r ianspraktaget for bebyggelse och tillkommande bebyggelse i skogsmark endast tillats i
tva vaningar och féreskriven fargsittning och material ger en anpassning till naturmarken. Se dven
fotomontage frin behovsbedémningen. :

Paverkan 3 och 4 kap miljsbalken, riksintresse for rennéringen: Svar passage av riksintresse for
Sorkaitum. Da Sorkaitums sameby inte har ndgon erinran mot utskickad masterplan gillande
renflyttningsleden genom den svara passagen bedéms planen inte medféra betydande -
miljopaverkan pé riksintresset. Utvidgning av planomradet sker i riktning frin renﬂyttnmgszon
och en dkad konflikt bedoms bli liten. Fortsatt samrad ska ske i frigan. Se dven
behovsbedomningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utférts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Giillivare
kommun och Dundret Sweden AB. Planhandlingarna har uppriittats i samrad med miljs- och
byggnamnden, lantméterimyndigheten i Gillivare, samt Dundret Sweden AB.

MAF Arkitektkontor AB, Lulea
Upprittad maj 2008, reviderad november 2008

REVIDERINGAR

Andringar efter utstiillning: mindre Justering dv sodra plangrinsen, fortydligande i
, genomfdrandebeskrivning och planbeskrivning av markigoférhillanden och nyitjande av
byggritt, samt mindre korrigering av fordelning byggriitter.

Planforfattare: AnneLie Vesterlund Annie Arnqvist
Sambhillsplanerare Arkitekt
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DETALJPLAN FOR
REPISVAARA FRITIDSBY

Gallivare 12:407-437, 5:14, 12:467, del av Gallivare 12:74

Gaéllivare kommun
Norrbottens 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING =~ . .-

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande. Planhandlingar upprittas under vintern
2008 och samrad beriknas dga rum véren 2008. Utstallningen planeras under varen 2008 och
planen beriknas vinna laga kraft sommaren 2008.

Genomférandetid
Planens genomférandetid 4r satt tilt tio &r.

Huvudman
Kommunen ir inte huvudman fér allmiin platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Planen forutsitter att fastighetsbildning sker. Fastighetsreglering pagar i syfte att det mesta av
marken inom planomrddet skall digas av Dundret Sweden AB.

Kvartersmarken for bostider och/eller vernattningsstugor kan komma att avstyckas till enskilda
fastigheter eller till stérre tomter med mojlighet att bilda bostadsrittsféreningar. Overnattnings-
stugor-kan uppféras bade pd del av'kvarter och pa helt kvarter.

Idag finns. fritidshus/uthyrningsstugor inom 3 kvarter. Stugorna ir avstyckade med en minimal
tomtplats. Ovrig mark inom kvarteret 4r samfilld for avstyckningarna inom respektive kvarter,
Det innebir att fastighetsigarna inom kvarteret dr gemensamt ansvariga for markens skétsel. Pla-
nen medger att de befintliga fastigheterna utokas med mark frin samfilligheten under forutsitt-
ning att limpliga tomter kan tillskapas och éverenskommelse nis med deligande fastigheters figa-
re.

Vigarna och naturmarken (aliméin platsmark) inom planomridet kan inrittas som gemensamhets-
anldggningar for fastigheterna/tomtritterna inom planomridet. Detta sker i en lantmiteriforritt-
ning pa anstkan av fastighetsigare. Anliggningarnas standard, omfattning m m samt skogsmar-
kens skotsel regleras i ett anlaggningsbeslut. Alla fastigheter/tomtritter inom planen fir ett andels-
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tal. Andelstalet reglerar hur mycket varje fastighet skall betala av kostnaderna for byggande, drift
och underhdll. Andelstalet bestims efter nytta for byggande och efter normal anvéndning for drift.
Kostnaden for nya vigar som anliggs fordelas pa de fastigheter som har behov av den nya vigen.
For foryaltningen av gemensamhetsanliggningen kan en samfillighetsforening bildas. Aven detta
sker i en lantmiiteriférrittning.

Aven vatten- och avloppsledningarna kan inriittas som gemensamhetsanldggning for fastigheter-
na/tomtrétterna. '

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planarbetet bekostas av Dundret Sweden AB.

Kostnaderna for fastighetsbildningsitgérder regleras normalt genom avtal i samband med mark-
overlatelser vilket vanligen innebir att kparen betalar forrattningskostnader. Kostnader for inrit-
~ tande av ledningsritt betalas normalt av ledningsigare.

Kostnaderna for att bilda gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening fordelas mellan alla

berorda fastigheter. &

Avstyckning, fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanldggning sker i en lantmiteri-
forréttning pa ansokan av fastighetsiigarna.

Ovrig ekonomi
. Gator och VA byggs ut av exploatéren och dvertas av gemensamhetsanldggning. Genomfo-
_randeavtal skall behandla gator och VA,

TEKNISKA FRAGOR -
Kommunen ansvarar for befintligt och tillkommande huvudledningsnit for vatten och avlopp.
Vattenfall 4r ansvarig eldistributor.

Tekniska utredningar -
I samband med tidigare planarbete upprittade NAB ett geotekniskt utldtande daterat 1979-12-
28. Kompletterande geoteknisk utredning kan bli aktuell i ett genomfdrandeskede. :

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av Gilliva-
re kommun och Dundret Sweden AB. Planhandlingarna har upprittats i-samrad med miljo-
och byggndmnden, lantmiterimyndigheten i Gillivare, Vattenfall samt Dundret Sweden AB.

MATF Arkitektkontor AB, Luled -
Uppriittad maj 2008, reviderad november 2008

Planférfattare: AnneLie Vesterlund Annie Arnqvist
Samhillsplanerare Arkitekt

07112 22)




SAMRADSREDOGORELSE

tillhorande

Detaljplan f‘o‘r-

Repisvaara fritidsby, Géilliva-re 12:407-437, 5:I14, 12:467,
del av Gillivare 12:74

Gallivare kommun.

den 25 august: 2008.
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Detaljplanen har varit pd samradsremiss mellan 29 maj och 19 juni 2008,
Annonsering har skett i det lokala annonsbladet. Samrid har skett genom
remissforfarande med berérda statliga och kommunala instanser samt sakdgare.
Planhandlingarna har varit tillgéingliga for allmén granskning pa miljé- och
byggkontoret.

|
[ samband med godkint program for Dundrets fritidsanlaggning hélls programsamradsmate
for allménheten den 21 februari 2008 Gillivare Folkets Hus. o

Under samrédstiden har fsljande yttranden inkommit till Mil j6- och byggkontoret.
Liénsstyrelsen, 2008-07-11

Vigverket, 2008-06-17

Fastighetsigare Gillivare 12:429 och Gillivare 12:427, 08-06-14
SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR | SAMRADSHANDLINGARNA

Med anledning av inkomna synpunkter under samridsforfarandet har framst foljande
foréndringar skett av detaljplan for. Repisvaara Jritidshy, Gillivare 12:407-437, 5:14,
12:467, del av Giillivare 12:74, Giillivare kontmun

- Planhandlingarna kompletteras med redovisning av omradesbestimmelser tillsammans med
gillande detaljplaner,

- Genomférandebeskrivningen kompletteras/fortydligas angdende tinki
ansvarsfordelning och skotsel.

- Planhandlingarna kompletteras med hur skogsomradet (planbestimmelse skog, Skogsmark
skall bevaras) ska hanteras. '
- Planhandlingarna kompletteras med hur man klarar buller i bostadskvarter i nordvist

- Angoring till BHN I-omradet skall inte ha sin angdring direkt fran infartsvigen (Lokaleatan)
dd denna ligger ndra infarten fran viig 825, -

. - I nordéstra delen av planomridet medges flertalet byseratter for bostader i norrsiutmmng. En
Justering av plankartan bér Gverviaas.

Fovrigt dr tilldgg eller andringar av planhandhngama av mer redaktionel art.

I
X

SAMRADSYTTRANDEN
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Nedanstéende #r ett sammandrag av inkomna skriftliga synpunkter foljt av kommentarer tiil
yttrandena. Yttranden har mkommit fran f5ljande:

Linsstvrelsen: Enligt skrivelse, 2008-07-11.

Det dr positivt med justering av plangranserna jamfért med i planprogrammet, si att bl a
ingen bebyggelse forekommer vister om vig 825, ur rennarmgs- och trafi ksakerhetssynpunkt

Kommentar:
Synpunkten noteras.

[ géllande planer medges betydligt mer bebyggelse dn vad som &r bebyggi idag, dock rej iden °
omfattning som féreslds nu. Férdandringar gentemot giillande omradesbestammelser har-skett’
nu, bl a p4 omrade som géller for rorligt friluftsliv enligt omradesbestimmelserna.

Redovisning av omridesbestammelser tillsammans med gillande detaljplaner bor goras.

Kommentar:
Planhandlingarma kompleiteras med redovisning av omrédesbestimmelser tillsammans med
gédllande detaliplaner.

Linsstyrelsen anser att exploateringsgraden inom enskilda bebyggelseomraden ir i hogsta
laget, sirskilt 1 brantare partier. Stora terrdngingrepp, uppfyllnader och schakter kan behévas.
Exploateringsgrad och husstorlekar bor dirfor ses ver.

Kommentar: '
De norddstra bostadskvarieren har branta liutningar mot norr. Byggrdtten i dessa béda
fvarter bor scnkas till 150+ 30 for huvudbygg, nad respektive uthus per tomplats.

Angdende planbestimmelse BN/, Bostider, dvernatiningssiugor anges i beskrivningen att
syftet med dvernattningsstugor endast 4r avsedda for uthymingsverksamhet. Lansstyrelsen
kan inte se att planen reglerar att husen inom BNI-omridena endast kan nyttjas for uthyrning,
utan de kan nyttjas pd samma vis som de som byggs inom B-omridena.

Kommentar:

Uthyringsstugor dr ef majlig som planbestimmelse, och upplételseformen kan inte regleras i
detaljplan. Tanken ar dock att vissa bostider avses anvéandas for vihyrning. Fortydligande
angdende detta gors i beskrivningen.

Linsstyrelsen anser att planen inte behéver prévas enligi bestimmelserna i 12 kap. 1 § plan-
och bygglagen. *

Kommentar:
Synpunkien noteras.
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Viigverket: Ingen erinran enligt skrivelse, 2008-06-17.
Fastighetsiigare Giillivare 12:429 och Giillivare 12:427; Enligt skrivelse, 2008-06-14.

Det beskrivs i delen boende generelit angdende mojligheten att uppfra mindre uthusbyggnad
och privata fritidshus. Detta bor dven gilia den nu bebyggda delen.

Kommentar:
! beskrivningen omfattas dven nu bebyggda del bl a angdende att uppfora uthus, dé det
beskrivs att inom omrddet far uthusbebyggelse uppforas 1ill en sidrsta areal av 30-50 kvm per
stuga. Se dven plankarta. :

9 ‘

Underhall-av vdgar, snéréjning, sophantering, avgifter {5 vait
hos kommunen. Behovet av fungerande underhall skar med ékad tirism.

Kommentar:

Fastighetsreglering pagar i syfte att all mark inom planomrddet skall dgas av Dundret

Sweden AB. I och med denna fastighetsreglering avser kommunen inte lingre vara huvudman |
Jor allmén platsmark, utan ansvar och underhdll kommer ati skétas via |
gemensamhetsanldggning. ‘

Det ar oklart hur ansvaret ska fordelas mellan tomtrétterna nar det giiller marken kring

stugorna, t ex markskotsel, underhall, jordfrbittring, intilliggande skog, grismattor etc.

Turistforetaget dger marken, nyttjar och belastar omradet mest. En tydligare beskrivmng av de

privata fritidshusens rittigheter och skyldigheter inom kvarteren och

gemensamhetsanlaggningarna behdvs. Detta #r vikiigt bade f6r oss som redan har tomt inom

omridet och for eventuellt nya fritidsboenden.

Kommentar: E
Genomfirandebeskrivningen kompletteras/fortydligas angdende ténkt ansvarsfirdeining och
skotsel. Lantmdteriforritning kommer att slutligen avgora ansvars-‘kostmadsfordelning.

OVRIGT .

Milj6- och byggkontoret har synpunkter som beaktas infor utstdllningen enligt foljande:

Det bdr hdnvisas pa plankartan tilj pIan-/ge.nc;mférandebeskrivningen anéz'iende bestimmelsen
skog, Skogsmark skall bevaras, hur denna ska hanteras.

|
Enligt planen medges byggriti ca 15 m frin vag 8235 for BN1-omridet i nordvist. Det méste
siikerstallas hur man klarar buller for detta bostadskvarter.

Angbring till BHN1-omrédet skall inte ha sin angéring direkt frin infartsviigen (Lokalgatan)
da denna ligger nara infarten frin vig 825.
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Samtliga omraden som ska utgoras av gemensamhetsanliggningar tydliggdrs 1 planen.

I norddstra delen av planomradet medges flertalet byggritter for bostader { norrsluttmng En
Justering av plankartan bor 6vervigas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN/KONSULT

Denna samradsredogérelse har upprittats av Gillivare kommun i samarbete med
WSP Sambhillsbyggnad med Bengt Gustavsson som uppdragsansvarig samt
Johannes Nilsson.

Géillivare den 25 augusti 2008

K.JBH Sundva]l
Miljé- och bygechef

]
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Milj6- och byggnamnden

"UTLATANDE ;

tillhérande
Detaljplan for

Repisvaara fritidsby, Gallivare 12:407-43?; 5:14, 12:467,

del av Géllivare 12:74 , o i
Gallivare kommur. *
~ Miljo- och byggkontoret

20 oktober 2008 . -
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Utlatande

Rubricerad detaljplan, upprittad i maj 2008 och reviderad i augusti 2008, har
~varit utstdlld under tiden 2008-09-04 till och med 2008-10-03. Annonsering

infor utstalining har skett 1 det lokala annonsbladet i enlighet med PBL.
Planhandlingarna har varit tillgingliga for allmén granskning pa miljé- och
byggkontoret.

Samrad har skett genom rem:sstbrfarande med berdrda statliga och kommunala
instanser samt sakagare.

Utdver inkomna yttranden under utstaliningstiden, hdnvisas hdr dven till
skriftliga yttranden som inkommet under samradsskedet. Dessa har
sammanstéllts i en samridsredogérelse med bland annat kommentarer till
yttranden. Den vars yttrande helt eller delvis inte har tillgodosetts under
samradsskedet har dven haft mojlighet under utstiliningsforfarandet enligt
PBL att inkomma med yttrande.

YTTRANDEN

Under utstiliningstiden har féljande yttranden inkommit till Milj6- och
byggkontoret. Darutéver har dven yttranden inkommit under
samradsforfarandet. Se samrédsredogorelsen daterad 25 augusti 2008.

Léansstyrelsen, ingen erinran enligt telefonbesked 2008-10-13
Vigverket, inget svar inkommet

Lennart Pittja, Vigvisaren, 2008-10-01

Fastighetsdgare Giéllivare 12:427 och Gallivare 12:429, 2008-10-02

Nedanstdende dr ett sammandrag av inkomna skriftliga synpunkter f5ljt av
kommentarer till yttrandena. Yttranden har inkommit frdn foljande:

Lénsstyrelsen: Ingen erinran enligt telefonbesked 2008-10-13.
Vigverket: Inget svar inkommet under utstillningstiden.
Lennart Pittja, Vigvisaren; Enligt skriveise 2008-10-01.

I egenskap av dgare av Vigvisaren — samiska upplevelser, vill man pdpeka
att man sedan 1995 haft Repisvaara som bas for samisk turismverksamhet.
Man ser nu positivt pd planema for Repisvaara och Dundret och har vid
diskussioner med dgarna av Dundret kommit Gverens om att flytta pa
sameldgret. Dock #r inga avtal undertecknade pé detta och vill darfor
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meddela kommunen om detta ldge. Vigvisaren — samiska upplevelser
riskerar att hamna mellan stolarna om det &r si att Dundret och Végvisaren, .
mot formodan, inte skulle komma 6verens om de ekonomiska. villkoren for
aft genomfora flytten. Det finns alltsa en liten risk att detta medfdr en
katastrof for verksamheten. Skulle parterna inte komma 6verens vill man
dérfor att rétten for verksamheten kvarstdr pd nuvarande plats.
Utformningen av planen maéste da ses dver s att oldgenheter for
verksamheten 1 sameldgret inte uppstdr. For att garantera renars
vilbefinnande ses det som nddvindigt att f méjlighet att bygga en bostad 1
sameldgret, dar dven foretagets kontor skulle vara beldget. For Vigvisaren
ar det en ganska stor kostnad att flytta hela verksamheten. Man ser en liten
risk att utvecklingens pris ir att mitt foretag inte lingre kan bedriva min .
verksamhet och menar att man ska fi en skélig ersittning for allt det som en
flytt av verksamheten skulle innebéra.

Kommentar:
Fragan maste l6sas och avtal skrivas mellan berérda innan planen kan
antas av kommunen.

Fastighetsdgare Gillivare 12:427 och Géllivare 12:429: Enligt skrivelse
2008-10-02

Det behovs fortydliganden i den fastighetsrittsliga delen. I den nu bebyggda
delen méste byggritternas storlek dndras si att alla fritidshus kan bygga en
kompletteringsbyggnad p& minst 30 m? Alternativt kan kvartersmarken

behdva utdkas och/eller att en kompletteringsbyggnad kan byggas i direkt
anslutning till huvudbyggnaden. Att bygga en utbyggnad 2 m utanfor
huvudbyggnaden forsvéras pa grund av den kraftigt stuttande marken krinig

de nuvarande befintliga fritidshusen. :

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med redovisning hur bestéimmelsen
. angdende 30 m? konwlementbyggnad ar mojlig att bygga pd det sétt planen dr
upprdrtad.

Angédende skrivningen "att all mark inom planomridet ska gas av Dundret
Sweden AB”, mdste det framgd att i den nuvarande bebyggda delen finns
privata arrendetomter diar markdgaren dr Gillivare kommun. Dessa
tomtrétter har gillande avtal som ska beaktas. |

Kommentar: Planhandlingarna justeras angdende dgofdrhdllandena med
anledning av ovan beskrzvna
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Namnlista

Féljande intressenter har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
under planprocessen:

Fastighetsdgare Géllivare 12:427 och Géllivare 12:429

| Stallningstagande

Kommunens milj6- och byggkontor finner att detaljplanen upprittad i maj
2008 och reviderad 1 augusti 2008, bdr kunna antas av Miljé- och
bygegnimnden nér frigan angiende samisk turismverksamhet ir 16st och

avtal skrivits mellan berorda.

Gillivare den 20 oktober 2008

nm <J/(//

Kjell Sundval]
Miljé- och byggchef
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Fastighetstsrteckning | Sida 1 (2)
2008-04-22 '

Arendenummer

BD08579

Handléggare
Disa Jankanpaa

Arende - Fastighetsforteckning till detaljplan for Repisvaara

Kommun: Gillivare Norrbottens ldan

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pd kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Gillivare 5:14 Dundret Sweden Ab

Klockljungsvigen 2

982 35 GALLIVARE
Gallivare 12:74 Gillivare Kommun

982 81 GALLIVARE

Gillivare 12:407-12:426, 12:428, 12:430- Dundret Sweden Ab

12:437, 12:502 Klockljungsvégen 2
o |982 35 GALLIVARE

Gillivare 12:427 ) ' Gillivare Kommun

1982 81 GALLIVARE !
Kerstin Anne Britt Larsson Tomtrittshavare
7 Rantavaara
. o ‘ o |Box 256
' 982 22 GALLIVARE
" |Gillivare 12:429 ‘ Gillivare Kommun

982 81 GALLIVARE

Sara Lennestal ' Tomtrittshavare
Ostvigen 69 A
906 26 UMEA

Gerhard Lennestal Tomtrittshavare
Ostvdgen 69 A
906 26 UMEA

Gillivare 12:467 Gillivare Kommun

982 81 GALLIVARE }

Lennart Pittja . |Tomtrattshavare
Fjallndsgrand 15 C
982 39 GALLIVARE




LANTMATERIMYNDIGHETEN
NORRBOTTENS LAN

FO
2008-04-22

Sida 2
Aktbilaga

Marksamfilligheter inom planomridet

Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Gillivare $:22-5:24
(Deldgande fastigheter: Gillivare 12:407-
12:437)
Fastigheter utanfor planomradet
Beteckning pd kartan Agare/ innehavare, adress (")vrigt
Gillivare 5:3 Veronika Apelqvist
Andra Sic}anvéigen 2
982 39 GALLIVARE
Anders Apelqgvist
Lasarettsgatan 63 A
982 34 GALLIVARE
Gillivare 5:4 Ulf Andersson .
Box 295 _
982 22 GALLIVARE
'
Rittigheter utanfor planomradet
Beteckning pd kartan Agare /innehavare, adress (")vrigt
Allmin vig 825 Vigverket Region Norr Vig till Dundret
Box 809

971 25 LULEA

Fastighetsforteckningen upprittad av

Lantmateriet, Gillivare




Lansstyrelsen
Norrbotten
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BESLUT f 1(h)

= TN .
GALLIVARE }(\Q}ix}nr{ Datum Diarienummer
MILIO- O KON POREET 2009-06-12 402-7388-09

2009 -06- 1 8

Milj&- och byggnimnden
Miljs- och byggkontoret

982 81 GALLIVARE

Beslut om provning enligt 12 kap. 1 § Plan- och bygglagen
Detaljplan f6r Repisvaara fritidsby, Gillivare 12:407-437, 5:14,

12:467 och del av Giillivare 12:74, Gillivare kommun

- - Miljé- och byggnimnden har 2009-05-28 antagit detaljplan for Repisvaara
fritidsby, Gillivare 12:407-437, 5:14, 12:467 och del av Gillivare 12:74.
Normalt planforfarande har tillimpats.
Lénsstyrelsen beslutar att nigon prévning, enligt 12 kap. 1 § PBL, av kommunens
beslut ej ska ske.

Detta beslut far, enligt 13 kap. 4 § PBL, inte 6verklagas.

m Krekulfl % 544)@7 ﬂ{éﬂi;

Barbro Brostrém
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