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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Malmen i Géllivare, 797900-0242 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Jarnet 1 och Malmen 11. P4 fastigheten har under ar 1958 uppforts 4
hus med adress Malmbergsvégen 1 A-C, Norskaviagen 2 A-C och 4 samt Agda Rosselsgata 2 A-B och innehaller
79 bostadsritter, 5 bostadsrittslokaler, 5 lokaler och 2 sophhus, samtliga bostadsrittslokaler hyrs ut som 1 lokal.

Foreningen har sitt séte i Géllivare kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Lansforsidkringar. 1 foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg

for foreningens lagenheter.

Liégenhetstyp

Foreningens ytor fordelar sig enligt f6ljande sammanstéllning

Bostadsriittsligenheter
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kék

Summa bostadsrittsldgenheter

Bostadsrittslokaler
Bostadsriittslokaler

Summa bostadsrittslokaler

Summa upplatna ytor med bostadsratt
Ovriga uthyrningsbara ytor

Lokaler

Forrad

Garageplatser

Ovriga uthyrningsbara ytor

Foreningens totala uthyrningsbara ytor

Bilplatser med motorvidrmare

Transaktion 09222115557518162605

Antal Yta m2

9 298

25 1397

32 2430

13 1157

79 5282

Antal Yta m2

5 486

5 486

84 5768

Antal Yta m2

5 480

1 19

20 328

110 6595

110 6 594
57
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Underhall
De senaste aren har féreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1987 Mark 2012 Relining avlopp

1989  Avloppsstammar 2016 Termostatventiler

1996 Ventilation 2018 FTX-aggregat med tilldggsisolering
2006 Fasadrenovering 2018 Garageportar

2007 Gemensamhetsel Igh 2020 Inglasade balkonger

2008 Parkeringsplatser 2021 FTX-aggregat Hus C

2010 Motorvirmarstyrning 2022 Byte ventilations aggregrat lokal
2011 Gardsupprustning 2022-2023 Byte el- centraler

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsétgérder:
- Fortsatt byte el- centraler

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 28 augusti 2023.
Da konstaterades mindre fasadskador.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen.
De ndrmsta aren planerar styrelsen byte av tak samt byte av 1-2 ventilationsaggregat.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2,5 % fr o m 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
hoja arsavgifter med 4,5% fr.o.m 2024-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 928 kr/n?
bostadsldgenhetsyta under 2023.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10 % av prisbasbelopp per ar av
lagenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhéllsfond 152 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsens sammansittning:

Britta Grennefors ordforande

Anders Larsson vice ordférande, sekreterare
Kerstin Stalnacke ledamot

Mats Isaksson ledamot

Daniel Olvebo ledamot

Inga Lill Eriksson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Britta Grennefors och Daniel Olvebo.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britta Grennefors, Anders Larsson,och Kerstin Stalnacke, tva i forening.

Transaktion 09222115557518162605
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Revisorer
Revisorer har varit Monica Larsson samt Birgitta Waara som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Elfmark (sk) och Anna Hellman.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representanter i HSB Norrs arsstémma har varit Britta Grennefors samt Anders Larsson
som erséttare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-12. Vid stémman deltog 10 medlemmar.
Vid stimman fattades beslut att anta HSBs nya normalstadgar, beslut 1 av 2. Beslutet var enhilligt.

En motion hade inkommit om att byta balkongdérrar da vissa dr skeva och ldcker virme. Stimman avslar
motionen.

Extra foreningsstiimma
Extra foreningsstdémma holls 2023-10-12. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Vid stimman fattades beslut att anta HSBs nya normalstadgar, beslut 2 av 2. Beslutet var enhilligt.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El Luleé energi
Fjarrvarme Gallivare Energi AB
Medlemsinformation

Under éret har 6 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 90 (92) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557518162605
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 6091 5929 5900 5874 5941
Resultat efter fin.poster i tkr -420 -48 318 383 776
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 928 757 738 794 794
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 88 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 791 623 681 628 654
Energikostnad, kr/m2 totalyta 403 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 3067 3156 3434 3533 3632
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrdtt 3 506 - - - -
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,3 1,8 1,7 1,8 2,5
Réntekanslighet 1 % 4,2 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 261 257 340 337 344
Soliditet i % 26,9 27,9 27,6 26,2 23,6
Sparande, kr/m2 totalyta 53 206 188 248 219

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vagledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som dr baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som ar obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingar
1 arsavgiften. I detta ingar dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvdarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réiintekénslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att ticka en rdntedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hdnsyn till om féreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hg= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 20 221 428 kr. Under éret har foreningen amorterat 587 358
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 34 ar.

Transaktion 09222115557518162605
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Foréindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 253 800 1603294 6795 949 -48 981
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-12 -48 980 48 981
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -31 118 31118
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 152 000 -152 000
Arets resultat -429 145
Vid édrets slut 253 800 1724 176 6 626 087 -429 145

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat f6r bokslutet 2023. Detta beror pa dkade drift och rantekostnader.
Féreningen har frin och med 2024-01-01 hojt arsavgifterna med 4,5%. Arets underskott kommer inte paverka
framtida mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska dtaganden.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6 626 086
Arets resultat -429 145
Totalt att disponera 6196 941
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 196 941

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 6 090 634 5929 200
Ovriga rérelseintikter 3 71 336 60 759
6161970 5989959
Rérelsekostnader
Drift 4 -5216 870 -4 106 804
Underhall 5 -31118 -664 968
Ovriga externa kostnader 6 91513 -53 061
Personalkostnader 7 -91 927 -100 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -749 921 -742 722
-6 181 349 -5 667 665
Rérelseresultat -19 379 322 294
Finansiella poster
Resultat fran viardepapper som ir anldggningstillgdng 37196 -
Rénteintédkter och liknande resultatposter 9 40 436 4250
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -478 499 -374 237
-400 867 -369 987
Resultat efter finansiella poster -420 246 -47 693
Resultat fore skatt -420 246 -47 693
Aktuell skatt 11 -8 899 -1 288
Arets resultat 12 -429 145 -48 981

Transaktion 09222115557518162605
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2023 | ARSREDOVISNING e e 1D
Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13,26 24339 836 24 887 812
Pagaende nyanldggningar och forskott 15 40 775 13275
24380611 24901 087
Finansiella anliggningstillgangar 16
Andel i HSB Norr ek for 500 1 500 500
500 1 500 500
Summa anliggningstillgangar 24 381 111 26 401 587
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7563 2689
Aktuell skattefordran 704 6234
Avrakning HSB Norr ek for 3057 339 3065 429
Ovriga fordringar 17 17298 56 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 326 350 282 440
3409 254 3412939
Kortfristiga placeringar 1537195 -
Kassa och bank 19 1031 139 1015735
Summa omsiittningstillgangar 5977 588 4428 674
SUMMA TILLGANGAR 30 358 699 30 830 261
Transaktion 09222115557518162605 Signerat BG, IE, KS, MI, AL, DO, ML, PA
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 253 800 253 800

Yttre underhéllsfond 20 1724 177 1603 294
1977977 1857 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 626 086 6 795 949

Arets resultat -429 145 -48 981
6196 941 6 746 968

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 8174 918 8 604 062

Langfristiga skulder 26

Skulder till kreditinstitut 21 15878 014 15 672 355

Ovriga langfristiga skulder 150 000 150 000

16028 014 15 822 355

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 4343 414 5136 431

Leverantorsskulder 360 408 424 339

Aktuell skatteskuld 8 899 1288

Fond for inre underhall 23 117 427 117 427

Ovriga skulder 24 36 447 34 858

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 1289172 689 501
6 155767 6403 844

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 358 699 30 830 261
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2023 | ARSREDOVISNING en | Callvare
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 8919 321 006
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet 8 899 1288
Deposition - 10 000
Avskrivningar 749 922 742 722
767 740 1075016
Erhallen rénta 20 786 4250
Erlagd rénta -476 832 -372 018
Betald skatt -8 900 -1 288
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 302 794 705 960
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5431 -29 222
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 553 088 177918
Kassaflode fran den lopande verksamheten 861 313 854 656
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlédggningstillgdngar -201 946 -572 325
Pagaende projekt -27 500 -13 275
Fastrénteplacering -1537 195 -
Avslut rantefond 1500 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -266 641 -585 600
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -587 358 -652 924
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -587 358 -652 924
Arets kassaflode 7314 -383 868
Likvida medel vid arets bérjan 4 081 165 4 465 033
Likvida medel vid arets slut 4 088 479 4 081 165
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1031139 1015 735
Avrikning HSB Norr ek for 3 057 340 3065 430
4 088 479 4 081 165

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk f6r vardefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557518162605
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar, belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars
arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &dr en bostadsrittsforenings rinteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebdr att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalningar.

Transaktion 09222115557518162605
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 4782 108 4259483
Hyresintikter 1123 081 1007 773
Intékter el 216 187 272742
Intékter bredband 118 500 118 500
Intikter balkonger 321960 321960
Intikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 16 814 13 499
Intikter gemensamhetsutrymmen - -749
6 578 650 5993 208

Avgar
Avgiftsbortfall** -416 016 -
Rabatter/Avdrag -72 000 -64 008
6 090 634 5929200

* 1 arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, virme, bredband, tv,
p-plats. I arsavgiften 2022 riknades inte arsavgifter for lokaler med dirav stor differens.

**Avgiftsbortfall avser avgiftsbortfall bostadsréttslokaler som hyrs ut som lokal. Avgiftsbortfall riknades inte
med 2022.

Ett obligatoriskt tillagg tillkommer for bredband, individuell méitning och debitering av el och en balkongavgift.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 4515 4265
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrningar mm 66 821 56 494
71 336 60 759
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 392 162 497 445
Snéréjning och halkbekdmpning 143 826 102 536
Reparationer 675 696 467 419
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 463 574 485719
Uppvéarmning 1377 942 1100410
Vatten 813 796 458 106
Renhallning 235977 215 684
Forvaltningskostnader 701 943 362 347
Forsikring 96 542 92 808
Fastighetsskatt/avgift 166 441 160 911
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 599 123 128
Kabel-TV 38372 40 291
5216 870 4106 804

Transaktion 09222115557518162605
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Not 5 Underhall

2023 2022
Utfort underhall lokaler, - 77 500
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen 7 504 -
Utford underhall installationer 23614 375 395
Utfort underhéll mark - 7194
Utfort underhéll garage och parkering - 204 879
31118 664 968
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 5390 4229
Telefon och porto mm 19 343 3450
Kundforluster 14 880 -
Riskkostnader 24908 11203
Bolagsverket, gavor 3734 3 600
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 23 258 30 579
91 513 53 061
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 69 450 75950
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 3 000
Ovriga personalkostnader 1442 4134
Sociala kostnader 17 035 17 026
91 927 100 110
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 572 603 562 859
Inventarier - 2 545
Markinventarier 177 318 177 318
749 921 742 722
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintékter transaktionskonto 39279 2 603
Ovriga rinteintikter 1157 1647
Summa 40 436 4250
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 478 499 374 237
Summa 478 499 374 237

Transaktion 09222115557518162605
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Not 11 Statlig inkomstskatt

Schablonintikt Celina Fondforvaltning AB
Utdelning finansiella anldggningstillgangar

Underlag for statlig inkomstskatt

Statlig inkomstskatt

Not 12 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
lanspraktagande av yttre underhéllsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar, el- central

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: (vérdeédr 1958)
Taxeringsvirde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid arets slut

Transaktion 09222115557518162605

2023 2022

6 005 6252
37196 -
43201 6252

8 899 1288

2023 2022

-429 145 -48 981
-152 000 -142 000
31118 664 968
-550 027 473 987
2023-12-31 2022-12-31
43 791 087 43218 762
201 946 572 325
43993 033 43 791 087
-19 007 275 -18267 098
-749 922 -740 177
-19 757 197 -19007 275
24 235 836 24 783 812
104 000 104 000

24 339 836 24 887 812
37 673 000 37 673 000
13218 000 13 218 000
2023-12-31 2022-12-31
24259 24259
24259 24259

-24 259 -21 714

- -2 545

-24 259 -24 259
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Not 15 Pagaende nyanliggningar och férskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 13275
Utredning tak & ventilation 27 500 13275
Redovisat virde vid drets slut 40 775 13 275
Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel HSB Norr 500 500
Celina Fondf6rvaltnings AB - 1 500 000
Redovisat virde vid arets slut 500 1500 500
Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Momsfordran - 39518
Skattekonto 17 298 16 629
17 298 56 147
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter 19 650 -
Gemensamhetsel 72 458 85067
Kabel-tv 25118 10 080
Bredbandsbolaget 15 000 30 000
Fastighetsforsiakring 66 887 63 104
Fastighetsskotsel 90 076 86 731
Forskottsmoms 37161 7458
326 350 282 440
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bank 1031139 1015 735
1031 139 1015 735
Not 20 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1 603 294 2126262
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 152 000 142 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -31117 -664 968
Fondbehallning vid arets slut 1724177 1603 294
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Not 21 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Stadshypotek 2028-03-01
Sparbanken Nord 2028-05-27
Stadshypotek 2024-09-30
Stadshypotek 2024-06-01
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2027-09-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs beriknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rakenskapsér

Not 23 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret

Vid érets slut

Not 24 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557518162605

Rdnta
4,65%
4,45%
1,75%
1,50%
1,62%
1,62%
2,13%
4,78%

2023-12-31 2022-12-31
3745 303 3851555
803 770 828 572

1 190 600 1237 600

2 687 378 2753 734
3745303 3851555
3745303 3851555
3745 303 3851555
558 468 582 660
20221 428 20 808 786
-578 792 -595924
-2315 168 -2 383 696
17 327 468 17 829 166
20221 428 20 808 786
-4343 414 -5136 431
15878 014 15 672 355
2023-12-31 2022-12-31
578 792 595 924

3 764 622 4 540 507
4343 414 5136 431
2023-12-31 2022-12-31
117 427 120 202

- -2775

117 427 117 427
2023-12-31 2022-12-31
22 035 22 485

12 519 12 433

213 -

1 680 -60

36 447 34 858
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 11 060 9393
Forutbetalda avgifter/hyror 642 897 444 767
Borevision 12 887 12 000
El 53 345 58 738
Fjarrvarme 202 192 155 223
Vatten 271 611 -
Renhéllning 52158 7 425
Snéréjning 43022 -
Ovrigt - 1955
1289 172 689 501

Not 26 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 23 189 000 23 189 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 23189 000 23189 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557518162605
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Malmen i Géllivare, org.nr 797900-0242.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malmen i
Gallivare for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557518503425
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmen i Géllivare for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Aanrss.on ' Monica Larsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Malmen i Géllivare signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BRITTA GRENNEFORS i e INGA-LILL ERIKSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 21:58:04

KERSTIN STALNACKE i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 08:49:46

ANDERS LARSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 14:04:02

MONICA LARSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 13:14:54

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 12:05:20

MATS ISAKSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kI. 09:43:39

DANIEL OLVEBO " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-05-27 ki. 23:42:24

PIA ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 16:14:02

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB brf Malmen i Géllivare signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MONICA LARSSON " X

BankID

PIA ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 ki. 14:08:16

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kI. 16:12:29
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



