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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Bofinken i Géllivare, 797900-0291 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Bofinken 13. Pa fastigheten har under ar 1964 uppforts 4 hus med
adress Lasarettsgatan 28-30, Dahlsgatan 2 A-B och 4 A-B samt Garvaregatan 1-5 och innehéller 56 bostadsritter
och 11 lokaler. Dessutom finns 1 sophus, 1 garagebyggnad. Foreningen har sitt site i Géllivare kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Lansforsakringar. 1 foreningens fastighetsforsakring ingéar ej

bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Yta m2
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Liigenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal
Bostadsrdtter

1 rum och kok 6
2 rum och kok 6
3 rum och kok 32
4 rum och kok 12
Summa bostadsrétter 56
Bostadsrdttslokaler

Lokaler 3
Summa bostadsrittslokaler 3
Ovriga utrymmen

Lokaler 4
Kontor 2
Forrad 2
Summa dvriga utrymmen 8
Garage

Varmgarage 8
Kallgarage med motorvdrmare 12
Summa garage 20
Foreningens totala ytor 87
Carportar med motorvdrmare 19
P-platser med motorvérmare 12
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Underhall

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1992 Badrum 2012 Ombyggnad Vikinghandel samt Pizzerian
1994 Nybyggnad Carportar 2015 Ventilationsaggregat

1998  Sophus etapp 1 2015 Virmesystem vixlare

1999  Sophus etapp 2 2017 Virmesystem radiatorventiler

2007 Gemensamhetsel 2019 Tak

2009 Relining stammar 2019 Balkonger

2011 Motorvirmarstyrning 2021 Légenhetsdorrar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort installation av laddstationer for elbilsladdning samt elmétare for imd.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-09-20.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planeras installation av automatiska dorréppnare

till entrédorrarna.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2,5 % fr o m 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
om 2,5% hdjning av &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 896kr/n? bostadslédgenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 5 730 kr/ar av ldgenhetsinnehavaren.

Arets avsiittning till underhllsfond 95 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Kurt Lindstrom ordférande
Bennet Andersson vice ordforande
Mats Anderman sekreterare
Lars-Goran Olsson ledamot

Henry Nilsson ledamot
Margareta Mukka ledamot
Magnus Olausson ledamot
Lars-Goran Lindberg ledamot
Inga-Lill Eriksson utsedd av HSB Norr
Suppleant

Yvonne Lundberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Kurt Lindstrom, Bennet Andersson, Mats
Anderman , Henry Nilsson , Magnus Olausson och Lars-Goran Lindberg samt suppleanten Yvonne Lundberg.

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kurt Lindstrém, Bennet Andersson, Mats Anderman och Lars-Goéran Olsson, tva i
forening.
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Revisorer
Revisor har varit Kristina Jonsson och suppleant Per-Olof Lantto, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Lindstrom (sk), Inga-Britt Tallfjard och Greta Waara.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs arsstimma har varit Kurt Lindstréom och Bennet Andersson.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-12. Vid stéimman deltog 10 medlemmar. Vid ordinarie
foreningsstdmma beslutade stimman att anta HSBs nya normalstadgar 2023.

Extra foreningsstimma
Foreningen har haft tva extra foreningsstimmor under 2023.

Forsta extra foreningsstimma hollls 2023-03-22, vid stimman deltog 19 medlemmar. Extra féreningsstimma
holls for laddstationer for elbilsladdning. P4 stimman rostade 16 medlemmar ja och 3 medlemmar nej. Stimman
beslutade att gora laddstationer for elbilsladdning.

Andra extra foreningsstimma holls 2023-09-18, vid stimman deltog 13 medlemmar. Extra foreningsstimma

holls for att godkénde av nya normalstadgar i andra ldsningen. Stimman beslutade enhilligt att anta nya
normalstadgar enligt styrelsens forslag.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Riksbyggen AB

El Lulea energi

Fjarrvirme Gillivare Energi

Stédning Rosies Stadservice/Coor Norrland Lokalvard AB
Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 72 (71) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet overstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Efter varje styrelsemote sitts en anpassad information upp i entréerna. Nya medlemmar besoks av styrelsen och
informeras om foreningen enligt ett faststillt dokument.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4022 3792 3834 3 827 3863
Resultat efter fin.poster i tkr 555 -80 453 283 391
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 896 709 709 709 709
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 90 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 598 795 564 597 568
Energikostnad, kr/m2 totalyta 306 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 950 976 1 505 1 547 1 589
Skuldséttning, kr/m2 uppléten med bostadsrétt 1 060 - - - -
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,6 1,4 1,6 1,6 1,5
Réntekénslighet i % 1,4 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 861 860 905 898 915
Soliditet i % 70 67,3 60,5 58,1 56,1
Sparande, kr/m?2 totalyta 229 119 195 173 196

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r méjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som dr obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften. I detta ingar dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réintekénslighet = Hur mycket arsavgiften behdver oka for att ticka en rdntedkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ar
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa gransvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 420 000kr. Under &ret har féreningen amorterat 130 000k,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 34 ar.
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Forandring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 318 980 4011375 7 640 995 -79 518
Egna ldgenheter -100 000
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-12 -79 518 79 518
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -100 678 100 678
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 95 000 -95 000
Arets resultat 554 831
Vid arets slut 218 980 4 005 697 7 567 155 554 831

Insatsen minskas med 100 000 kr pga brf har en lokal i egen &go.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 7567 155
Arets resultat 554 831
Totalt att disponera 8121 986
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 8121 986

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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A HSB brf Bofinken i Gallivare
2023 | ARSREDOVISNING en| Callvare
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 4021 650 3792 475
Ovriga rorelseintikter 3 68 081 771951
4089 731 4564 426
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 780 857 -3707 464
Underhall 5 -100 678 -271 251
Ovriga externa kostnader 6 -68 707 -27 599
Personalkostnader 7 -139 291 -154 469
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -408 269 -402 937
-3497 802 -4 563 720
Rorelseresultat 591 929 706
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 35286 427
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -72 384 -80 651
-37 098 -80 224
Resultat efter finansiella poster 554 831 -79 518
Resultat fore skatt 554 831 -79 518
Arets resultat 11 554831 79518
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2023 | ARSREDOVISNING en| Gallvare
Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,25 14 112 751 14 361 036
Inventarier 13 - -
Pagédende nyanldggningar och forskott 14 797 480 -
14910 231 14 361 036
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 14 910 731 14 361 536
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 18 727 22 647
Avrakning HSB Norr ek for 829 300 2 156 583
Ovriga fordringar 15 204214 20512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 247723 959 800
1299 964 3159 542
Kortfristiga placeringar 17 500 000 -
Kassa och bank 18 917 138 1
Summa omsittningstillgdngar 2717102 3159 543
SUMMA TILLGANGAR 17 627 833 17 521 079
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 218 980 218 980

Yttre underhéllsfond 19 4 005 697 4011 375
4224 677 4230 355

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7567 155 7 640 995

Arets resultat 554 831 -79 518
8121986 7561477

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 12 346 663 11 791 832

Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 20 4290 020 4420 020
4290 020 4420 020

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 130 000 130 000

Leverantorsskulder 105 601 544 041

Fond for inre underhall 22 138 286 157 653

Ovriga skulder 23 480 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 616 783 476 873

991 150 1309 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 627 833 17 521 079
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 591 929 706
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 408 270 402 937
1 000 199 403 643
Erhallen rénta 35286 427
Erlagd rinta -72 384 -80 651
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 963 101 323 419
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 517 885 -788 594
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -303 669 440010
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1177 317 -25 165
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -159 983 -
Pégaende =797 480 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -957 463 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -130 000 -2 469 980
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -130 000 -2 469 980
Arets kassaflode 89 854 -2 495 145
Likvida medel vid arets borjan 2 156 584 4 651 729
Likvida medel vid arets slut 2246 438 2 156 584
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Kassa och bank 917 138 1
Avrikning HSB Norr ek for 829 300 2 156 583
Bunden placering. hogst 3 ménader 500 000 -
2246 438 2 156 584

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vdgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5% pa anskaffningsvéardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

(:jvriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintidkter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hianforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 852 882kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsattning och ianspréaktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 3257569 3178 088
Hyresintakter 269 893 257127
Intakter el 307 996 169 179
Intakter bredband 84 000 84 000
Intakter balkonger 96 195 97 845
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 5997 6 245
4 021 650 3792 484

Avgar
Rabatter/Avdrag - -9
4 021 650 3792475

* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, och virme. Medlemmarna
har egna el- och bredbandsavtal.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 4410 2 957
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 63 671 768 994
68 081 771 951
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 122 007 341 305
Snordjning och halkbekdmpning 106 770 109919
Reparationer 257 344 1110336
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 351502 379 162
Uppvéarmning 803 976 745 046
Vatten 270 075 324778
Renhéllning 157 958 155791
Forvaltningskostnader 395177 254 469
Forsékring 83 248 59 058
Fastighetsskatt/avgift 105 144 101 224
Kommunikation och media
Datakommunikation 85184 85188
Kabel-TV 42 472 41188
2 780 857 3707 464
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 41 492 153 589
Utférd underhall installationer 59 186 117 662
100 678 271 251
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Garageplatser extern, forbrukningsmitrl

Telefon och porto mm

Kundforluster

Risk- och bankkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran kortfristiga placeringar
Ovriga rinteintikter

Summa

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan

Summa

Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

2023 2022
23115 1 340
8 854 1083
72 60
5985 405
1300 2711
29 381 22 000
68 707 27599
2023 2022
112 400 128 967
5500 5500
21391 20002
139 291 154 469
2023 2022
408 269 402 937
408 269 402 937
2023 2022

17 138 -
18 148 427
35286 427
2023 2022
72 384 80 651
72 384 80 651
2023 2022
554 831 -79 518
-95 000 -60 000
100 678 271251
560 509 131 733

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 27370717 27370717
-Arets anskaffningar elmétare 159 984 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 27530701 27370717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -13 281 081 -12 878 144
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -408 269 -402 937
Summa ackumulerade avskrivningar -13 689 350 -13 281 081
Bokfort virde byggnader 13 841 351 14 089 636
Bokfort virde mark 271 400 271 400
Summa bokfort virde byggnader och mark 14 112 751 14 361 036
Taxeringsvarde byggnader: (virdear 1964) 28 275 000 28 275 000
Taxeringsvarde mark: 8 141 000 8 141 000
Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan 23 606 23 606
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 23 606 23 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 606 -23 606
Summa ackumulerade avskrivningar -23 606 -23 606
Planenligt restvirde vid arets slut - -
Not 14 Pigiende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Investering i laddbilstolpar 741 330 -
Investering i aggregat 56 150 -
Redovisat viirde vid arets slut 797 480 -
Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringsersittning 188 679 47 500
Skattekonto 15 535 -26 988

204 214 20 512

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter 2139 -
Gemensamhetsel 86 558 -
Forskottsbetald moms 17 464 7 447
Fastighetsforsdkring 58 036 54232
Bredband 21 000 21 000
Kabel-tv 10 942 10 604
Fastighetsskotsel Riksbyggen 35 688 35 845
Upplupen intékt forsdkringsersattning - 767 209
Ovrigt 15 896 63 463
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247723 959 800
Not 17 Kortfristiga placeringar
Rdntesats Léptid 2023-12-31 2022-12-31
Fastrintekonto 3,5% 231117-240217 500 000 -
Summa Kkortfristiga placeringar 500 000 -
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kapitalkonto 917 138 1
917 138 1
Not 19 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 4011375 4222 625
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 95 000 60 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -100 678 -271 250
Fondbehaillning vid arets slut 4005 697 4011 375
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Nord 2025-02-27 1,64% 2210 000 2275000
Sparbanken Nord 2026-02-27 1,57% 2210 000 2 275 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 4 420 000 4 550 000
Nésta ars amortering -130 000 -130 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -520 000 -520 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3770 000 3900 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 4420 020 4550 020
Avgér kortfristig del -130 000 -130 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4290 020 4420 020
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 130 000 130 000
130 000 130 000
Not 22 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 157 653 172 586
Uttag under aret -19 367 -14 933
Vid arets utgang 138 286 157 653
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Not 23 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 480 660
480 660

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 609 609
Forutbetalda avgifter/hyror 357 180 316 168
Borevision 14 000 10 600
El 44 810 51920
Fjarrvdrme 110 343 89 456
Vatten 30872 -
Renhéllning 33482 6 765
Snoréjning 25487 -
Ovrigt - 1355
616 783 476 873

Not 25 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och diarmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 12 519 100 12 519 100
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 12519 100 12 519 100
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning ar elektronisk signerad.

Kurt Lindstrom

Mats Anderman

Henry Nilsson

Magnus Olausson

Inga-Lill Eriksson

Bennet Andersson

Lars-Goran Olsson

Margareta Mukka

Lars-Goran Lindberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift.

Kristina Jonsson
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557516522070

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Signerat KL, MO, IE, MA, MM, BA, LL, KN, LO, KJ, RO



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB:s Brf Bofinken i Géllivare, org.nr. 797900-0291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Bofinken i
Gallivare for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Bofinken i Gallivare for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Kristina Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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