Valkommen till bostadsrattsforeningen
Vindo

Nagot om fastigheterna

Bostadsrittsforeningen Vindo dger och forvaltar tva hus med adresserna: Torsbygatan 18, 20, 22,
24, 26, 28 samt 30A, 30B, 32, 34, 36, 38. Husen var klara for inflyttning 1958/59.
Totalt inryms 127 lagenheter:

14 st 1 rum och kokvra 32 st 3 rum och kok
3 st 1 rum och kok 32 st 4 rum och kok
32 st 2 rum och kok 14 st 6 rum och kok

Den sammanlagda boytan dr 9625 m*och tomten dr 8089 m?.

Till fastigheten hor 12 garage varav 10 dr upplatna med bostadsritt. Ett garage anvdnds som
atervinningsrum och ett som forrad. Dessutom finns 59 bilplatser utomhus upplétna med
hyresrétt, varav 28 har anslutning for el.

Att bo i bostadsrattslagenhet

Det ar ett vanligt missforstdnd att man dger sin ligenhet nar man kdpt en bostadsritt. Bostadsrétt
betyder att man dr medlem 1 en forening, som 4ger en fastighet. Man har nyttjanderétt till en
bostad i fastigheten. Samtidigt 4ger man en ekonomisk andel i féreningen.

Att vara medlem 1 bostadsréttsforeningen innebér, forutom att folja foreningens regler och betala
en avgift varje manad for nyttjanderitten, ocksé skyldighet att underhalla fastigheten/lagenheten.
Det sker i forsta hand genom mélning, tapetsering, luftning av element samt byten av vitvaror,
uttjénta tétskikt, kranar, packningar med mera i den ldgenhet man bor i.

Avgiften 1 en bostadsrittsforening bestdms av foreningens faktiska sjdlvkostnader. Vi kan
tillsammans paverka kostnaden for att f4 boendet sdkert och trivsamt.

Overlatelse / andrahandsuthyrning

Bostadsritt kan fritt Overlatas till annan person, om foreningen godtar personen som medlem och
denne avser att anvénda ldgenheten som sin bostad. Overlatelseavtalet skickas till var
ekonomiska forvaltare, som handlagger och ger styrelsen underlag for beslut om medlemskap.

I samband med 6verlatelse informerar forvaltaren kdpare och séljare i brev om vad som géller vid
flytten. Nycklar till port, 1dgenhet och tvittstuga samt bokningscylinder till tvéttstuga Gverlimnas
mellan siljare och kdpare. Ovriga nycklar till extra forrad, cykelrum och eluttag vid P-plats
returneras till forvaltaren.

Andrahandsuthyrning (dven korttids) far endast ske efter skriftligt tillstand fran styrelsen, max ett
ar. Brott mot regeln kan medfora att bostadsrétten forverkas.



Ansvar / Styrelse

Ansvaret for den l6pande verksamheten ligger hos styrelsen, som medlemmarna utser pa den
arliga foreningsstimman. Uppgift om vilka som valts att fungera som styrelse framgar av anslag
pa porttavlorna. Styrelsen kontaktas via styrelse@brfvindo.se eller brevladan Torsbygatan 38.

For att styrelse eller forvaltare ska kunna na dig om nagot behover atgérdas (till exempel vid
vattenskada) behover vi ett aktuellt telefonnummer dér vi kan né dig, och gédrna en e-postadress.
Lamna dndringar till den ekonomiska forvaltaren. Om du blir borta ldngre tid kan du dven lamna
nyckel hos teknisk forvaltare, granne eller ndgon anhorig vars telefonnummer ldmnas till oss.

Teknisk forvaltning

Styrelsen anlitar Aphos Forvaltnings AB, www.aphos.se, for fastighetsskotsel och teknisk
forvaltning. Deras telefonnummer dr 08-604 02 59, postadress Bogéardsviagen 25, 128 62 Skondal.
Kontakta dem gérna per e-post info@aphos.se, lamna da dven telefonnummer dér de kan na dig.

Fel pa hissar, dorrar i porten, belysning, maskiner 1 tvéttstugan och annat utanfor lagenheten
anméler du till Aphos sa atgéirdas det pa foreningens bekostnad.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen anlitar AB Radstornet for ekonomisk administration. De skoter manadsavgifter for
lagenheter och hyra av forrdd samt parkeringsplatser. De hanterar d&ven koderna till dessa.

Om du behover hjilp inom det ekonomiska omradet (exempelvis borttappad avgiftsavi), hor av
dig till Rédstornet pa telefon 08-545 660 90 eller via deras hemsida, www.radstornet.se. Vi
rekommenderar autogiro for manadsavgiften.

Underhall och skoétsel av lagenheten

Inuti ldgenheten ar det mesta bostadsrittshavarens eget ansvar (se §13 1 stadgarna), men Aphos
kan hjélpa dig med smareparationer. For storre jobb kan du fa forslag pa hantverkare. Arbeten
som ska betalas av medlemmen faktureras direkt fran forvaltaren eller frén anlitad entreprenor.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att lagenhet/lokal halls i1 bra skick. Fore arbeten med tatskikt,
ventilation, viggflytt samt el eller ror 1 lagenheten kravs godkidnnande fran styrelsen. Himta
blankett for foranmédlan om renovering hos forvaltaren eller p4 www.brfvindo.se/blanketter.
Den fungerar som avtal med foreningen om vad som ska goras och hur.

Badrummen ska skotas noga sé att fuktskador inte uppstar. Kontrollera sirskilt anslutningen
mellan badkarskanten och kaklet. Den ursprungliga kaklingen haller inte titt upptill och tal inte
duschning. Tatskikt i golv som inte atgirdats sedan huset byggdes ér vanligen otéta! Innan
ombyggnad av badrum ska teknisk forvaltare kontaktas. Endast behorig entreprendr far reparera
badrum vad géller tétskikt och vatteninstallationer. Du far inte ldgga plastmatta ovanpa klinkers.

Avloppsstammarna dr renoverade 2011-2013 av Roranalys AB. En sirskild instruktion for vad
man ska tinka pa betraffande badrum och golvbrunn bifogas (bilaga 1).

Elarbeten 1 fast ledningsnét far endast utforas av behorig installator. Lagenhetens sdkringar finns i
anslutning till hallen. Huvudsikringen sitter separat i ett mindre skdp infallt i viggen.

Det dr varje medlems ansvar att lufta elementen, sérskilt i borjan av hosten nér virmen sétts pa.
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For den gemensamma trevnaden

Reglerna for foreningens verksamhet finns i1 foreningens stadgar, Bostadsrittslagen och den hér
skriften som delas ut till alla medlemmar. Ytterligare information ges fortlopande i
”Vinddbulletinen” som kommer ut ndgra ganger per ar. Du kan hdmta dessa p4 www.brfvindo.se.

Sunt fornuft och hinsyn ir viktigt. Los 1 forsta hand eventuella grannproblem genom att tala
vénligt med varandra.

Bullrande arbeten far utféras mandag-fredag kl 8 - 18, lordag kl 10 - 16 och son- och helgdag
kl 12-16. Under 6vriga tider ska inte hammare och borrmaskiner anvédndas. Sitt upp ett
meddelande 1 husets alla portar inklusive kéllarporten om storre bullrande arbeten ska utforas.

Manga av viggarna ér gjutna. For att fasta tavlor, hyllor med mera dér krévs slagborr. Féreningen
har en sadan for utlaning, kontakta styrelsen.

Tag kontakt med kringboende fore en fest - det kan géra dem mer dverseende om det blir sent.
Ljud sprids ldngre &n man anar i husen. Aven disk- och tvdttmaskiner kan vara storande. Boende
forvéntas kunna ha ostord somn kl 22 - 07. Se till att era aktiviteter respekterar detta.

Inga raketer far avfyras fran foreningens hus eller mark.

Vi har lekplats, gradsmattor och planterade buskar, trdd och blommor pa vir mark. Vi forsoker
halla var tradgérd vilordnad och vilskott sa att den ger medlemmarna glddje. Smaka gérna vara
bir och frukter. Det finns en tradgardsgrupp for intresserade medlemmar. Hor av dig via styrelsen
eller tala med dem nir du ser dem pa garden, om du vill vara med och hjélpa till i gruppen.

Pa garden finns en grill som far anvindas av féreningens medlemmar. Grillgaller férvaras i skip
nummer 12 1 portarna Torsbygatan 20 och 34. Det skdpet kan 6ppnas med portnyckel. Efter
grillning ska grillen rengéras och askan sléngas nér den kallnat.

Rokning ér forbjuden i fastighetens allménna utrymmen och pé lekplatsen. Fimpar fér inte
slangas pa marken — anvind askkopparna. Vid ytterportarna finns luftintag som kan transportera
in roken — undvik att std vid dem! Rokning pa balkongen kriver hinsyn till grannarna ovanfor.

Skaka ingenting utanfor fonster och balkonger.
Djur i hus
Att ha djur i flerfamiljshus kan medfora obehag och otrivsel for de kringboende. Du fér inte rasta

djuren pa foreningens tomtmark. Djuren ska inte stora de kringboende eller skapa sanitér
oldgenhet.

Foreningen har avtal om skadedjursbekdmpning och rattgift finns utlagt. Faglar far inte matas
fran balkonger, fonster eller p4 marken.
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Gemensamma utrymmen

Tvittstugenyckeln gar dven till kdllarplanet, atervinningsrum, vindsutrymmen och piskbalkong.

Plats for uppstéllning av cyklar finns i nedre kéllaren pa Torsbygatan 32 samt i skyddsrummet pa
Torsbygatan 20. Dessutom finns cykelrum i anslutning till portarna Torsbygatan 20 och 34 med
egen nyckel som du far via teknisk forvaltare. Cyklarna ska vara mérkta med namn och
lagenhetsnummer (1-127). Omaérkta cyklar kastas vid érlig stidning.

Medlemmar med behov av barnvagn eller rullator kan f& disponera barnvagnsskdp (med separat
nyckel) i respektive port. Nyckel kan fas av styrelsen. I entréer och uppgangar far inte barnvagnar
eller rullatorer placeras annat an tillfalligt och kortvarigt. Dér fér inte heller hingas
vaggprydnader eller laggas dorrmattor.

Foreningslokalen vid Torsbygatan 38 kan 14nas av medlem mot deposition.

Lasning av portar och andra utrymmen

Entréportar och kéllaringdngar dr forsedda med kodlas. Koderna fér inte 1dmnas till utomstaende.
Klockan 21 - 06 kan portarna bara 6ppnas med nyckel. Medlem som fétt kommunal
handikappanpassning kan vid behov kontakta styrelsen for kdllardorrkod som géller langre tid.

Entréportar och kéllaringdngar ska vara stdngda och lasta nir du gér ifran dem. Om du anvént den
elektriska dorréppnaren far du vénta tills den stinger. Sarskilt vintertid dr det viktigt att
kontrollera att porten gér i 1as!

Portnyckeln och nyckeln till vind och tvittstuga dr sparrade for kopiering. Extra exemplar kan
bara kopas via teknisk forvaltare Aphos. Gor rent nycklarna ibland sd inte 1dsen blir nedsmutsade.

Vinds- och kallarutrymmen

Varje lagenhet har vinds- och kéllarutrymme som ska hallas lasta. Négra extra forrad finns att
hyra. Utrymmena fér inte anvéndas for férvaring av brandfarliga ting. Gdngarna ska héllas fria.

Pa vindsvaningen finns en pisk- och vadringsbalkong. Anvind den f6r mattor och hing dem inte
over balkongréacket. Stiada efter Dig!

Tvattstuga

Det finns tvd normalstora tvattmaskiner (5-6 kg) och en storre (11-12 kg). Mangel finns 1 separat
rum. Kontakta styrelsen om du vill att ndgon ska visa hur maskinerna anvénds. Folj
anvisningarna 1 tvéttstugan om tider, stidning med mera sé blir det trivsammare for oss alla.

Tvittbokningen ska tas bort forst nir den torkade tvitten himtats! Det dr viktigt att ta bort
bokningen om tiden inte kan utnyttjas sd att nigon annan kan anvénda tvéttpasset. Respektera
bokade tvittider och fraga alltid om du vill anvénda en tid som bokats av nagon annan! Outnyttjat
pass med kvarglomd bokningsmarkering kan innebéra att markdren beslagtas av styrelsen.

Fel pa maskiner 1 tvittstugan ska snarast anmélas till Aphos, tel. 08-604 02 59. Hang pa skylten
som visar att maskinen ir trasig och felanmild. Ar det kvill eller helg kan du skicka e-post till
info@aphos.se cller tala in ett meddelande pa deras telefonsvarare.
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Sopor och atervinning

Det finns sopskap utanfor Torsbygatan 32 for Torsbygatan 30-38 och utanfor kéllarutgdngen,
Torsbygatan 24 for Torsbygatan 18-28. Endast vél inslagna hushallssopor fér kastas dér.

Foreningen samlar in matavfall for biogasframstallning 1 ett separat sopskap intill de 6vriga. Pa
grund av kommunens krav pa noggrann sortering ar detta skip last. Lagg in pasen forsiktigt!
Vind dig till styrelsen om du vill delta i insamlingen av matavfall.

Atervinningsrummet ir bara for sopor som inte kan g som hushallsavfall. Tidningar,
elektronikavfall, batterier, glodlampor, l1genergilampor, lysrér och grovsopor laggs 1 mérkta
behallare. Stora kartonger kan stillas vél hopvikta vid sidan av behallaren om de inte fér plats 1
den. I tidningsinsamlingen l4ggs tidningar, reklamblad och annat skrivpapper men inte kassar,
kartonger, kuvert och grovt papper.

Glas fér inte stillas i1 atervinningsrummet. Glas-, plast- och sma kartongforpackningar bor 1amnas
i kommunens insamling i Farsta Centrum. Miljofarliga eller skrymmande varor som till exempel
fargrester, 16sningsmedel, mobler, TV, bilbatterier eller kyl-/frysskap far inte stéllas i
atervinningsrummet. Sddant ldmnas pa atervinningscentral, exempelvis i Hogdalen.

Julgranar ldmnas péd grasmattan utanfor port 32, plastgranar gar dock i grovsopor.

Vid renoveringar ansvarar medlemmen sjélv for borttransport av rivningsmaterial.

Ventilation

Myndigheten Boverket har faststéllt hur mycket luften ska omsittas i lagenheterna samt hur
mycket av luften som ska g ut genom respektive ventil (franluftsdon). Vart sjitte ar kontrolleras
att ventilationen fungerar. For att ventilationen ska fungera maste luft komma in 1 lgenheten.
Friskluftsventilen i koket fir inte byggas igen dven om skafferiet tagits bort. Man kan dven
tillfalligt glénta pa fonster med védringsbeslaget som stdd och/eller permanent forbéttra inflodet
genom att ta bort lite av tatningslisten upptill pa fonstret. De ventiler som reglerar utflodet genom
franluftsdonen fér inte tas bort eller &ndras eftersom det rubbar ventilationsvirdena.

Det dr forbjudet att koppla alla former av fléktar (kok, badrum, PAX med mera) till husets
ventilationssystem. Kolfilterflakt som inte ansluts till ventilationssystemet &r tillaten.

Balkonger, paraboler och markiser

For att glasa in balkongen kravs bygglov och tillstand fran styrelsen. Balkonglador ska hianga pa
insidan av balkongricket. Vattna forsiktigt s& vattnet inte rinner ner till grannen. For att skydda
isoleringen far inga nya krokar och liknande sittas i fasadplat eller puts. For att sitta upp
paraboler och markiser giller speciella regler och styrelsen ska kontaktas.

Vitvaror

Tviatt- och diskmaskiner méaste vara fackméssigt anslutna till kallvatten och avlopp. Felaktig
anslutning ger storningar i vattenforsorjningen till kringboende. Maskinerna samt kyl och frys ska
vara forsedda med underlagg s k “’skvallerbytta”. Lickande utrustning medfor kostsamma
reparationer som lagenhetsinnehavaren far st for.



Forsakring / brandvarnare

Bostadsrittshavaren ska ha en egen hemforsidkring. Utdver den behdvs ett tillagg for bostadsritt.
Tilldgget innefattar forbéttringar som bostadsréttshavaren gjort i ldgenheten och skador som
bostadsrittshavaren orsakat. Tilldgget kan tecknas gemensamt i foreningens fastighetsforsdkring,
sa du inte behover teckna tilldgget sjalv. Kontrollera via www.brfvindo.se/tilliggsforsikring.

Brandvarnare ska finnas i samtliga ldgenheter. Testa den regelbundet! Tala med teknisk forvaltare
om du behover hjilp med detta.

Parkeringsplats och garage

P& foreningens privata tomtmark géller parkeringsforbud utom pa de markerade P-platserna.
P-platser och garage dr for foreningens medlemmar och fér inte hyras ut i andra hand. Garagen
far endast séljas till medlemmar. Sndskottning och stidning av din P-plats ordnar du sjélv!

Annan parkering dn pd uthyrda platser far bara ske tillfalligt i samband med pa- och avlastning av
fordon (c:a 15 min). Stéll bilen sa att trafiken till portarna inte hindras. I Stockholms kommun
tilldts max en minut tomgéngskorning. Intill vara hus vill vi inte ha ndgon tomgangskdrning alls.

P-platserna fér inte anvéndas for uppstéllning av bilar som inte anvidnds. Enbart bilar som dr
personbilsregistrerade och ryms inom den markerade rutan far sta dér.

Du kan ansdka om en P-plats per ldgenhet. Still dig 1 k6 genom att kontakta den ekonomiska
forvaltaren, Radstornet. P-platsen hyrs och medfoljer inte ldgenheten vid en forséljning.

Anlitad hantverkare fir i man av utrymme stélla bilen bredvid porten till Torsbygatan 32. Bilen
ska ha skylt med hantverkarens namn, telefonnummer och i vilken ligenhet arbete pagar.

TV och bredband

Det finns uttag fran Com Hem i varje ldgenhet for digital-TV via kabelnétet. I foreningens
gruppavtal ingér dven bredband "Medium 50” via Com Hem-uttaget. Kontakta Com Hem (0771-
55 00 00) om du vill ha det modem som behdvs for att utnyttja bredbandet.

Telia installerade 2011 nitverksuttag i varje ligenhet. Aven dessa kan anvindas for telefoni, TV
och bredband. Kontakta Telia om du vill kdpa deras tjanster (020-75 57 66). Telias ensamritt att
sélja tjanster via det nétet gick ut 2016. Vi arbetar med att ta in fler leverantdrer.

Du far inte ta bort de hér uttagen fran viggen dér kabel-TV och bredband kommer in i

lagenheten. Filter som sitter dir ska ldmnas kvar dven om du inte anvinder uttaget.

Hor garna av Dig till styrelsen

Vid frigor, kontakta styrelsen pa styrelse@brfvindo.se. Ovriga adresser och telefon finns i porten.
Deltag vid arsstaimman! Skicka en skrivelse till styrelsen fore mars ménads utgdng om du har
ndgot drende som du vill ska behandlas. Pa stimman ges mer information och mdjlighet att stélla

fragor. Spara dven informationsbladet ’Vindébulletinen” som komplement till den hér skriften.
Senaste bulletinerna och annan information finns dven pa hemsidan www.brfvindo.se.

Utgéava 12, februari 2018, Styrelsen BRF Vindo, Farsta
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