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Arsredovisning

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsrittsforening Lurd i Stockholms kommun, org.nr 702001-3251,
far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31.

Foreningen registrerades den 1 juni 1957, och ldgenheterna togs i bruk

december 1958 — april 1959. Senast reviderade stadgar registrerades hos Patent- och
registreringsverket den 18 oktober 2018.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen innehar tomtrétterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Lurd 1, 2 och 3 i Farsta och har sitt séte i Stockholm. Nuvarande tomtrittsavgild har en 16ptid
pé 20 ar fran 2018-04-01.

Fastigheterna var under 2021 fullvirdesforsékrade i Trygg Hansa. I forsikringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Sedan juli 2006 ingér dven
bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens 197 ldgenheter upplats samtliga med bostadsritt. De fordelar sig pa 41 enrums-,
45 tvarums-, 78 trerums-, 21 fyrarums- och 12 femrumslidgenheter.

Foreningen hyr dessutom ut fem storre och ett tiotal mindre lokaler till foretag, foreningar och
enskilda, vilket bidragit med en hyresintékt av 501 233 kr. Vidare finns 56 garage och
73 parkeringsplatser vilka bidragit med en hyresintikt av 378 039 kr respektive 190 940 kr.

Medlemmar

Foreningen har 197 réstberdttigade medlemmar. Under rikenskapséret har
27 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rédkenskapséret haft foljande sammansittning:

Michael Ribbenhag Ordférande
Joydeep Dey Vice ordférande
Maud Beijner Sekreterare
Karl-Erik Jonsson Ledamot
Cecilia Viggstrom Ledamot
Anders Svirdhagen Ledamot

Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Maud Beijner, Karl-Erik Jonsson
och Michael Ribbenhag.
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Firmatecknare

Under aret har féreningens firma tecknats av styrelsen gemensamt, eller av Cecilia
Viggstrom, Michael Ribbenhag, Joydeep Dey och Joakim Hagskold tva i forening.

Revisorer

Ordinarie revisor vald av féreningen har under aret varit Eva Wallin med Ulla Svahn som
suppleant.

Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts.

Valberedning

Valberedningen har under verksamhetsaret bestétt av Bertil Olsson, Monika Frick och Annika
Olsson.

Ombud till distriktsstimma

Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholm distrikt 7 har under aret
varit Cecilia Viggstrom och Joydeep Dey.

Sammantriden

Frigan om nybyggnationen foranledde i november 2020 en begéiran om extra stimma dér
forslaget innebar att styrelsen skulle fa i uppdrag att i samverkan med tva andra foreningar
verka for ett totalt stopp av planerna. Med anledning av pandemin gjorde styrelsen
beddmningen att det inte var mdjligt att snabbt genomfora en extra stimma varfor frigan
beslutades att avgoras via referendum som avslutades i januari 2021. Omréstningen slutade
med ett avslag med rostsiffrorna 30-25.

Ordinarie foreningsstimma holls 22 april 2021.

Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Anstillda

Joakim Hagskold har under éret varit anstilld som vicevird. Anstillningen omfattar 20 % av
heltid.

Foreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utfors sedan den 1 april 2012 av HSB.
Stiddningen har utforts pa entreprenad av Monmeday Stidservice AB.
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Arvoden och loner

Arvoden och ersittningar till styrelsen har utgétt med 103 000 kr och 6vriga arvoden har
utgatt med 20 800 kr. Lon till vicevérd har utgatt med 124 356 kr.

Fastigheterna

Foreningen har en underhéllsplan som &rligen uppdateras.

Kalendarium over stérre utforda arbeten

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfonster

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1996-97 Mélning av samtliga trappuppgéngar

2001 Samtliga lagenheter och lokaler férsigs med brandvarnare

2001 Radonmiitning genomfordes i ett urval av ldgenheter (51 st)

2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok.

2004 Utbyte av samtliga elmétare infor gemensam elupphandling.

2005-2006 byte av stammar i badrum och k6k samt totalrenovering av badrum. Elledningarna
mellan métarna i kéllarna och lédgenheterna byttes ocksé fran enfas till trefas och alla
sikringsskap i ligenheterna byttes ut till sdkringsskdp med jordfelsbrytare

2008 Energideklaration av vara fastigheter, sdsom allminna utrymmen och utebelysning
2010-2011 Installation av kdksavfallskvarnar, totalt 160 st. (80 % av hushéllen).
2010-2012 Renovering och fordjupning av balkongerna. Nya inglasningar balkonger.
2012 Renovering av lekplatserna

2012 Modernisering av undercentralerna

2012-2013 Installation av termostatventiler p4 samtliga radiatorer

2013 Malning av entrépartier

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Belysning pé gérdarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Indragning av fiber fran Bredbandsbolaget i 189 av 197 ligenheter och i 10 lokaler
2016 Byte av samtliga garageportar

2017 Byte av kallvattenstammar i killarna

2017 OVK

2019 Helrenovering av tvittstugan Nykroppagérden

Kalendarium over storre planerade renoveringar

Under 2021 beslutades ett utbyte av virmekulvertar vilket kommer att utféras under 2022.
Frdgan om fasadrenovering bevakas, en halv miljon kronor har avsatts i budget 2022 for
upphandling. Styrelsen ska utvérdera de senaste beskeden om planerad byggstart innan en
eventuell upphandling paboérjas.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har under éret varit oférandrade. De kommersiella lokalerna ir indexreglerade.
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Med anledning av Covid-19 genomfordes under &ret ingen vér- eller hdststéidning.

Fritidsverksamhet

Foreningslokalen har under aret nyttjats av medlemmar for privata fester och andra aktiviteter.

Ekonomi

Foreningen ér av Skatteverket klassad som en dkta bostadsrittsforening och ir inte frivilligt
momsregistrerad for lokalytor.

Foreningen har sina 14n i Swedbank. Inget av féreningens ldn &r bundna, 14nen amorteras med
drygt 3 % per éar.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Far att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forst3 har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas far att jamfira bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fir dig som medlem, kiipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfara exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, krflovm 177 228 238 227 224
Skuldsattning, krflm 1 834 1913 2172 2 251 2331
Rantekanslighet, % 3% 3% 3% 455 455
Energikostnad, krikvm 185 144 156 159 150
Driftskostnad, krflwm™ 513 458 453 463 460
ﬁ;rsavgiﬁer, ke v 659 659 659 659 659
Totala intakter, krfkvm™ 708 708 704 700 692
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 p3 ett annat underiag &n i tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedsn.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Mettoomsattning i thr 10 759 10 761 10 814 10 784 10 659
Resultat efter finansiella poster i thr 1 460 2 250 1 757 2121 2029
Soliditet % 6% 33% 27% 24% 20%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underh3ll

War farening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfor miste vi spara till
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande éverskott foreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p3 bankkonto eller utférda
investeringar). P4 I3ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s3 satt skapat ett [3neutrymme.

Myckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g&r det ocks3
att se hur vi réknar ut virt sparande.

Beldning, krfkvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel3ning hela
bostadsréattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg3 frin den
bostadsrattens andelsvérde.

Rintekanslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan p3 I3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh3Il och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkestnader inkluderar drift och underh3ll (exklusive planerat underh3ll}, 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter
for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden firdelas pd ytan for bostdder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r et genomsnitt i foreningen. Fr att rakna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utg8 frin
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rékenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. M3nga bostadsrattsforeningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d3 syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Medan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fitt Gver i den l6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 3rets planerade underh3ll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintdkter 10 759 147
Rirelsekostnader = 9 073 685
Finansiella poster = 225 145
Extraordinara poster +f- 1]
Arets resultat 1 460 317
Planerat underhall + 164 036
Awskrivningar och utrangeringar  + 945 538
Arets sparande 2 570 891

Arets sparande per kvm total yta 177
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Foriandring av eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 918 416 166 154 1 846 870 9 722 563 2 249 856
Reservering till fond 2021 563 000 -563 000
Ianspréktagande av fond 2021 -164 036 164 036
Balanserad i ny rakning 2 249 856 -2 249 856
Arets resultat 1 460 317
Belopp vid drets slut 918 416 166 154 2 245 834 11 573455 1460317

Behandling av arets resultat

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 972 419
Arets resultat 1 460 317
Reservering till underh3llsfond -563 000
Ianspraktagande av underh3llsfond 164 036
Summa till stammans forfogande 13033 772

Stdmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 13033772

Slutord

Den pégéende pandemin kom fortsatt att dven péverka foreningen. I april kunde dock
ordinarie stimma hallas i form av en hybridstdmma, en digital stimma med méjlighet att delta
via postrdstning. Stimman behandlade bordlagda motioner frdn 2020 samt motioner inkomna
2021.

I slutet av 2021 kom beslut i fragan géllande Tyngdpunkt Farsta och dérpa foljande
nybyggnation. Styrelsen har i budget 2022 avsatt medel for kunna pabdrja en upphandling av
fasadrenoveringen men ska innan ett definitivt beslut tas utvirdera besluten gillande
Tyngdpunkt Farsta.

Situationen i foreningen infér 2022 ar fortsatt stabil, i skrivande stund 4r den stora frigan
kommande verksamhetsér huruvida en fasadrenovering ska paborjas eller inte.

Styrelsen 6nskar som vanligt rikta ett stort tack till var vicevird for ett val utfort arbete under
2021.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 759 147 10 761 248
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 484 149 -6 722 146
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 569 -106 786
Planerat underhall -164 036 -107 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -349 394 -335 864
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -946 538 -946 538
Summa roérelsekostnader -9 073 685 -8 218 834
Rorelseresultat 1 685 462 2542414
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 34 701 28 841
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -259 846 -321 399
Summa finansiella poster -225 145 -292 558
Arets resultat 1460 317 2 249 856
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HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 34 670 990 35617 528
34 670 990 35 617 528
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 34 671 490 35618 028
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 976 7 390
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 751 465 2 123 074
Ovriga fordringar Not 9 28 868 20 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 789 812 735 743
2579 121 2 886 819
Kortfristiga placeringar Not 11 8 000 000 6 400 000
Kassa och bank Not 12 7 000 7 000
Summa omséttningstillgdngar 10 586 121 9 293 819
Summa tillgangar 45 257 611 44 911 847
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 918 416 918 416
Upplatelseavgifter 166 154 166 154
Yttre underhallsfond 2 245 834 1 846 870
3 330 404 2 931 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 573 455 9 722 563
Arets resultat 1 460 317 2 249 856
13 033 772 11 972 419
Summa eget kapital 16 364 176 14 903 859
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 26 606 043 27 756 043
Leverant6rsskulder 662 770 999 058
Skatteskulder 43 230 79 516
Ovriga skulder Not 15 1466 11 948
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1579 927 1161 422
28 893 436 30 007 988
Summa skulder 28 893 436 30 007 988
Summa eget kapital och skulder 45 257 611 44 911 847
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2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1460 317 2 249 856
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 946 538 946 538
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 406 855 3196 395
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 911 -47 021
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 448 -211 851
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 378 392 2 937 522
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 150 000 -3 650 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 150 000 -3 650 000
Arets kassafléde 1228 392 -712 478
Likvida medel vid drets b6rjan 8 530 074 9 242 551
Likvida medel vid arets slut 9 758 466 8 530 074

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Lurd i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 m8nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omséttas p& forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm
2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9 085 776 9 085 776
Individuell métning el 526 381 515 151
Hyror 1 124 450 1127723
Ovriga intékter 53 028 132 287
Bruttoomsattning 10 789 635 10 860 937
Avgifts- och hyresbortfall -30 381 -99 678
Hyresforluster -107 -11
10 759 147 10 761 248
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1284 906 1108 367
Reparationer 808 849 830 160
El 991 592 613 366
Uppvarmning 1836 113 1649 873
Vatten 387 667 337821
Sophémtning 226 188 241 006
Fastighetsforsakring 228 576 214 637
Kabel-TV och bredband 79 433 81 736
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 377733 377 879
Forvaltningsarvoden 257 314 299 809
Tomtréttsavgald 935 600 915 650
Ovriga driftkostnader 70 178 51 843
7 484 149 6 722 146
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 241 8903
Foérbrukningsinventarier och varuinkop 12 893 18 585
Administrationskostnader 61 265 29 253
Extern revision 18 500 20 375
Medlemsavgifter 29 670 29 670
129 569 106 786
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 103 000 107 200
Revisionsarvode 12 400 11 200
Ovriga arvoden 8 400 16 000
Loéner och dvriga ersdttningar 141 565 121 740
Sociala avgifter 63 494 58 194
Pensionskostnader och forpliktelser 17 624 18 619
Ovriga personalkostnader 2911 2911
349 394 335 864
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HSB Bostadsrittsforening Lurd i Stockholm
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 602 610
Ranteintakter HSB bunden placering 33434 27 805
Ovriga ranteintdkter 665 426
34 701 28 841
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 259 194 321016
Ovriga rantekostnader 652 383

259 846 321 399
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 63 649 647 63 649 647
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 63 649 647 63 649 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -28 032 119 -27 085 581
Arets avskrivningar -946 538 -946 538
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 978 657 -28 032 119
Utgdende bokfort virde 34 670 990 35617 528
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 147 000 4 147 000
Taxeringsvarde mark - bostader 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 4 884 000 4 884 000
Summa taxeringsvérde 220 031 000 220 031 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 868 20 612
Momsfordran 4 000 0
28 868 20 612
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 784 542 731 403
Upplupna intakter 5270 4 340
789 812 735743
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 8 000 000 6 400 000
8 000 000 6 400 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1000
Swedbank 6 000 6 000
7 000 7 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta 8rs
Ldneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2855688780 0,70%  2022-03-28 9 666 761 600 000
Swedbank 2855688806 0,89%  2022-02-28 7 719 641 275 000
Swedbank 2855688822 0,92%  2022-04-28 9219 641 275 000
26 606 043 1 150 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 20 856 043
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 39 817 000 39 817 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 26 606 043 27 756 043
26 606 043 27 756 043
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 10 490
Kallskatt 1466 1458
1466 11 948
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 20 564 23 018
Forutbetalda hyror och avgifter 930 414 946 727
Ovriga upplupna kostnader 628 949 191 677
1579 927 1161422
Ovanst8ende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vésentliga hdndelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Lurd i Stockholm, org.nr. 702001-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lurd i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Lurd i
Stockholm for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Eva Wallin
Av féreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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