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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Strandskatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhali bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2049.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras rligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering p& féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i f6rvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annika Wiklund Ordférande Nyval
Linda Marie Bjorneskog Ledamot Nyval
Dennis Karlstrém Ledamot Nyval
Leif Milestad Ledamot Nyval
Silas Erik Jonatan Roos Ledamot Nyval
Thomas Dahlgren Suppleant Omval
Bengt Staffan Lofmarck Suppleant Nyval

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Angelika Thor Ordinarie Extern ABCrevision
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Valberedning

Daniel Axelsson

Fredrik Dehlin

Jakob Lonegren Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-05.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tvarnd 1 2012 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 263 m2, varav 5 133 m?2 utgér boyta och 130 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 21

3

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Tréning 130 m? 2024-08-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet

Kan hyras dygnsvis av medlem
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2049.

Nedanstaende underh&ll har utférts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar
Hissbesiktning 2022 arlig

Filterbyte i l&genheterna 2022 arlig

Obligatorisk Ventilationskontroll 2019 utfors var 6:e ar
Spolning aviopp 2019 utfors var 5:e eller 6:e ar
Planerat underhall Ar

Underhall av husens fasader 2024

Underhall av husens tak 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetssk&tsel WIAB

Stadning & Entremattor Swedal Fastighet Service AB
Laddstolpar eways

Styrsystem f6r varme KTC

Inpasseringssystem Safeteam & Telavox
Matning varmvattenforbrukning Brunata

Utemiljo & vinterunderhall’ Sidlanders

Hissar Kone & Inspekta
Garageport Una

El, varme, vatten, renhallning Ellevio, Jamtkraft AB, Stockholm Exergi, Stockholm vatten, Remondis

Foreningens ekonomi
Foreningen har en fortsatt god ekonomi som tacker visst framtida underhéll och reparationer.

Féreningen har samlat sina tre lan hos Handelsbanken. Var lanerdnta 1&g klart under snittet i bade riket och lanet
under 2022. Ett 13n villkorsandrades 2022-12-01, vilket kommer att paverka var lanerdnta negativt.

De storsta utgiftsposterna ar tomtgélden -526tkr, sankt till -431tkr fr o m 2022-07-01, taxebundna avgifter -614tkr
(el och varme) och of6rutsedda reparationer i samband med vattenskador och klotter -354 tkr. Kostnader fér
reparationer av hissar och portar har skjutit i hdjden. Lanerantorna ar en annan tung post -273tkr.

Amortering har gjorts med 500tkr.

Foreningens likviditetsfléde som dven omfattar investeringar och finansieringen i form av 18n har ett positivt
kassafléde med 380 700kr.

Arsavgifterna har varit oférandrade, men i samband med budgetarbetet for 2023 beslutade styrelsen att hja
arsavgiften med 2,5% fran 23-01-01 for att kunna mota en negativ kostnadsutveckling nér det géller rantor,
elkostnader, reparationer och framtida underhall.

Till framtida underhall ska 25kr/kvm avsattas i enighet med féreningens stadgar.

Gastlagenheten har under 3ret varit uthyrd 93 natter,

Enligt styrelsens besiut hdjs arsavgifterna 2023-01-01 med 2,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 690 834 3 962 346
Rorelseintakter 4 603 857 4354212
Finansiella intakter 19 622 6 390
Minskning kortfristiga fordringar 0 30431
Okning av kortfristiga skulder 100 100 0
4723579 4391033
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3489 585 2 840 466
Finansiella kostnader 334034 299 471
Okning av kortfristiga fordringar 19 259 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 500 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 22 608
4 342 878 3 662 545
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5071535 4 690834
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 380 700 728 488
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovri Kapital- ;
inték%:r Hyror kojt%a?ﬁer Reparationer

16%

11%

Arsavgifte
73%

6%

Avskriv-
ningar
32%

13%

Periodiskt

underhail
3%

Taxebundna
kostnader
19%

'O'Vﬁg drift

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvéarde.
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Aret har préglats av en 6kad inflation, 6kade rantekostnader och dkade elkostnader, vilket har paverkat, inte bara
foreningens ekonomi, utan hela samhéllet.

En helt ny styrelse valdes pa arsstdmman i maj, da flera av de tidigare styrelsemedlemmarna flyttade fran féreningen.
Den tidigare styrelsens tva propositioner om att installera solceller och att férbattra lekmiljon pa garden bifolls pa
arsstdmman den 5 maj. Den nya styrelsen fick i uppdrag att verkstélla besluten. Projektering gjordes av

leverantdrerna, men leveransproblem har forsenat de bada projekten.

I borjan av maj hade vi ett inbrott i garaget. En bil blev av med sina déck och en router till laddstolparna stals. Det
blev dverkan pé garageporten och den intilliggande dérren. En polisanmalan gjordes, men arendet avskrevs.

I slutet av oktober anordnade féreningen en tradgardsdag. Uppslutningen var god med manga fina arbetsinsatser.
Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe.

Forsta advent bjod styrelsen in till adventsfika med glégg och pepparkakor vid granen pa garden.

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 103
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende mediemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 105
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2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 657 657 657 658
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 201 2 145 2 140 2 143
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 965 9062 9 160 9 267
Elkostnad/m? totalyta 77 54 38 47
Vvarmekostnad/m? totalyta 64 66 56 64
Vattenkostnad/m? totalyta 28 23 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 57 68 100
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -951 -530 -231 -427
Nettoomsattning (tkr) 4 415 4 343 4 347 4 405
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 133 m2 bostader och 130 m2 lokaler.
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 610 000 0 0 92 610 000
Upplatelseavgifter 62 011 000 0 0 62 011 000
Fond for yttre underhali 985 204 128 325 128 325 728 554
S:a bundet eget kapital 155 606 204 128 325 128 325 155 349 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 466 019 -128 325 -658 162 -5 679 532
Avrets resultat -950 642 -950 642 529 837 -529 837
S:a fritt eget kapital -7 416 661 -1078 967 -128 325 -6 209 369
S:a eget kapital 148 189 543 -950 642 0 149 140 185
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Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhal! enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

-950 642
-6 337694
-128 325

-7 416 661

189 492

-7 227 169
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Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
Nettoomsattning Not 2 4415332 4 342 556
Ovriga rorelseintdkter Not 3 188 524 11 656
Summa rorelseintakter 4 603 857 4354212
bnftkostnader Not 4 -3214 154 -2 531764
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 459 -176 575
Personalkostnader Not 6 -135972 -132 127
Avskrivning av materiella Not 7 -1 750 502 -1 750 502
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -5 240 087 -4 590 968
RORELSERESULTAT -636 231 ~236 756
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 622 6 390
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 034 -299 471
Summa finansiella poster -314 412 -293 081
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -950 642 ~529 837
ARETS RESULTAT ~950 642 -529 837
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8,13 189 758 875 191 509 377
Summa materiella anlédggningstiligangar 189 758 875 191 509 377
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 189 758 875 191 509 377
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 27 582 1622
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 892 258 2 486 925
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 155 254 201 391
intakter
Summa kortfristiga fordringar 3075094 2 689 939
Kassé och bank 2233005 2218200
Summa kassa och bank 2 233 005 2218 200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5308 099 4908 139
SUMMA TILLGANGAR 195 066 974 196 417 516
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 154 621 000 154 621 000
Fond for yttre underhall Not 11 985 204 728 554
Summa bundet eget kapital 155 606 204 155 349 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 466 019 -5 679532
Avrets resultat -950 642 -529 837
Summa fritt eget kapital -7 416 661 -6 209 369
SUMMA EGET KAPITAL 148 189 543 149 140 185
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 30559792 46 016 288
Summa langfristiga skulder 30 559 792 46 016 288
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 456 496 500 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 113015 66 406
Skatteskulder 521 10 439
Ovriga skulder 26 309 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 716 607 684 198
intakter
Summa kortfristiga skulder 16 317 639 1261042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 066 974 196 417 516
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Pa grund av att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har uppréttats for &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfailodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 &r 10-20 ar
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Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
f\rsavgifter 3370906 3370 906
Hyror lokaler momspliktiga 286 140 278 896
Hyror garage 427 800 431 500
Hyror forrdd 10 900 7 650
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Hyresrabatt -33 126 -32 221
Vattenintdkter moms 19 046 0
Varmvattenintakter 87 916 75 821
Elintakter 240 180
Elintakter laddstolpe 10 750 14 750
Elintakter laddstolpe moms 14 440 0
Overlatelse/pantsattning 11592 0
Gastlagenhet 26 600 12 950
Oresutjgmning -32 -37

4 415 332 4 342 556

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 6 450
Forsakringsersattning 182 658 0
Ovriga intékter 5 866 5206

188 524 11 656
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 29 398 40 881
Fastighetsskotsel bestallning 5722 1586
Fastighetsskotsel gard entreprenad 78 731 80319
Fastighetsskotsel gard bestéllning 15 362 39729
Snérojning/sandning 43 561 58 933
Stadning entreprenad 93 185 117 291
Stddning enligt bestallning 23975 0
Mattvatt/Hyrmattor 38 485 35950
Hissbesiktning 9709 0
Myndighetstillsyn 2520 26 600
Gemensamma utrymmen 969 439
Garage/parkering 19438 19438
Gard 13148 20 431
Serviceavtal 115718 96 050
Férbrukningsmateriel 4026 47 893
Brandskydd 9 365 15743
503 310 601 282
Reparationer
Lokaler 2115 4151
Gemensamma utrymmen 0 4063
Sophantering/atervinning 0 5044
Entré/trapphus 61 995 9797
Las 55 524 17 641
WS 2507 9988
Varmeanlaggning/undercentral 50925 1635
Ventilation 48713 43 453
Elinstallationer 5473 7 660
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15723 8 687
Bredband 8707 0
Hiss 103 500 22 083
Balkonger/altaner 0 6 450
Mark/gard/utemiljé 0 9167
Garage/parkering 0 28 471
Skador/klotter/skadegérelse 201 552 56 964
Vattenskada 152 411 0
709 146 235 254
Periodiskt underhall
Byggnad 149 135 0
Ventilation 40 357 0
189 492 0
Taxebundna kostnader
El 405 136 285192
Varme 336 487 348 362
Vatten 148 807 121782
Sophéamtning/renhallning 125 569 104 093
Grovsopor 8 999 0
1024 998 859 429
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 329 66 654
Tomtrattsavgald 473 440 526 080
Kabel-TV 44 635 53 593
Bredband 138 416 137 992
733 820 784 319
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 389 51480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3214154 2531764
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 4 689
Medlemsinformation 327 0
Tele- och datakommunikation -19 375 7 109
Revisionsarvode extern revisor 23573 23574
Foreningskostnader 2162 14 005
Styrelseomkostnader 0 3 391
Fritids- och trivselkostnader 5355 919
Studieverksamhet 1244 0
Forvaltningsarvode 90 530 88 600
Administration 21196 6 308
Konsultarvode 6217 21098
FOreningsavgifter 200 200
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 780 6 680

139 459 176 575

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 111 600 116 500
Kostnadsersattningar 0 194
Sociala kostnader 24 372 15433

135972 132 127

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1698 022 1698 022
Forbattringar 52 480 52 480

1750 502 1750 502
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 205 347 205 205 347 205
Utgaende anskaffningsvéarde 205 347 205 205 347 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 837 828 -12 087 326
Arets avskrivningar enligt plan -1 750502 -1 750 502
Utgaende avskrivning enligt plan -15 588 330 -13 837 828
Planenligt restvérde vid arets slut 189 758 875 191 509 377
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 128 400 000 92 805 000
Taxeringsvarde mark 42 312 000 35 343 000
170 712 000 128 148 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 165 000 000 123 000 000
Lokaler 5712 000 5 148 000
170 712 000 128 148 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 27 101 6228
Skattefordran 0 429
Klientmede! hos SBC 1783802 1422422
Fordringar 0 7 635
Fordringar kreditfakturor 26 627 0
Réntekonto hos SBC 1054728 1050211
2 892 258 2486 925
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 34 806 28 600
Kabel-TV 3728 3629
Tomtrattsavgald 105 200 131520
Bredband 11520 11 695
Gard 0 6218
Varmeanlaggning 0 15114
Matttvatt/hyrmattor 0 4615
155 254 201 391
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 728 554 769 950
Reservering enligt stadgar 128 325 0
Reservering enligt stammobeslut 128 325 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut 0 -41 396
Vid arets slut 985 204 728 554
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,590 % 15 156 000 15 356 000 2025-12-01
Handelsbanken 0,650 % 15 156 496 15 356 496 2023-12-01
Handelsbanken 0,640 % 15703792 15 803 792 2024-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 46 016 288 46 516 288
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 456 496 -500 000
30 559 792 46 016 288

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 516 288 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 9796
El 77 690 53316
Vérme 54 255 115 691
Vatten 38 607 33134
Sophdmtning 19 420 17 503
Extern revisor 16 000 16 000
Arvoden 56 700 43700
Sociala avgifter 13102 13730
Ranta 60 415 24 809
Avgifter och hyror 375705 356519
696 894 684 198
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2023 Installation av solcellsanlaggning
2023 Forbattrad lekmiljé pa innergarden
2024 Underhall av husfasaderna

2025 Underhall av hustaken
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Annika Wiklund
Ordférande

Dennis Karlstrém
Ledamot

Silas Roos
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Angelika Thor
Extern revisor

Linda Bjérneskog
Ledamot

Leif Milestad
Ledamot

/ 2023
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REVISION

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Strandskatan
Org.nr 769624-3455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Strandskatan for
rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och éndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formdga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga os#ikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning

for Bostadsrittsforeningen Strandskatan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
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fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omrdden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt digital signering

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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Hur man Idser en drsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga int&kter och kostna-
der under rékenskapsséaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen foreslar fér féreningsstamman hur
arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i fér-
eningens rdkenskapsér. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillg@dngar och
omsdttningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestar av langfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantdrsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamiad forlust.

Termer i Grsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillg&ngar i
féreningen som dr avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors for att
férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pa drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskdtsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet &r att

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga
p& kort sikt och utgdrs av féreningens tiligéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgédngar som
16pande foérbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvénds
for att betala I16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet fér erhélina 1Gn.

REVISIONSBERATTELSE ar dér revisorerna
uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéindande av
Gverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman boér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsadtgdrder enligt underhélls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrakningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din @rsredovisning,
det &r en virdehandling!

stkerstalla utrymme fér fastighetens framtida
underhdill.



Varsdgod!
Har ar din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande 4r.
f\rsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet fér verksamhetsdret. Ta gérna en stund och 18s igenom den. Pa insidan av
omslagets baksida kan du lasa mer om hur du ldser din bostadsrdttsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det &r bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdénga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
féréndra i bostaden och att aktivt deltai styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rdttsomrdaden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifr&dn en rad olika roller - fastig-
hetstgare, hyresvérd, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stétta féreningen i samtliga roller.

En vélskdtt bostadsrattsférening

Vad som ar en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, dd manga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
&r det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll langsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdlisplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att & hjélp och
stéd genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhord infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
g6r det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi p& SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksé& verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omréden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamdter saknar réatt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mdangd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gang vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig garnat Du hittar

véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer ~ besék www.sbc.se




