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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Farsta Dal i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769614-9074 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2009. Foreningens stadgar registrerades senast 2006-08-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ekero 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2027-01-01 2007 och 2008
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam genom Soderberg och Partners. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
74 p-platser 0
153 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11290
6 lokaler (hyresratt) 143
Totalt 233 objekt 11433

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 27 st 2 rok, 63 st 3 rok, 36 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Ekeré GA:6 G:A 40/ 63 Vag for in-och utfart mm

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ali Tahamoli Ordférande 2011-06-28

Olof Ohman Ledamot 2022-06-09

Kjell Ottosson Ledamot 2016-05-30

Camilla Munter Ledamot 2019-05-27 2023-06-05
Kevin Kors Ledamot 2020-06-30

Oguz Yildirim Ledamot 2022-06-09 2023-06-05
Ghazal Yarmohammad Zehimirjaveh Ledamot 2023-06-05

Elin Lennartsson Ledamot 2023-06-05

Therése Moberg Ledamot 2023-06-05

Johanna Clasén Ledamot 2022-06-09

Erik Arestrom Ledamot 2023-06-05

Kjell Zeider Suppleant 2017-05-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Ali Tahamoli, Johanna Clasén, Kevin Kors, Olof Ohman och som
suppleant Kjell Zeider.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Olof Ohman, Kevin Kors, Ali Tahamoli, Therése Moberg.

Revisorer har varit: Greger Gustafsson vald av féreningen och Eva Billtén vald till revisor supleant, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Eva Billtén och Anna Lonnqvist, vald vid féoreningsstamman.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma holls 2023-11-28. P& extrastamman deltog 24 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-15.

Viktiga handelser under 2023
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Pa grund av hdg inflation, med rantehojningar som féljd, hojdes arsavgiften med 10 procent fran 2023.

Ocksa elprishojningarna har drabbat féreningen varfor priset per kwWh hojdes till 2,25 kr fran arsskiftet 2022/23 och for el vid
laddboxar till 3,50 kr/kWh.

I januari 2023 amorterades 11,295 Mnkr i samband med att |6ptiden gick ut for befintliga Ian och nytt 1an tecknades hos
Nordea. Harutéver har 850 000 kronor amorterats pa befintliga Ian hos SBAB. Total amortering under 2023 &r saledes 12,145
Mnkr.

Vid féreningens stdmma i maj antogs forslag till reviderade stadgar. Dessa faststélldes slutligen av en extra stdmma i
november 2023.

| samband med extra stamman genomfordes en dialog med narvarande medlemmar kring bland annat energifragor och
ekonomi.

En staddag genomfordes i maj med cirka 40 medlemmar narvarande. Foreningen bjod pa varmkorv och fika med mera.
Styrelsen har under aret uppdaterat underhallsplanen.

Under aret har ett nytt avtal traffats med ny entreprenor kring tradgardsskotsel och vinterunderhall.

Foreningen har tagit in anbud for nagra forvaltningstjanster och beslét under hosten att teckna ettariga avtal med HSB om
fortsatt ekonomisk- och administrativ forvaltning.

Nytt avtal har traffats med Fortum avseende elleverans. Avtalet innebar att féreningen debiteras timpris for elférbrukningen.
En forstudie om majligheten till solceller har gjorts. Studien visar pa att det ar mgjligt att anlagga solceller men att den
ekonomiska vinningen ar begransad och i sa fall forst efter relativt madnga ar. Styrelsen har beslutat att avvakta med att
anlagga solceller och i stallet prova andra atgarder for att minska energikostnaderna.

Trivselkommittén har arrangerat eftermiddagskaffe, pubkvallar och en vinprovning.

Styrelsen tagit beslut om att héja avgiften med ytterligare 5 % fran 2024.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2027 Underhall enligt underhallsplan

2024 Fortsatt 6versyn och upphandling av olika avtal
2024-2025 Projekt for att planera och genomféra olika energibesparande atgarder
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 215 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 216.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 176 60 132 212 241
Skuldsattning, kr/kvm 3766 4814 4975 5061 5092
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3804 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 267 265 217 175 189
Arsavgifter, kr/kvm 829 754 691 753 754
Arsavgifter/totala intakter, % 85 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 964 800 733 829 856
Nettoomséttning, tkr 10536 9464 8733 9393 9601
Resultat efter finansiella poster, tkr -1198 -3472 -2429 -1454 -2209
Soliditet, % 86 83 82 82 82

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att
medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berédkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar

beror pé att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid férlust: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande
samt okade rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 176 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hdoja foreningens avgifter infér 2024 med 5 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 288 112 000 0 0 288 112 000
Underhallsfond, kr 9 660 567 0 2 667 505 12 328 072
S:a bundet eget kapital, kr 297 772 567 0 2 667 505 300 440 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -19 455 183 -3 471988 -2 667 505 -25594 675
Arets resultat, kr -3471988 3471988 -1197 935 -1197 935
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -22927 171 0 -3 865 440 -26 792 610
S:a eget kapital, kr 274 845 396 0 -1197 935 273 647 462

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 859 000 kr samt ianspraktagande skett med 191 495 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -22927 170
Arets resultat, kr -1197935
Reservation till underhallsfond, kr -2 859 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 191 495
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -26 792 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -26 792 610

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 10 536 476 9 454 204
Ovriga rérelseintékter 454 156 9584
Summa Rorelseintakter 10990 633 9463 788
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 592 421 -8 899 023
Ovriga externa kostnader Not 4 -304 238 -329 780
Personalkostnader Not 5 -211 524 -206 047
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 3013 175 -2 980 200
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -11 121 358 -12 415 050
Rorelseresultat -130 725 -2 951 262
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 71 160 65 558
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 138 369 -586 283
Summa Finansiella poster -1 067 209 -520 726
Resultat efter finansiella poster -1197 935 -3471 988
Resultat fore skatt -1 197 935 -3471 988
Arets resultat -1197 935 -3471988
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8 313 468 338 315 986 881
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 824 632
Summa Materiella anldggningstillgangar 313 468 338 316 811 514
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 313 468 838 316 812 014
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 450 10 853
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3945 961 3238 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 637 501 738 074
Summa Kortfristiga fordringar 4591912 3987 323
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1750 000 12 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1750 000 12 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 140 480 81523
Summa Kassa och bank 140 480 81523
Summa Omsattningstillgangar 6 482 392 16 068 846
Summa Tillgangar 319 951 230 332 880 860

Transaktion 09222115557512673468
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 288 112 000 288 112 000
Fond for yttre underhall 12 328 072 9 660 567
Summa Bundet eget kapital 300 440 072 297 772 567
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -25 594 675 -19 455 183
Arets resultat -1 197 935 -3471 988
Summa Ansamlad férlust -26 792 610 -22 927 170
Summa Eget kapital 273 647 462 274 845 397
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 12 262 500 29 729 555
Summa Langfristiga skulder 12 262 500 29 729 555
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 30 679 555 25 357 500
Leveranttrsskulder 992 113 713109
Skatteskulder 509 172 485 203
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 141 560 111 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1718 867 1638 246
Summa Kortfristiga skulder 34 041 268 28 305 908
Summa Skulder 46 303 768 58 035 463
Summa Eget kapital och skulder 319 951 230 332 880 860

Transaktion 09222115557512673468
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Transaktion 09222115557512673468

-130 725 -2 951 262
3013175 2980 200
3013175 2980 200

50 032 65 558

-1 028 857 -607 993
1903 625 -513 498
4214 -112 274

303 793 735 192
308 007 622 917
2211632 109 420
330 000 -824 632
330 000 -824 632

-12 145 000 -1 787 500
-12 145 000 -1 787 500
-9 603 368 -2502 713
15175512 17 678 225
5572 145 15175512
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 240 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557512673468
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 9 360 492 8 509 668
Hyror lokaler 176 220 158 964
Hyror garage och parkeringsplatser 310 800 292 200
IMD el 559 360 379 786
Hyror dvrigt 14 400 11 000
Ovriga primara intakter 120 368 106 136
Summa Bruttoomséttning 10 541 640 9 457 754
Avgiftsbortfall 0 -350
Hyresbortfall -5163 -3200
Summa -5163 -3 550
Summa Nettoomséttning 10536 476 9454 204
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -680 338 -688 133
Sno och halk-bekdmpning -578 249 -156 787
Reparationer -585 956 -876 703
Planerat underhall -191 495 -1179 297
Forsakringsskador -122 918 -325 538
El -991 101 -1 548 258
Uppvarmning -1 666 604 -1518 712
Vatten -388 119 -341 274
Sophéamtning -334 313 -291 041
Fastighetsforsakring -283 990 -251 318
Kabel-TV och bredband -355 458 -352 053
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -259 976 -249 196
Forvaltningsavtalskostnader -444 954 -425 512
Tomtrattsavgald -695 200 -695 200
Ovriga driftkostnader -13 750 0
Summa Diriftskostnader -7592 421 -8 899 023
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -9 076
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -33 866 -79 000
Administrationskostnader -75 721 -87 591
Extern revision -18 125 -15 750
Medlemsavgifter -24 830 -24 830
Foreningsverksamhet -20 690 -11 511
Ovriga forvaltningskostnader -131 006 -102 021
Summa Ovriga externa kostnader -304 238 -329 780
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2023-01-01 2022-01-01

Not 5 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31

Personalkostnader

Revisionsarvode 0 -6 000

Ovriga arvoden -169 350 -162 900

Sociala avgifter -42 174 -37 147

Summa Personalkostnader -211 524 -206 047

) 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB 38 387 825

Ranteintakter HSB bunden placering 31647 64 171

Ovriga ranteintakter och liknande poster 1126 562

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 71 160 65 558

2023-01-01 2022-01-01

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 132 889 -579 342

Ovriga rantekostnader -5480 -6 941

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 138 369 -586 283

Transaktion 09222115557512673468

Signerat AT, 00, KO, JC, TM, KK, EL, EA, GYZ, GG, JH



A HSB Brf Farsta Dal i Stockholm 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING oo
Not 8 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 346 696 600 346 696 600
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 76 915 76 915
Arets investeringar 494 632 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 347 268 148 346 773 515
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -30 786 634 -27 806 434
Arets avskrivningar -3013 175 -2 980 200
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 799 809 -30 786 634
Byggnader 313 468 338 315 986 881
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1183 000 1183 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 344 000 344 000
Summa 328 527 000 328 527 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 254 000 59 254 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 59 254 000 59 254 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 824 633 0
Bidrag Naturvardsverket -330 000 824 632
Omklassificering till markanlaggning -494 633 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 824 632
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 3 681 664 3093989
Ovriga fordringar 264 297 144 407
Summa Ovriga fordringar 3945961 3238 396

Transaktion 09222115557512673468
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 21128 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 616 373 738 074
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 637 501 738 074
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 750 000 12 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 750 000 12 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea sparkonto 131 267 215
Nordea plusgirokonto 9213 81 308
Summa Kassa och bank 140 480 81523
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,55% 2024-01-18 13 212 500 0
SBAB 2,25% 2025-04-16 12 712 500 450 000
SBAB 1,86% 2024-04-16 17 017 055 400 000
42 942 055 850 000
Langfristig del 12 262 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 450 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 229 555
Kortfristig del 30 679 555
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 850 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,80%
Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557512673468
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 4,55% 2024-01-18 13 212 500 0
SBAB 2,25% 2025-04-16 12 712 500 450 000
SBAB 1,86% 2024-04-16 17 017 055 400 000
42 942 055 850 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 450 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 229 555
Kortfristig del 30 679 555
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 87 255 87 255
Momsskuld 27077 -1 889
Ovriga kortfristiga skulder 27 228 26 484
Summa Ovriga skulder 141 560 111 850
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 902 217 834 700
Upplupna rantekostnader 125 381 15 869
Ovriga upplupna kostnader 691 269 787 677
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1718 867 1638 246

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Farsta Dal i Stockholm, org.nr. 769614-9074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Farsta Dal i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Signerat GG, JH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Farsta Dal i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Greger Gustafsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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