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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter i rad- och kedjehus samt tomtmark i anslutning till
dessa at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningens nuvarande stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2017-03-21 respektive 2018-05-04.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en &kta bostadsrattsforening. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen utgor andelségare i Festens Samfallighetsforening. Samféllighetsforeningen svarar
for den gemensamhetsanlaggning som finns i anslutning till féreningens fastigheter, det vill
saga gard med vaxtlighet, gangvagar, lekplats, draneringsledningar, stenkista med brunn och
stodmur. Foreningens andelstal i gemensamhetsanlaggningen uppgar till 15/30.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Bjudningen 1 respektive Buffén 1, med vardear 2018/2019

respektive 2018. Pa foreningens mark finns 26 rad- och kedjehus om 2-3 vaningar. Adresserna
utgdrs av: Karin Larssons véag 9-37 (udda nummer) respektive Ester Ellqvists vag 3-23 (udda
nummer).

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam genom Bostadsrétternas fastighetsforsakring,
vilken formedlats genom Soderberg & Partners. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter i rad- och kedjehus samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnader och andra ytor
Bostadslagenheterna i rad- och kedjehus omfattar totalt 3 447 kvm. Tomtarealen uppgar till 7 241

kvm.

Lagenhetstyp Antal
Kedjehus 132 kvm, 5 rok 4
Kedjehus 117 kvm, 5 rok 7
Radhus 140 kvm, 6 rok 15
Totalt 26

Kedjehusen har plats for tva bilar pa tomten, varav en i carport. Radhusen har en gemensam
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parkeringsyta med en egen plats per hus som innehas med nyttjanderatt. El till motorvarmare
ingdr i arsavgiften for radhusen. EI for elbilsladdning har under aret debiterats utifran en av
styrelsen uppsatt schablon. Fran och med januari 2024 har féreningen tecknat ett avtal med
Laddaccess Sverige AB for elbilsladdning.

Bredbands- och TV-abonnemang med Telia ingar i manadsavgiften for samtliga lagenheter.

Varje lagenhet har individuella abonnemang for el, kallvatten och avfall, med undantag for
lagenheterna pa Karin Larssons vag 9-17 dar kallvatten debiteras utifran en av styrelsen uppsatt
schablon.

Fastigheternas tekniska status
Auvsittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med ett belopp som anges i foreningens

ekonomiska plan och darefter i separat underhallsplan enligt féreningens stadgar. Féreningens
forsta underhallsplan upprattades i samband med tvaarsbesiktningen och omfattar 50 ar
(2018-2068). Under 2023 har styrelsen uppdaterat underhallsplanen i syfte att tydligare linjera
underhallsplanens innehall med stadgarnas ansvarsfordelning mellan féreningen och den
enskilda medlemmen. Avsattning till fond for yttre underhall uppgar fran och med 2023 till
198 tkr/ar.

Nasta underhallsatgard enligt underhallsplan &r strykning av papptak som &r planerad till 2028.
Avséttning for fond for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital, i balansrakningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen &r 51 stycken, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Foregaende ar skedde tre dverlatelser. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa 2,5 % av ett prishasbelopp (2024, 1 432,50 kr). Pantsattningsavgift
debiteras bostadsrattsinnehavaren med 1 % av ett prisbasbelopp (2024, 573 kr).

Under aret har styrelsen beviljat andrahandsupplatelser for en av foreningens
bostadsrattslagenheter under sommarmanaderna da bostadsrattsinnehavarna varit pa langre
utlandsvistelser. Foregaende ar beviljades ingen andrahandsupplatelse. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin
bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till
hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar (2024, 5 730 kr). Styrelsens policy for
andrahandsupplatelse &r att folja Hyresnamndens praxis.

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamaéter, med ingen eller

hogst 3 suppleanter. Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2023-05-04, varmed styrelsen under
aret haft foljande sammansattning:
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Oskar Franke, Ordférande
Kulvinder Singh, Ledamot, kassor
Joakim Sandell, Ledamot

Olof Dunso, Ledamot

Paula Ljunggren, Ledamot

Anna Keller, Suppleant

Helene Svanberg, Suppleant

Samtliga ledaméter &r valda fram till ordinarie foreningsstimma 2024 och styrelsen
registrerades hos Bolagsverket 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastigheter som styrelsen arbetar
med under aret.

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter i forening.

Revisor
Foreningens revisor utgors av Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Foreningsstdmman 2023 valde Anna Belfrage och Madelaine Schmidt till att utgora

valberedning fram till ordinarie féreningsstamma 2024.

Vasentliga avtal

Typ av tjanst Leverantor
Banktjanster samt lan SEB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsforsakring S&P Insurance Consulting AB
Kallvatten till Karin Larssons véag 9-17 Stockholm Vatten AB
Eln&t motorvarmare/laddning/belysning vid Ellevio AB

radhusens parkering

Elhandel t.o.m. 2023-06 Godel i Sverige AB
Elhandel fr.o.m. 2023-07 Fortum Markets AB
Bredband/TV Telia Sverige AB
Jouravtal fastighetsservice Securitas Sverige AB

Laddboxar till radhusens parkering fr.o.m. 2024-01 Laddaccess Sverige AB
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Ovrig verksamhetsinformation
Under aret har styrelsen fortsatt folja upp punkter fran slutbesiktningen och tvaarsbesiktningen med

Nordr.

Under maj manad genomfardes den sarskilda besiktning som styrelsen begéart avseende framforallt
punkter kopplat till foreningens tak och fasad. Nordr har efter detta arbetat med att atgérda de
besiktningspunkter de bedémdes vara ansvariga for.

Stockholms stad har en pagaende tillsyn avseende huruvida tillganglighetskrav pa nybyggnation &r
uppfyllda i de kvarter som Nordr byggt i Lilla Skondal. Stadsbyggnadskontoret har under aret

genomfort besiktning i nagra av foreningens bostadsrattslagenheter.

Under aret har vi haft en stad- och trivseldag for féreningens medlemmar. Styrelsen stravar efter att
varje ar kunna anordna minst ett sadant tillfalle for foreningens medlemmar.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Ekonomi

Under juni 2023 genomfordes en extraamortering av foreningens Ian med 200 000 kr, da
styrelsen anser att det ar viktigt att starka den langsiktiga finansiella stallningen och minska
foreningens belaning. Styrelsen har under aret ocksa flyttat den ordinarie amorteringen till det
Ian som nu har hogst ranta.

SEB har under aret accepterat foreningens lan som sa kallat SEB Gront Fastighetslan.

| slutet av 2023 omforhandlades foreningens lanevillkor for den del av lanen som forfoll per
2023-12-28. Med hansyn till radande rantelage beslutade styrelsen att fortsatta halla den del av
lanen som forfoll med rorlig ranta, for att bevaka hur rantelaget utvecklas under 2024.

Med hansyn till radande rantelage har styrelsen hojt avgiften tva ganger under aret, 5% fran och
med 1 februari och 10% fran och med 1 augusti.

Forandringar i avtal

| september omférhandlades foreningens forsékring. Styrelsen valde att lamna Protector och
tecknade istallet Bostadsratternas forsékring genom Sdderberg & Partners. Allt sammantaget
har den nya forsakringen béttre tdckning och en lagre premie.

Under oktober manad ingick styrelsen ett samarbetsavtal med Laddaccess Sverige AB. Avtalet
med Laddaccess innebér att de bekostar och etablerar elbilsladdare for radhusen efter behov.
Laddboxarna hyrs darefter ut till de bostadsréattsagare som vill ha tillgang till laddning genom
ett avtal direkt mellan bostadsrattsagaren och Laddaccess. Faktiskt forbrukad el faktureras
direkt till hyrkunden av Laddaccess, men Laddaccess betalar sedan ut detta belopp till
foreningen som alltjamt har abonnemanget for elnat och elhandel. Samarbetet med Laddaccess
startar under januari 2024. Laddning via Laddaccess &r endast aktuellt for radhusen da
kedjehusen har egen elcentral i carport.
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Foreningens ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen av féreningen har under aret (och foregaende ar) skotts av

Simpleko AB. Foreningen upprattar infor varje rakenskapsar en ny arlig budget.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1643728 1522 662 1483395 1588 104
Resultat efter fin. poster -1368 795 -955 746 -692 831 -675 195
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 898 000 614 000 330 000 165 000
Taxeringsvarde 101 075 000 101 075 000 101 075 000 84 011 000
Avrsavgift per kvm uppléten med 471 430 430 -
bostadsréatt

Arsavgifternas andel av totala 98,3 97,1 91,6 -
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten med 8 657 8801 9062 9322
bostadsréatt

Skuldsattning per kvm totalyta 8657 8801 9062 9322
Sparande per kvm totalyta 78 198 274 279
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 12 3 -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 5 3 - -
Energikostnad per kvm totalyta 13 15 3 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,17 1,11 1,11 1,25
Réntekénslighet (%) 18,37 20,45 21,06 -

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for
medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réantekéanslighet (%0) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hajas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan
6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock &ven avskrivningar som
inte ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om
269 tkr. Under aret 2023 har foreningen hojt avgiften tva ganger. Detta har genom okad
omsattning paverkat resultatet positivt.

| samband med budgetarbetet infér 2024 beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshéjning
fr.o.m. 1 januari 2024. | budgeten for 2024 ar foreningens kassa pa en sund och stabil niva
under hela det kommande aret.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 166 290 000 - - 166 290 000
Fond, yttre underhall 614 000 - 284000 898 000
Balanserat resultat -1919 107 -955 746 -284 000 -3158 853
Avrets resultat -955 746 955 746 -1368 795 -1368 795
Eget kapital 164 029 147 0 -1 368 795 162 660 352

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3158 853

Avrets resultat -1368 795

Totalt -4 527 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 000

Balanseras i ny rakning -4.725 648
-4 527 648

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintékter
Nettoomséttning 2 1605 976 1473 876
Ovriga rorelseintakter 3 46 869 54 660
Summa rorelseintakter 1652 845 1528 536
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -236 433 -316 399
Ovriga externa kostnader 5 -105 005 -85 912
Personalkostnader 6 -91 664 -103 435
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 637 434 -1637 434
Summa rdrelsekostnader -2070535 -2143180
RORELSERESULTAT -417 691 -614 645
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1556 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -952 661 -341 101
Summa finansiella poster -951 105 -341101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 368 795 -955 746
ARETS RESULTAT -1 368 795 -955 746
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8 192 061 906 193 699 340
Summa materiella anlaggningstillgdngar 192 061 906 193 699 340
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 061 906 193 699 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5875
Ovriga fordringar 9 5469 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 91 568 115904
Summa kortfristiga fordringar 97 037 121 818

Kassa och bank

Kassa och bank 617 293 852 774

Summa kassa och bank 617 293 852 774

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 714 331 974 592

SUMMA TILLGANGAR 192 776 237 194 673 932
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 290 000 166 290 000
Fond for yttre underhall 898 000 614 000
Summa bundet eget kapital 167 188 000 166 904 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3158 853 -1919 107
Arets resultat -1368 795 -955 746
Summa ansamlad forlust -4 527 648 -2 874853
SUMMA EGET KAPITAL 162 660 352 164 029 147
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 9718000
Summa langfristiga skulder 0 9718 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 839 000 20 619 000
Leverantorsskulder 33907 23408
Ovriga kortfristiga skulder 32 062 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 210 916 284 379
Summa kortfristiga skulder 30115885 20926 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 776 237 194 673 932
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -417 691 -614 645

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1637 434 1637434
1219743 1022 789

Erhallen ranta 1556 0

Erlagd rénta -941 026 -334 796

K"assaflode_fran I6pande verksamheten fore forandringar av 280 273 687 993

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 280 -11 507

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 034 116 494

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 262 519 792 980

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian -498 000 -898 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -498 000 -898 000

ARETS KASSAFLODE -235481 -105 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 852 774 957 794

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 617 293 852 774
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen for Brf Bjudningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, &rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande uppgifter i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for el och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven uppgifter som &r direkt
hanforliga till forvarvet.

For byggnader sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Komponent byggAr:]:(ils:/:f:'(?Z Avskrivningstid Avskrivning
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasader och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, ARSAVGIFTER 2023 2022

Nettoomséttning 1605 976 1473 876

Summa 1 605 976 1473876
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vatten 18 000 9826
El 18 000 19 600
Fakturerade kostnader 0 6330
Andrahandsuthyrning 1752 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 13030
Vidarefakturering 3744 5875
Ores- och kronutjamning -0 -2
Elstod 5373 0
Summa 46 869 54 660
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Vidarefakturering 3744 9822
Besiktning och service 41 473 5072
Yttre skotsel 29972 43 306
Lopande reparationer och underhall 4886 3704
Fastighetsel 25749 40512
Vatten 17 924 11795
Fastighetsforsakringar 66 489 57183
Sjélvrisk -48 000 52 500
Bredbands- och TV-abonnemang 65716 65 716
Samféllighetsavgifter 28 480 26 789
Summa 236 433 316 399
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 1995
Ovriga forvaltningskostnader 39210 17 887
Revisionsarvoden 17 875 17 250
Ekonomisk forvaltning 47 920 48 780
Summa 105 005 85912
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 69 706 78 750
Sociala avgifter 21958 24 685
Summa 91 664 103 435
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 952 721 341101
Ovriga riantekostnader -60 0
Summa 952 661 341101
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 199 021 000 199 021 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 199 021 000 199 021 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 321 660 -3 684 226
Arets avskrivning -1 637 434 -1637 434
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 959 094 -5321 660
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 192 061 906 193 699 340
| utgaende restvérde ingar mark med 81 224 000 81 224 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 53 633 000 53 633 000
Taxeringsvdrde mark 47 442 000 47 442 000
Summa 101 075 000 101 075 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5469 39
Summa 5469 39
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 541 37381
Forsakringspremier 22 119 49 899
Kabel-TV 16 429 16 429
Réntor 1499 0
Forvaltning 11980 12 195
Summa 91 568 115 904
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Arsredovisning 2023

NOT 11, SKULDER TILL v/ | KORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 4,48 % 10 011 000 10 011 000
SEB 2024-12-28 4,48 % 9 886 500 10 310 000
SEB 2024-12-28 1,52 % 9 941 500 10 016 000
Summa 29 839 000 30337 000
Varav Kortfristig del 29 839 000 20619 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 859 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 250 8905
Forsakringspremier 0 52 500
Upplupna styrelsearvoden 0 54 950
Upplupna sociala avgifter 0 17 210
Upplupna rantekostnader 23150 10 016
Forutbetalda avgifter/hyror 165 041 124 323
Beréknat revisionsarvode 16 475 16 475
Summa 210916 284 379
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32731000 32731000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 15% fran och med 1 januari 2024,

Styrelsen har beslutat att hoja vattenschablonen for Karin Larssons vag 9-17 fran 300 kr/manad till 380 kr/ménad fran

och med 1 januari 2024.

Styrelsen har momsregistrerat féreningen. Detta ar nddvandigt for att Laddaccess skall kunna debitera elférbrukning

enligt exakt forbrukning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjudningen, org.nr. 769631-9156

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjudningen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bjudningen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Brf Bjudningen Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter i rad- och kedjehus samt tomtmark i anslutning till
dessa at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningens nuvarande stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2017-03-21 respektive 2018-05-04.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en &kta bostadsrattsforening. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen utgor andelségare i Festens Samfallighetsforening. Samféllighetsforeningen svarar
for den gemensamhetsanlaggning som finns i anslutning till féreningens fastigheter, det vill
saga gard med vaxtlighet, gangvagar, lekplats, draneringsledningar, stenkista med brunn och
stodmur. Foreningens andelstal i gemensamhetsanlaggningen uppgar till 15/30.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Bjudningen 1 respektive Buffén 1, med vardear 2018/2019

respektive 2018. Pa foreningens mark finns 26 rad- och kedjehus om 2-3 vaningar. Adresserna
utgdrs av: Karin Larssons véag 9-37 (udda nummer) respektive Ester Ellqvists vag 3-23 (udda
nummer).

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam genom Bostadsrétternas fastighetsforsakring,
vilken formedlats genom Soderberg & Partners. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter i rad- och kedjehus samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnader och andra ytor
Bostadslagenheterna i rad- och kedjehus omfattar totalt 3 447 kvm. Tomtarealen uppgar till 7 241

kvm.

Lagenhetstyp Antal
Kedjehus 132 kvm, 5 rok 4
Kedjehus 117 kvm, 5 rok 7
Radhus 140 kvm, 6 rok 15
Totalt 26

Kedjehusen har plats for tva bilar pa tomten, varav en i carport. Radhusen har en gemensam
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parkeringsyta med en egen plats per hus som innehas med nyttjanderatt. El till motorvarmare
ingdr i arsavgiften for radhusen. EI for elbilsladdning har under aret debiterats utifran en av
styrelsen uppsatt schablon. Fran och med januari 2024 har féreningen tecknat ett avtal med
Laddaccess Sverige AB for elbilsladdning.

Bredbands- och TV-abonnemang med Telia ingar i manadsavgiften for samtliga lagenheter.

Varje lagenhet har individuella abonnemang for el, kallvatten och avfall, med undantag for
lagenheterna pa Karin Larssons vag 9-17 dar kallvatten debiteras utifran en av styrelsen uppsatt
schablon.

Fastigheternas tekniska status
Auvsittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med ett belopp som anges i foreningens

ekonomiska plan och darefter i separat underhallsplan enligt féreningens stadgar. Féreningens
forsta underhallsplan upprattades i samband med tvaarsbesiktningen och omfattar 50 ar
(2018-2068). Under 2023 har styrelsen uppdaterat underhallsplanen i syfte att tydligare linjera
underhallsplanens innehall med stadgarnas ansvarsfordelning mellan féreningen och den
enskilda medlemmen. Avsattning till fond for yttre underhall uppgar fran och med 2023 till
198 tkr/ar.

Nasta underhallsatgard enligt underhallsplan &r strykning av papptak som &r planerad till 2028.
Avséttning for fond for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital, i balansrakningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen &r 51 stycken, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Foregaende ar skedde tre dverlatelser. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa 2,5 % av ett prishasbelopp (2024, 1 432,50 kr). Pantsattningsavgift
debiteras bostadsrattsinnehavaren med 1 % av ett prisbasbelopp (2024, 573 kr).

Under aret har styrelsen beviljat andrahandsupplatelser for en av foreningens
bostadsrattslagenheter under sommarmanaderna da bostadsrattsinnehavarna varit pa langre
utlandsvistelser. Foregaende ar beviljades ingen andrahandsupplatelse. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin
bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till
hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar (2024, 5 730 kr). Styrelsens policy for
andrahandsupplatelse &r att folja Hyresnamndens praxis.

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamaéter, med ingen eller

hogst 3 suppleanter. Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2023-05-04, varmed styrelsen under
aret haft foljande sammansattning:
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Oskar Franke, Ordférande
Kulvinder Singh, Ledamot, kassor
Joakim Sandell, Ledamot

Olof Dunso, Ledamot

Paula Ljunggren, Ledamot

Anna Keller, Suppleant

Helene Svanberg, Suppleant

Samtliga ledaméter &r valda fram till ordinarie foreningsstimma 2024 och styrelsen
registrerades hos Bolagsverket 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastigheter som styrelsen arbetar
med under aret.

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter i forening.

Revisor
Foreningens revisor utgors av Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Foreningsstdmman 2023 valde Anna Belfrage och Madelaine Schmidt till att utgora

valberedning fram till ordinarie féreningsstamma 2024.

Vasentliga avtal

Typ av tjanst Leverantor
Banktjanster samt lan SEB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsforsakring S&P Insurance Consulting AB
Kallvatten till Karin Larssons véag 9-17 Stockholm Vatten AB
Eln&t motorvarmare/laddning/belysning vid Ellevio AB

radhusens parkering

Elhandel t.o.m. 2023-06 Godel i Sverige AB
Elhandel fr.o.m. 2023-07 Fortum Markets AB
Bredband/TV Telia Sverige AB
Jouravtal fastighetsservice Securitas Sverige AB

Laddboxar till radhusens parkering fr.o.m. 2024-01 Laddaccess Sverige AB
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Ovrig verksamhetsinformation
Under aret har styrelsen fortsatt folja upp punkter fran slutbesiktningen och tvaarsbesiktningen med

Nordr.

Under maj manad genomfardes den sarskilda besiktning som styrelsen begéart avseende framforallt
punkter kopplat till foreningens tak och fasad. Nordr har efter detta arbetat med att atgérda de
besiktningspunkter de bedémdes vara ansvariga for.

Stockholms stad har en pagaende tillsyn avseende huruvida tillganglighetskrav pa nybyggnation &r
uppfyllda i de kvarter som Nordr byggt i Lilla Skondal. Stadsbyggnadskontoret har under aret

genomfort besiktning i nagra av foreningens bostadsrattslagenheter.

Under aret har vi haft en stad- och trivseldag for féreningens medlemmar. Styrelsen stravar efter att
varje ar kunna anordna minst ett sadant tillfalle for foreningens medlemmar.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Ekonomi

Under juni 2023 genomfordes en extraamortering av foreningens Ian med 200 000 kr, da
styrelsen anser att det ar viktigt att starka den langsiktiga finansiella stallningen och minska
foreningens belaning. Styrelsen har under aret ocksa flyttat den ordinarie amorteringen till det
Ian som nu har hogst ranta.

SEB har under aret accepterat foreningens lan som sa kallat SEB Gront Fastighetslan.

| slutet av 2023 omforhandlades foreningens lanevillkor for den del av lanen som forfoll per
2023-12-28. Med hansyn till radande rantelage beslutade styrelsen att fortsatta halla den del av
lanen som forfoll med rorlig ranta, for att bevaka hur rantelaget utvecklas under 2024.

Med hansyn till radande rantelage har styrelsen hojt avgiften tva ganger under aret, 5% fran och
med 1 februari och 10% fran och med 1 augusti.

Forandringar i avtal

| september omférhandlades foreningens forsékring. Styrelsen valde att lamna Protector och
tecknade istallet Bostadsratternas forsékring genom Sdderberg & Partners. Allt sammantaget
har den nya forsakringen béttre tdckning och en lagre premie.

Under oktober manad ingick styrelsen ett samarbetsavtal med Laddaccess Sverige AB. Avtalet
med Laddaccess innebér att de bekostar och etablerar elbilsladdare for radhusen efter behov.
Laddboxarna hyrs darefter ut till de bostadsréattsagare som vill ha tillgang till laddning genom
ett avtal direkt mellan bostadsrattsagaren och Laddaccess. Faktiskt forbrukad el faktureras
direkt till hyrkunden av Laddaccess, men Laddaccess betalar sedan ut detta belopp till
foreningen som alltjamt har abonnemanget for elnat och elhandel. Samarbetet med Laddaccess
startar under januari 2024. Laddning via Laddaccess &r endast aktuellt for radhusen da
kedjehusen har egen elcentral i carport.
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Foreningens ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen av féreningen har under aret (och foregaende ar) skotts av

Arsredovisning 2023

Simpleko AB. Foreningen upprattar infor varje rakenskapsar en ny arlig budget.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1643728 1522 662 1483395 1588 104
Resultat efter fin. poster -1368 795 -955 746 -692 831 -675 195
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 898 000 614 000 330 000 165 000
Taxeringsvarde 101 075 000 101 075 000 101 075 000 84 011 000
Avrsavgift per kvm uppléten med 471 430 430 -
bostadsréatt

Arsavgifternas andel av totala 98,3 97,1 91,6 -
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten med 8 657 8801 9062 9322
bostadsréatt

Skuldsattning per kvm totalyta 8657 8801 9062 9322
Sparande per kvm totalyta 78 198 274 279
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 12 3 -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 5 3 - -
Energikostnad per kvm totalyta 13 15 3 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,17 1,11 1,11 1,25
Réntekénslighet (%) 18,37 20,45 21,06 -

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida

underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réantekéanslighet (%0) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hajas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan

6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock &ven avskrivningar som
inte ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om
269 tkr. Under aret 2023 har foreningen hojt avgiften tva ganger. Detta har genom okad
omsattning paverkat resultatet positivt.

| samband med budgetarbetet infér 2024 beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshéjning
fr.o.m. 1 januari 2024. | budgeten for 2024 ar foreningens kassa pa en sund och stabil niva
under hela det kommande aret.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 166 290 000 - - 166 290 000
Fond, yttre underhall 614 000 - 284000 898 000
Balanserat resultat -1919 107 -955 746 -284 000 -3158 853
Avrets resultat -955 746 955 746 -1368 795 -1368 795
Eget kapital 164 029 147 0 -1 368 795 162 660 352

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3158 853

Avrets resultat -1368 795

Totalt -4 527 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 000

Balanseras i ny rakning -4.725 648
-4 527 648

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintékter

Nettoomséttning 2 1605 976 1473 876
Ovriga rorelseintakter 3 46 869 54 660
Summa rorelseintakter 1652 845 1528 536
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -236 433 -316 399
Ovriga externa kostnader 5 -105 005 -85 912
Personalkostnader 6 -91 664 -103 435
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 637 434 -1637 434
Summa rdrelsekostnader -2070535 -2143180
RORELSERESULTAT -417 691 -614 645
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1556 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -952 661 -341 101
Summa finansiella poster -951 105 -341101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 368 795 -955 746
ARETS RESULTAT -1 368 795 -955 746
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8 192 061 906 193 699 340
Summa materiella anlaggningstillgdngar 192 061 906 193 699 340
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 061 906 193 699 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5875
Ovriga fordringar 9 5469 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 91 568 115904
Summa kortfristiga fordringar 97 037 121 818

Kassa och bank

Kassa och bank 617 293 852 774
Summa kassa och bank 617 293 852 774
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 714 331 974 592
SUMMA TILLGANGAR 192 776 237 194 673 932
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 290 000 166 290 000
Fond for yttre underhall 898 000 614 000
Summa bundet eget kapital 167 188 000 166 904 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3158 853 -1919 107
Arets resultat -1368 795 -955 746
Summa ansamlad forlust -4 527 648 -2 874853
SUMMA EGET KAPITAL 162 660 352 164 029 147
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 9718000
Summa langfristiga skulder 0 9718 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 839 000 20 619 000
Leverantorsskulder 33907 23408
Ovriga kortfristiga skulder 32 062 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 210 916 284 379
Summa kortfristiga skulder 30115885 20926 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 776 237 194 673 932
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -417 691 -614 645

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1637 434 1637434
1219743 1022 789

Erhallen ranta 1556 0

Erlagd rénta -941 026 -334 796

K"assaflode_fran I6pande verksamheten fore forandringar av 280 273 687 993

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 280 -11 507

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 034 116 494

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 262 519 792 980

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian -498 000 -898 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -498 000 -898 000

ARETS KASSAFLODE -235481 -105 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 852 774 957 794

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 617 293 852 774
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen for Brf Bjudningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, &rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande uppgifter i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for el och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven uppgifter som &r direkt
hanforliga till forvarvet.

For byggnader sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Komponent byggAr:]:(ils:/:f:'(?Z Avskrivningstid Avskrivning
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasader och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, ARSAVGIFTER 2023 2022
Nettoomséttning 1605 976 1473 876
Summa 1 605 976 1473876
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vatten 18 000 9826
El 18 000 19 600
Fakturerade kostnader 0 6330
Andrahandsuthyrning 1752 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 13030
Vidarefakturering 3744 5875
Ores- och kronutjamning -0 -2
Elstod 5373 0
Summa 46 869 54 660
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Vidarefakturering 3744 9822
Besiktning och service 41 473 5072
Yttre skotsel 29972 43 306
Lopande reparationer och underhall 4886 3704
Fastighetsel 25749 40512
Vatten 17 924 11795
Fastighetsforsakringar 66 489 57183
Sjélvrisk -48 000 52 500
Bredbands- och TV-abonnemang 65716 65 716
Samféllighetsavgifter 28 480 26 789
Summa 236 433 316 399
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 1995
Ovriga forvaltningskostnader 39210 17 887
Revisionsarvoden 17 875 17 250
Ekonomisk forvaltning 47 920 48 780
Summa 105 005 85912
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 69 706 78 750
Sociala avgifter 21958 24 685
Summa 91 664 103 435
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 952 721 341101
Ovriga riantekostnader -60 0
Summa 952 661 341101
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 199 021 000 199 021 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 199 021 000 199 021 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 321 660 -3 684 226
Arets avskrivning -1 637 434 -1637 434
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 959 094 -5321 660
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 192 061 906 193 699 340
| utgaende restvérde ingar mark med 81 224 000 81 224 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 53 633 000 53 633 000
Taxeringsvdrde mark 47 442 000 47 442 000
Summa 101 075 000 101 075 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5469 39
Summa 5469 39
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 541 37381
Forsakringspremier 22 119 49 899
Kabel-TV 16 429 16 429
Réntor 1499 0
Forvaltning 11980 12 195
Summa 91 568 115 904
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Arsredovisning 2023

NOT 11, SKULDER TILL v/ | KORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 4,48 % 10 011 000 10 011 000
SEB 2024-12-28 4,48 % 9 886 500 10 310 000
SEB 2024-12-28 1,52 % 9 941 500 10 016 000
Summa 29 839 000 30337 000
Varav Kortfristig del 29 839 000 20619 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 859 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 250 8905
Forsakringspremier 0 52 500
Upplupna styrelsearvoden 0 54 950
Upplupna sociala avgifter 0 17 210
Upplupna rantekostnader 23150 10 016
Forutbetalda avgifter/hyror 165 041 124 323
Beréknat revisionsarvode 16 475 16 475
Summa 210916 284 379
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32731000 32731000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 15% fran och med 1 januari 2024,

Styrelsen har beslutat att hoja vattenschablonen for Karin Larssons vag 9-17 fran 300 kr/manad till 380 kr/ménad fran

och med 1 januari 2024.

Styrelsen har momsregistrerat féreningen. Detta ar nddvandigt for att Laddaccess skall kunna debitera elférbrukning

enligt exakt forbrukning.
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Underskrifter

Skéndal, datum enligt digital signering
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjudningen, org.nr. 769631-9156

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjudningen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bjudningen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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